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PLANZEICHNUNG 2756 4, Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von

An den gemal Planeintrag festgesetzten Baumstandorten sind die bestehenden Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Einzelbdume dauerhaft zu erhalten. Dies gilt auch fir den Birnenbaum auf der bestehenden Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
Terrasse. Die Baume sind bei Abgang durch standortgerechte und heimische Laubbaume werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
(siehe Hinweis Nr. IV. 2.) zu ersetzen. durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
4, Grundwasser
lI. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO BW) Sofern von BaumalRnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis fir das Bauen im Grundwasser zu beantragen. Der Antrag sowie die Plane mit
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen einzureichen.
1.1 Dachform und Dachaufbauten, Dacheindeckung S _ . _
Die Dachform ist gemaR Planeintrag fiir die Hauptgebaude als Satteldach und/oder Grund- und Quellwasser darf nicht in die offentliche Abwasseranlage eingeleitet werden.
2753 - (begriintes) Flachdach (Neigung bis max. 5°) vorgeschrieben. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und -ableitungen sind unzulassig.
Bei Sattelddchern ist der First mittig anzuordnen. Gegeneinander versetzte Dachflichen 5. Bodenschutz
sind nicht zulassig. Es gilt gemaR §§ 1,4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) die Funktionen der
5098 Bdden nachhaltig zu sichern, schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden und Vorsorge
Satteldécher sind nur mit Dachdeckungselementen in den Farbténen naturrot iiber rotbraun gegen nachteilige Einwirkungen auf Boden zu treffen. Auf die Pflicht zur Beachtung des
bis braun und grau/anthrazit zulssig. Leuchtende und grelle Farben, glanzende und BBodSchG und des LBodSchAG sowie der bodenschutzrechtlichen Regelungen wird
3099 reflektierende Materialien und glasierte Ziegel sind nicht zulassig. Ausnahme: Solaranlagen. hingewiesen.
4100 Dachaufbauten sind in Form von Schleppgauben ab einer Dachneigung von mind. 30° Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass baubedingte Bodenverdichtungen lediglich im
zulassig. Der Abstand zwischen dem untersten Einbindepunkt einer Schleppgaube und der Bereich des engeren Baufeldes verursacht werden. Vorgesehene Frei- und
2762 Traufe des Hauptdaches (Abschluss Dachhaut) muss min. 0,5 m betragen (gemessen Versickerungsflachen sind méglichst ganz vom Baubetrieb freizuhalten bzw.
para||e| zur Dachhaut’ ohne Regenrinne). Die Errichtung von Quergiebe“’] ist Zu|éssig. bodenschonend herzustellen. Dort dlirfen notwendige Bodenarbeiten (Z. B. Abschieben des
Dacheinschnitte sind nicht zuléssig. Oberbodens, Bodenauftrag) nur bodenschonend mit geeigneten Geraten (zul.
Bodenpressung < 4N/cm?) wie z.B. Kettenfahrzeugen ausgeflihrt werden. Entstandene
1.2 Fassadengestaltung Bodenverdichtungen sind am Ende der Baumalinahmen mit geeignetem Gerat tiefgriindig
Fassaden von Hauptgebauden sind als Putzfassaden, Holzfassaden (Holzverschalungen zu lockern.
@ und -lattungen) oder als Kombination aus beiden auszuflihren. Fassadenbegrinungen sind
zulassig. Leuchtende/leuchtkraftige und grelle Farben sowie lichtreflektierende Materialien Der anfallende Oberboden wird bei Eignung fachgerecht abgetragen, zwischengelagert und
2842/4 (Ausnahme: Glas und in die Fassade integrierte Solaranlagen) sind bei der nach der Neumodellierung innerhalb des Plangebiets sofern méglich wieder eingebaut.
Fassadengestaltung nicht zuléssig. Dabei ist wie folgt vorzugehen: Zu Beginn der BaumalRnahmen ist hochwertiger Oberboden
Wee (humoser Boden/Mutterboden) abzuschieben. Dies sollte ausschliellich ,,vor Kopf‘ durch
a8 2. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) einen Raupenbagger erfolgen. Der Oberboden ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur
Einfriedungen dirfen nur in Form von Hecken, offenen Z&unen oder Kombination aus weiteren Verwertung getrennt zu lagern und sachgerecht zu verwerten. Auf den Schutz des
Hecken mit offenen Zaunen errichtet werden. Mutterbodens nach § 202 BauGB wird verwiesen. Fir die Herstellung einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht gelten die Anforderungen des § 12 der Bundesboden-
. Fir die Hecken sind heimische Laubgehélze (s. Hinweis Nr. IV. 2.) zu verwenden. Die schutzverordnung und die Bestimmungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial).
2842/5 A Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehélzen (z.B. Thuja, Bodenarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung und mit trockenem Bodenmaterial
N Scheinzypressen, Blaufichten) ist nicht zulassig. Stabgitterzaune mit Kunststoffgeflecht (Konsistenz halbfest bis steif plastisch) ausgeflihrt werden.
284211 ‘S“a("'e 0.4. sind nicht zulassig. Bei Zaunen sind mind. 10 cm Bodenfreiheit vorzusehen.

6. Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten zu erwarten. Sollten sich im Verlauf der Planung oder
o Y, HINWEISE wahrend kinftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen durch
. Altlasten ergeben, ist das Landratsamt Esslingen (Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz sowie ggf. das Gesundheitsamt) zu informieren.

1. Artenschutz
) 6332 Artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 7. Archiologische Funde und Befunde
sind zu beachten. ; Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Im Rahmen einer Habitatpotentialanalyse (Planungsgruppe Okologie und Information, Befunde entdeckt werden, sind gem. § 20 DSchG Denkmalschutzbehérde(n) oder
3102 3149 Reichenbach, Stand: 14.11.2024, s. Anlage zur BegrUndung) fur das geplante Gemeinde umgehend ZUu benachrichtigen.
Bauvorhaben im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung wurden im Plangebiet die
vorhandenen Lebensraumstrukturen untersucht sowie die Betroffenheit der relevanten 8. Planexterne AusgleichsmaRnahme auf Flurstiick Nr. 2755
Arten und deren Lebensraume dargestellt. Gleichzeitig wurden die Verbotstatbestéande nach Gemalk § 1a Abs. 3 BauGB wird der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die durch das
§ 44 BNatSchG bewertet und Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen formuliert (s.u.). Bauvorhaben verursachten Eingriffe planextern durchgefiihrt.
W D?S_ g_eplante Bauvorhaben I§t bei Bgachtung der vorgeschlagenen Vermeidungs- L_Ind Als AusgleichsmalRnahme wsoll die Pflanzung von 3 Obsthochstammen (gebietsheimische
Minimierungsmafnahmen mit den Zielen des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) vereinbar. Arten, siehe Hinweis Nr. IV. 2.) auf dem nérdlich gegeniiberliegenden Flurstiick Nr. 2755
3111 3144 _ _ (privat, im Eigentum der Bauherrschaft) erfolgen. Die Stammhohe der Hochstamme
Grundlage: Xﬁ[:2%1&%2&&2?3%&1@Ieneinrichtun en sind auf ein méglichst kleines Areal zu soll mindestens 140 cm betragen, Stammumfang mindestens 18 cm. Wihimausschutz,
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK®), 27.06.2024 © Landratsamt Esslingen, N begrgnzen, ohne weitere Inanspruchnahme S\J/on Bereichen aquegll'haIb der Bauflache. Stammschutz und Pfahl sind erforderlich.

Amt fir Geoinformation und Vermessung (www.landkreis-esslingen.de) Flurstiicke der freien Landschaft insbesondere Streuobstwiesen diirfen nicht zur Bau-

stelleneinrichtung herangezogen werden.
Vermeidungsmaflinahme V 2:

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze sollten so weit wie moglich erhalten bleiben. Die
Rodung der Gehdlze ist auf das unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken.

PLANZEICHENERKLARUNG l. RECHTSGRUNDLAGEN VermeidungsmaRnahme V 3: Gemeingle Hoqhdorf
Eingriffe in vorhandene Geholz- oder Vegetationsbestande sind aufderhalb der Brutzeit in Landkreis Esslingen
' Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. einem Zeitraum ab 1. Oktober bis Ende Februar vorzunehmen - die mit einer baubedingten
Art und Mald der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB " ) g
. : 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. Zerstdrung von Brutstatten und Quartieren verbundene Tétung potentiell anwesender
Zahl der Voll h Is Hochstman 16 BauNVO 394) Jungtiere kann so vermieden werden. Eine Gefahr fir Alttiere besteht nicht, diese kénnen
Il anl der vollgeschosse als Fochsima § au Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - ausweichen.
gem. Planeintrag, hier max. 2 Voligeschosse BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt VermeidungsmaBnahme V 4:
. } } geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Zum Schutz der Gebaudebriiter ist ein Abbruch oder Riickbau von Geb&uden nur
Uberbaubare Grundstlicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. auferhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit: April bis August) durchzufiihren.
— 357, ber. S. 416), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. VermeidungsmaRnahme V 5: . . .
=
i I Uberbaubare Grundstiicksflache: Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVO ‘(';22), oo fir Baden-Wiirttemberg (GemO) n der F o 07 2000 Aglagebedingt k(';nneréTiereddurch te{:schnijcheRAnll(agzn, B?Orriere(rjl oder FaIrI]en ges\,/chédligt ElnbeZIehungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
e ; émeindeordnung tur baden-vvuritemberg (bemdu) In der Fassung vom £4.U/. _ oder getdtet werden. Besonders grof ist das Risiko, dass besonders geschutzte Vogelarten i T S i i
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni durch Kollision an Glasflachen, verstarkt durch Spiegelung von Vegetation und zusétzliche r'nlt Satzu_ng uber ortllcf'\'e Bauvorschriften
: 2023 (GBI. S. 229, 231) Lichteffekte, zu Tode kommen. MaRnahmen, die das Vogelschlag-Risiko minimieren sind Kirchheimer StraRe 98
Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB . : . e . . _ _ et _ _ _
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts umzusetzen. Hinweise hierfiir gibt der Leitfaden "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und SC h re | be r lan
_ o 3 (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Licht" (Réssler, M. et al., 2022). Diesem Leitfaden bzw. dessen Aktualisierungen sind ,D
Pflanzbindung fir Einzelbaume (s. Festsetzung Nr. 1. 4.) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Kontrast, Reflektanz, Deckungsgrad und Absténde zu entnehmen, da er derzeit als Stand Entwurf Stadtplanung
der Technik angesehen wird. Architektur
Sonstige Planzeichen vermeidungsmaiinahme V 6: : : : 28.11.2024 Landschaftsarchitektur
g I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB und BauNVO) Bei den t(ontrollen der eraude |m.Rahmen der Habltat_poten'tlalanalyscla wurgen I.<e|ne
. . . . N Fledermause nachgewiesen. Allerdings nutzen Fledermause ihre Quartiere raumlich und
—_—— . . Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben o : . . . . : . .
I | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 34 Abs. 4 BauGB emaR § 29 BauGB nach den Vorschriften des § 34 BauGB und den nachfolgenden zeitlich nicht konstant. Es muss sichergestellt sein, dass sich wahrend des Abrisses keine schreiberplan GmbH Stadtplanung
| | der Einbeziehungssatzung gem ) ) o' Flederméause in oder an den Gebauden befinden. PlanmaRstab: 1:500 Architektur Landschaftsarchitektur
erganzenden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB, die zur Sicherung einer geordneten, . . : .
Vermeidungsmafinahme V 7: im Original

stadtebaulichen und landschaftlichen Entwicklung getroffen werden. TalstraBe 41 70188 Stuttgart

7.50 : Um eine Stérung von nachtaktiven Tieren und Insekten durch Licht mdglichst )
by VermaRung in Meter 1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) auszuschlieBen, sollten zur Verringerung von Lichtemissionen UV-freie, insektenschonende Ee:\jfa?r Spgzghljgzr;f'a"n.dg
} ' Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVOi ’ ,_A_\uBenbeIeuchtungsmltteI wie LED-Beleuchtung (zB warmweiflde LEDs, keine Abstrahlung Internet www.schreiberplan.de
Ortliche Bauvorschriften §74LBO Die Zahl der Vollgeschosse ist gem. Planeintrag als Hochstmal festgesetzt Uber den Horizont, geschlossene Belsuchtungskorper) verwendet werden.

' ) Vermeidungsmaanahme V 8: Verfahrensvermerke
FD, SD Dachform gem. Planeintrag: § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Zaune auf Privatgelande und o&ffentlichen Flursticken mussen 10 bis 15 cm Bodenfreiheit

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Satteldach (SD), Flachdach (FD) haben, damit Kleinsauger passieren kénnen.

Die uberbaubare Grundsticksflache ist gemaf Planeintrag als Baugrenze festgesetzt. Die Aufstellungsbeschluss -§2 (1) BauGB am e
 omramra Abgrenzung unterschiedlicher Dachformen Baugrenzen gelten ober- und unterirdisch. 2 Gebietsheimische Gehélze Bekanntmachung am s
AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache dirfen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nur ) . . . . , , - )
als nicht Gberdachte Stellplatze zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO). zBuerZ?\:vglr?gg:aBiZ:snegk\g)nnnSr?zoézedneS?/?rgnffeezHidchstj:mag]ufgzgisgﬁegiﬁti)slifg?Slr:r:?j?g: iﬁ\rten Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung -§ 3 (2) BauGB am .
Informationen ohne Festsetzungscharakter . Baden-Waurttemberg" der Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wurttemberg, Karlsruhe Bekanntmachung -§3(2) BauGB AM s
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 2002. fiir die Gemeinde Hochdorf entnommen werden .
-~ Bestehender Schuppen Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ! : Bete_i_ligung der Offentlichkeit -§ 3 (2) BauGB VOM
/ (Lage und GroRe aus dem Luftbild (ibernommen, 3.1 Elac?]z{e_grhunungdvf?n rl:lachdafh%rp her ab einer Grk 5 m2 sind mit einer Extensi Die Verwendung von Insektennahrgehdlzen wie etwa Eberesche (Sorbus aucuparia) oder (Verdffentlichung und Auslegung) DIS crrvrrerrrns
Ly nicht vermessen) achdacher und flachgeneigte acher ab einer rolse von » m=sind mit éiner =xtensiv- Hasel (Corylus avellana) als Grundlage fur ein reichhaltiges Insektenvorkommen, das die o .
begriinung auszufiihren. Solaranlagen auf Flachdachern missen so aufgestandert werden, Nahrungsquellen der Wirbeltierarten sichern kann, wird empfohlen Beteiligung der Efehorden -84 (2) BauGB AV/o] 1 F
dass die naturliche Funktion der Dachbegrinung nicht eingeschrankt wird. ’ ' und sonstigen TOB mit E-Mail bis .,
3.2  Wasserdurchlassige Oberflachen 3. Baugrund, Geotechnik YO
Private nicht Giberdachte Stellplatze (Kfz und Fahrrad) sowie private Wege und Zufahrten E;fr:gr?er nﬂgg“gg;gggA;ifggﬁngo\é%?‘ Eﬁuarzstge r;aSr:Ze.géT;[cﬂ:fgé%eer;gzgrsssj r:ggnu;i d auf Satzungsbeschluss -§10 (1) BauGB am
sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, Rasen- das unvermeidbare MafB zu beschranken. Die bei dei Bebauung anfallenden
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke) herzustellen. ' .
Bei Stellplatzen und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Oberflachen, die direkt an Aushubmassen sollen vor Ort verwendet werden (z.B. Erdmassenausgleich auf dem Ausfertigung

Grundstuck). Auf das Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) wird verwiesen. Es wird hiermit bestétigt, dass der Inhalt dieses Plans, der planungsrechtlichen

Festsetzungen, der ortlichen Bauvorschriften und der Begrundung inkl. Anlagen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmt.

offentliche Strallen grenzen, muss durch Aufkantung sichergestellt werden, dass diesen

kein Oberflachenwasser der Stratenbereiche zuflieen kann. Auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)

vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet holozane Abschwemmmassen und
mdglicherweise pleistozaner Lésslehm jeweils unbekannter Machtigkeit den
oberflachennahen Baugrund.

3.3. Umgang mit Niederschlagswasser
Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und
Belagsflachen muss getrennt vom Gbrigen Schmutzwasser auf dem eigenen Grundstuick

zur Versickerung gebracht werden (Rigole, Mulden- oder Flachenversickerung, mindestens Gemeinde HOChAOIT, ......ccccciiiiiiis e

Mit Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet

03m méchtige durchwqrzglbare Boden§chicht) s , sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Gerhard Kuttler, Burgermeister Stempel

Falls die Versickerungsfahigkeit nachweislich nicht moglich ist, ist das Niederschlagswasser Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu

in bewirtschafteten Zisternen (Retentionszisterpe, Rickhaltung mind. 30 | / m? versiegelter rechnen

Flache) zuriickzuhalten und mit gedrosseltem Uberlauf an den 6ffentlichen Mischwasser- : In Kraft getreten mit Bekanntmachung -§ 10 (3) BauGB am ..

kanal anzuschlief3en. im Amtsblatt
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