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PLANZEICHENERKLARUNG

Art und Maf} der baulichen Nutzung

WA 2 Allgemeines Wohngebiet WA, hier: WA 2
oW max. Anzahl Wohnungen (Wo) je Wohngebaude
o
gem. Nutzungsschablone
04 Grundflachenzahl (GRZ)
’ gem. Nutzungsschablone, hier: 0,4
SD 35°. 48° Dachform und -neigung gem. Nutzungsschablone
SD = Satteldach, hier: Dachneigung 35°-48°
FH 294.00 Firsthdhe (FH) gem. Planeintrag
' als Hochstmal bei Satteldach, in m GNHN
TH 290.00 Traufhéhe (TH) gem. Planeintrag
‘ als Hochstmal} bei Satteldach, in m GNHN
EFH 285,00 EingangsfulRbodenhdéhe gem. Planeintrag

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Firstrichtung

Uberbaubare Grundstiicksflache: Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen: Hauptffirstrichtung

Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Mischverkehrsflache

Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

o Anpflanzen von Einzelbaumen gem. Pflanzliste
s. Festsetzung Nr. I, 10.1

Flache flur die Erhaltung von Badumen und Strauchern
..... . s. Festsetzung Nr. 10.3

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

*********

! Carports (Ca) und/ oder Garagen (Ga)

777777777

L Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur EFH

Informationen ohne Festsetzungscharakter

290 Hoéhenlinien (Bestand) mit Hohenangaben in m GNHN

Grundstlcksgrenzen (Vorschlag)

Baugrenze mit der Zweckbestimmung "St/Ca/Ga/Ter.":
Uberdachungen, Stellplatze und Nebenanlagen zuldssig

w Umgrenzung von Flachen fur nicht Gberdachte Stellplatze (St),

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 19 BauNVO
§ 74 LBO BW
§ 18 BauNVO
§ 18 BauNVO

§ 9 Abs. 3 BauGB

in m GNHN. Abweichungen von -0,25/+0,50 m sind zulassig

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVO

o) Offene Bauweise gem. Nutzungsschablone
@ Zulassige Hausform gem. Planeintrag:
Einzel- und Doppelhauser (ED), Einzelhdauser (E), Reihenhauser (R)

§ 23 Abs. 3 BauNVO

nur Terrassen mit ihren

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 12 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Allgemeiner Wohngebiete

22

TEXTTEIL

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA 1 (WA 1a und WA 1b), WA 2 = Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:
- Wohngebaude

Nicht zulassig sind (§§ 1 Abs. 5 und Abs. 7 BauNVO)
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Ausnahmsweise zulassig sind

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 1 Abs. 5 BauNVO),

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen mit der Zweckbestimmung
"St/Ca/Gal/Ter." dirfen nur Stellplatze (St/Ca/Ga), Terrassen mit ihren Uberdachungen und
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO errichtet werden (§ 1 Abs. 4 i.V.m. Abs. 8 BauNVO).
Terrassen sind auch auf den Dachflachen von Garagen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ, § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl ist gem. Nutzungsschablone als Héchstmal} festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen sowie durch Terrassen und deren Uberdachungen (nur in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1a und WA 2) wie folgt Gberschritten werden:

in WA 1a: bis zu einer GRZ von 0,75.

in WA 1b: Uberschreitung ist nicht zulassig.

in WA 2: bis zu einer GRZ von 0,6.

Hohe baulicher Anlagen, First- und Traufhdhen, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18
BauNVO

Die Traufthdhe TH und die Firsthéhe FH fir Satteldacher (SD) sind jeweils als Hochstmal? in
Meter Gber Normalhéhennull (INHN) gem. Planeintrag festgesetzt.

Bezugspunkt fur die max. Firsthéhe (FH) ist der héchste Punkt entlang der Firstlinie des
Hauptdachs. Bezugspunkt fiir die max. Traufhohe (TH) ist der oberste Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Dachhaut.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist gem. Nutzungsschablone als offene (o, § 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt.
Die zulassigen Hausformen (E= Einzelhauser, D = Doppelhauser, R = Reihenhauser) sind
gemal Planeintrag (innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen) festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind gem. Planeintrag als Baugrenzen festgesetzt.
Die Baugrenzen gelten ober- und unterirdisch.

Uberschreitung der Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann zugelassen werden bei: Terrassen und bei
Terrassenliberdachungen (hier nur bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m) in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1b und WA 2 sowie in allen Wohngebieten bei Gebaude-
teilen in geringfigigem Ausmal (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO).

Abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Entgegen der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (§ 5 Abs. 7 LBO) durfen bei den
Reihenhausern in WA 2 die seitlichen Abstandsflachen vor der AuRenwand auf ein Mal} von
bis zu 2,5 m reduziert werden.

Ohne Abstandsflachen sind Terrassen und Terrassenliberdachungen bei Doppel- und
Reihenhausern entlang der gemeinsamen seitlichen (Grundstiicks-) Grenze zulassig
(§ 9 Abs. 2a BauGB). Fir Terrassen gilt dies in WA 1a und WA 2 auch zu den angren-
zenden Nachbargrundstticken.

8.1

8.2

8.3

10.

10.1

10.2

10.3

11.

12.

1.2

1.3

1.4

1.5

Flachen fir nicht liberdachte Stellplatze, Garagen, Carports

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 12 BauNVO)

Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen ist auerhalb der tUberbaubaren Grundstlicksflachen
und den dafir festgesetzten Flachen (St/Ca/Ga) nicht zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Die
Errichtung von Kfz-Stellplatzen innerhalb der daflir festgesetzten (Uberbaubaren
Grundstticks-) Flachen ist wie folgt zulassig:

St = nur nicht Gberdachte Stellplatze

St/Ca/Ga = nicht Uberdachte Stellplatze, Carports und Garagen

Innerhalb der festgesetzten Flache "St" in WA 2 darf max. 1 nicht Gberdachter Stellplatz je
Hauseinheit errichtet werden.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist gem. Nutzungsschablone
festgesetzt. Bei Doppel- und Reihenhdusern entspricht dies der maximalen Zahl je Haus-
einheit.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Oberflachen

Nicht Gberdachte Stellplatze (Kfz und Fahrrad) sowie private Wege und Zufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Oberflachen (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke) herzustellen.

Dachbegriinung von flachen Dachern (i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Alle flache und flachgeneigte Dacher (bis 10° Neigung) ab einer Grof3e von 5 m?, welche
nicht als Terrassen genutzt werden (in WA 1a), sind mit einer Extensivbegrinung auszu-
fuhren und dauerhaft zu unterhalten. Dies gilt nicht flir Dachaufbauten/ -einschnitte. Die
Flachen sind mit einer min. 10 cm starken Substratschicht zu Uberdecken. Solaranlagen
auf Flachdachern missen so aufgestandert werden, sodass die natlirliche Funktion der
Dachbegriinung nicht eingeschrankt wird.

Niederschlagswasser von Dachflachen/ Zisternen (i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz
abzuleiten. Es ist ein Retentionsvolumen vom 30 | pro m? neu befestigter Grundstticksflache
bzw. projizierte Dachflache im Zuge des Baugenehmigungs-/ Kenntnisgabeverfahrens
nachzuweisen, z.B. in Form einer Retentionszisterne. Der Abfluss muss an den offentlichen
Regenwasserkanal angeschlossen werden. Dachbegriinung kann auf das bendtigte
Retentionsvolumen angerechnet werden.

Werden Zisternen zur Speicherung von Brauchwasser genutzt, so ist das Volumen
zusatzlich zum erforderlichen Rickhaltevolumen herzustellen.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die gem. Planeintrag festgesetzte Flache L ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Leitungstrager zu belasten.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Anpflanzen von Einzelbdumen

An den gem. Planeintrag festgesetzten Standorten sind Einzelbdume anzupflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Laubbdume gem. Pflanzliste
(s. Hinweis Nr. lll, 1.) zu verwenden. Von den festgesetzten Baumstandorten kann in
begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse etc.) bis max. 2,0 m
abgewichen werden.

Flachenhaftes Pflanzgebot fur nicht Gberbaute Flachen

Die unbebauten Flachen bzw. nicht befestigen Flachen der bebauten Grundstlicke sind als
Grianflachen zu bepflanzen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Davon ausge-
nommen sind Erschlieungs-, Terrassen-, Mull- und Stellplatzflachen.

Lose Material- oder Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstlicksflachen
sind nicht zulassig.

Fir Baum- und Strauchpflanzungen durfen ausschlieBlich Arten der Pflanzliste (s. Hinweis
Nr. lll, 1.) verwendet werden.

Flache fur die Erhalt von Baumen und Strauchern

Die innerhalb der festgesetzten Flache bestehenden Baume und Straucher sind zu erhalten
und bei Abgang artengleich oder durch Arten der Pflanzliste (s. Hinweis Nr. Ill, 1.) zu
ersetzen.

Herstellen von Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der Verkehrsanlagen sind auf den Grundstlicken entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Mischverkehrsflache" unterirdische
Stutzbauwerke, Randeinfassungen und Betonsockel sowie Abgrabungen und Boschungen
von den jeweiligen Grundstuckseigentimern zu dulden. Stralenbeleuchtung und Schilder
sind bis 50 cm ins Grundstick hinein zu dulden.

ErdgeschossfuBRbodenhéhe EFH (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Héhenlage der Gebaude ist gem. Planeintrag als Erdgeschossfulibodenhéhe EFH in
Metern Gber NHN festgesetzt. Als EFH gilt jeweils die Oberkante FertigfuRboden. Abwei-
chungen von der festgesetzten EFH sind -0,25/+0,50 m zulassig.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO BW

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Die Dachform und Dachneigung sind gemafy Nutzungsschablone fur die Hauptgebaude
festgesetzt. Die Dacher und Dachaufbauten von Doppel- und Reihenhausern sind
einheitlich zu gestalten (Dachform, Dachneigung und -deckung).

Der First ist mittig anzuordnen. Satteldacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die
gleiche Neigung aufweisen. Gegeneinander versetzte Dachflachen sind nicht zulassig.
Garagen und Carports sind mit flach geneigten Dach bis 10° zu errichten (s. Festsetzung
Nr. 1, 8.2).

Fir untergeordnete Gebaudeteile sowie raumwirksame Nebenanlagen (s. Bauvorschrift Nr.
I, 4.) sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Dacheindeckung

Satteldacher sind nur mit Dachziegeln oder Dachsteinen in den Farbténen naturrot Gber
rotbraun bis braun und grau/anthrazit zulassig. Leuchtende und grelle Farben, glanzende
und reflektierende Materialien und glasierte Ziegel sind nicht zulassig. Ausnahme: Solar-
anlagen.

Dachuberstand
Dachuberstande sind an der Traufe bis max. 1,0 m und am Ortgang bis max. 0,5 m
zulassig, gemessen senkrecht zur jeweiligen Gebaudeaullenwand.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei Satteldachern mit Neigungen >30° und nur in Form von
Schlepp- und Flachdachgauben sowie Zwerchgiebeln zulassig. Dacheinschnitte sind nicht
zulassig.

Mehrere Gauben auf einer Dachflache missen die gleiche Gréfke (Ho6he und Breite) und
Form aufweisen.

Schleppgauben dirfen in der Summe maximal 75 % der Gebaudeseite (Gebaudelange,
nicht Trauflange) einnehmen, Flachdachgauben maximal 50 %. Werden mehrere
Flachdachgauben angeordnet, sind die einzelnen Gauben nur bis zu einer Breite von max.
2,5 m zulassig. Die Traufe darf durch Gauben nicht unterbrochen werden.

Der Abstand zwischen First und dem obersten Einbindepunkt der Gaube in die Dachhaut
muss mindestens 0,5 m betragen (gemessen parallel zur Dachhaut).

Der Abstand zwischen dem untersten Einbindepunkt der Gaube und der Traufe des
Hauptdaches (Abschluss Dachhaut) muss mindestens 0,5 m betragen (gemessen parallel
zur Dachhaut, ohne Regenrinne). Gauben missen zu den Ortgangen (seitlicher
Dachabschluss) mindestens einen Abstand von 1,5 m einhalten. Zweireihige,
ubereinanderliegende Gauben (-bander) sind nicht zulassig.

Zwerchgiebel und Zwerchhaus

Zwerchhauser sind nicht zulassig. Es ist nur ein Zwerchgiebel (tritt im Gegensatz zum
Zwerchhaus in der Draufsicht gegentiber der Fassade nicht hervor) je Gebaudeseite
zuldssig. Er darf nur mit Satteldach errichtet werden und die Breite von 5,0 m nicht
uberschreiten. Zwerchgiebel mussen zu den Ortgangen (seitlicher Dachabschluss) einen
Abstand von mindestens 2,5 m einhalten. Der Abstand zwischen First des Zwerchgiebels
und dem des Hauptdaches muss mindestens 1,5 m betragen (gemessen parallel zur
Dachhaut).

Solaranlagen

Solaranlagen sind auf Dachflachen nur zuldssig, wenn sie entweder in die Dachflache
integriert (Indachanlage) oder in gleicher Neigung wie die Dachflache (parallel zur
Dachflache als Aufdachanlage) angebracht werden. Der Abstand zwischen Oberkante
Solaranlage und Dachhaut darf maximal 0,3 m betragen.

Bei Satteldachern missen Solaranlagen einen Abstand von mind. 0,3 m zum

First und mind. 0,3 m am Ortgang einhalten.

Werden Solaranlagen auf Flachdachern angebracht, so miissen diese um mind.

0,5 m von der nachstgelegenen Aulenwand (AuRenkante) zurilicktreten. Solaranlagen
durfen auf dem Dach in ihrer Héhe die Oberkante Attika um max. 1,0 m Uberschreiten.
Sie mussen so aufgestandert werden, sodass die natirliche Funktion der Dachbegriinung
nicht eingeschrankt wird.

Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassaden von Hauptgebauden sind als Putz- , Holzfassaden (Holzverschalungen und
-lattungen) oder einer Kombination aus beiden anzulegen. Fassadenbegrinungen sind
zuldssig. Leuchtende und grelle/ leuchtkraftige Farben sowie lichtreflektierende Materialien
sind bei der Fassadengestaltung nicht zulassig (Ausnahme: Glas und Solaranlagen). Bei
der Farbgestaltung von Putzfassaden sind helle und abgetdnte/pastellige Farben zu
verwenden. Die Farben sind mit einem Hellbezugswert (HBW, Verhaltnis zwischen
Schwarzpunkt = 0 und WeilRpunkt = 100) von 70-95 zu wahlen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung an der

Gebaudefassade bis zu einer Gesamtflache von max. 1,0 m? und nur bis zur Hohe der

Unterkante Fenster im 1. Obergeschoss zulassig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage
zulassig. Selbstleuchtende Anlagen sind nicht zulassig.

Gestaltung von raumbildenden Nebenanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)

Raumbildende Nebenanlagen (Flache zumindest zur Halfte ihres Umfangs von Wanden
umschlossen und von einer Deckflache abgeschlossen) kdnnen in Allgemeinen
Wohngebieten WA 1a und WA 2 aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen nur
zugelassen werden, wenn sie eine Grofle von 30 m? Volumen in der Summe nicht
Uberschreiten. Raumbildende Anlagen mussen einen Abstand von mind. 1,0 m zum
Stralienrand einhalten. Die Errichtung dieser Anlagen ist innerhalb der festgesetzen Flache
"St" im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 nicht zulassig (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Mischverkehrsflache" durfen nur in Form von Hecken errichtet werden. Die Verwendung
von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen (z.B. Schein zypressen,
Blaufichten, Thuja) ist nicht zuldssig. Eine Kombination mit offenen Zaunen ist zulassig,
wenn der Zaun die Héhe von 1,2 m nicht Gberschreitet und hinter der Hecke (von der
Verkehrsflache abgewandt) errichtet wird. Grenzen private Einfriedungen direkt an die
offentliche Verkehrsflache, ist zwischen Einfriedung und Verkehrsflache ein Abstand von
mind. 0,50 m einzuhalten. Stabgitterzdune mit Kunststoffgeflecht 0.8. sind nicht zulassig.
Entlang der tbrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen in Form von Hecken, offenen
Zaunen oder als Kombinationen aus Hecken mit offenen Zaunen zulassig. Stabgitterzaune
mit Kunststoffgeflecht 0.4. sind nicht zulassig. Zaune dirfen die Héhe von 1,2 m nicht
uberschreiten.

Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stutzmauern auf privaten Grundstlicksflachen dirfen nur bis zu einer Hohe von max. 1,2 m
errichtet werden. GroRere Hohenunterschiede sind durch Béschungen (Steigungsverhaltnis
max. 1:1,5 Héhe:Breite) oder weitere Stitzmauern zu terrassieren. Werden mehrere
Stutzmauern zur Terrassierung errichtet, muss der Abstand zwischen den Stiitzmauern von
Vorderkante zu Vorderkante mind. 0,8 m betragen. Weitere Stlitzmauern dirfen die Hohe
von 1,0 m nicht Uberschreiten. Grenzen Stiitzmauern direkt an 6ffentliche Stralenverkehrs-
flachen, ist zwischen Stitzmauer und Fahrbahn ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.
Dies gilt nicht fiir die Stitzmauer entlang der sldlichen Gebietsgrenze im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2.

Hinweise

Pflanzliste

Laubbdume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Obstbaume und Strauchgeholze

Malus domestica Kulturapfel
Malus sylvestris Wildapfel
Mespilus germanica Echte Mispel
Prunus domestica Pflaume
Prunus cerasus Sauerkirsche
Pyrus communis Kulturbirne
Pyrus Pyraster Wildbirne
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeilRdorn
Gewohnl. Pfaffenhitchen
Gewohnliche Liguster
Rote Heckenkirsche
Vogel-Kirsche

Schlehe

Echter Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Artenschutz
Bei Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44
Abs. 1 sowie ggf. § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Zur Untersuchung und Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wird eine
"Habitatpotentialanalyse" durch ein Fachburo erstellt. Die folgenden MalRnahmen sind zur
Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden sowie zur Minderung von negativen
Auswirkungen auf streng geschitzte Arten zu ergreifen (werden ggf. noch erganzt):

VermeidungsmafRnahme V 1

Anlage und Betrieb der Baustelleneinrichtungen sind auf ein mdglichst kleines Areal zu
begrenzen, ohne weitere Inanspruchnahme von Bereichen aufterhalb der Bauflache, die
ggf. mit einem Bauzaun abzugrenzen ist.

VermeidungsmafRnahme V 2
Die Baufeldraumung (Abschub von Oberboden) muss auf3erhalb der Brutzeit erfolgen
(zwischen 1. Oktober und Ende Februar).

VermeidungsmalRnahme V 3

Um das Vogelschlag-Risiko zu minimieren sind vorbeugende MalRnhahmen zu ergreifen und
die Glasfassaden entsprechend vogelfreundlich zu gestalten. Der méglichen erhdéhten
Mortalitat durch Vogelschlag an Glas ist konstruktiv zu begegnen, indem Glaser mit
geringem AuRenreflexionsgrad eingesetzt werden. Bei Fenstern, die 5 m? ibersteigen, sind
weitere Mallnahmen nétig, etwa eine vorgelagerte, feste Konstruktion oder strukturierte
Scheiben. Hinweise hierfur gibt der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht®
(Schmid, H. et al., 2012). Diesem Leitfaden bzw. dessen Aktualisierungen sind Kontrast,
Reflektanz, Deckungsgrad und Abstande zu entnehmen, da er derzeit als Stand der
Technik angesehen wird.

Baugrund, Geotechnik

Bei der Planung und Ausfuhrung von Baumalinahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung sind auf
das unvermeidbare Mal} zu beschranken. Die bei der Bebauung anfallenden Aushub-
massen sollen vor Ort verwendet werden (z.B. Erdmassenausgleich auf dem Grundsttick).
Auf das Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) wird verwiesen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Bodenschutz

Es qgilt gemal §§ 1,4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) die Funktionen der
Bdden nachhaltig zu sichern, schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf Béden zu treffen. Auf die Pflicht zur Beachtung des
BBodSchG und des LBodSchAG sowie der bodenschutzrechtlichen Regelungen wird
hingewiesen.

Archéologische Funde und Befunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gem. § 20 DSchG Denkmalschutzbehérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten zu erwarten. Sollten sich im Verlauf der Planung oder
wahrend kunftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen durch
Altlasten ergeben, ist das Landratsamt Esslingen (Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz sowie ggf. das Gesundheitsamt) zu informieren.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen wird auf Griindachern und in
Retentionszisternen zurickgehalten und zusammen mit dem Niederschlagswasser der
sonstigen Versiegelungsflachen lber einen Regenwasserkanal in den
Regenwasser-Hauptkanal der Bismarckstralle geleitet.

Die private Nutzung des Niederschlagswassers (Brauchwasser) durch den Einbau von
Zisternen wird empfohlen. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 46 Abs. 2
Nr. 2 Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) sind zu beachten.

Bei Stellplatzen, Wegen und Zufahrten mit wasserdurchldssigen Oberflachen, die direkt an
die offentliche StralRenverkehrsflache grenzen, muss durch Aufkantung sicher gestellt
werden, dass diesen kein Oberflachenwasser der Strallenbereiche zuflieRen kann.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170)

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen/ Vorschriften werden mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans mit Satzung lber 6rtliche Bauvorschriften "Bismarckstrae" aufgehoben.

Gemeinde Hochdorf
Landkreis Esslingen

Bebauungsplan gem. § 13a BauGB
"BismarckstraBe"
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss § 13a BauGB -§2 (1) BauGB am 08.12.2020
Bekanntmachung am e,
Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung -§ 3 (2) BauGB am ...
Bekanntmachung - § 3 (2) BauGB am e
Beteiligung der -§ 3 (2) BauGB VOM e
Offentlichkeit bis .
Beteiligung der Behorden -§4 (2) BauGB VOM i,
und sonstigen T6B mit E-Mail vom ............ bis .
Satzungsbeschluss -§10 (1) BauGB am e

Ausfertigung

Es wird hiermit bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans, der planungrechtlichen
Festsetzungen, der ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung inkl. Anlagen mit den hierzu
ergangenen Beschllissen des Gemeinderats Ubereinstimmt.

In Kraft getreten mit Bekannt-

machung im Amtsblatt

Gemeinde Hochdorf, ........cceeeenn...

-§ 10 (3) BauGB am

Gerhard Kuttler, Blrgermeister
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