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Planzeichenerklarung

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete WA 1-7 § 4 BauNvVO
Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, hier: Il Vollgeschosse ~ § 20 BauNVO
Firsthohe FH als Hochstmal in Metern GNN, hier: 449,50 § 18 BauNVO
Traufhohe TH als HochstmaR in Metern (NN, hier: 444,50 § 18 BauNVO
E Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

fir Trauf- und Firsthéhen

Dachform, hier: Satteldach SD § 74 LBO
Dachneigung, hier: 35-50° § 74 LBO

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Firstrichtung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise a1 - a3, hier: a1
s. Festsetzung Nr. I, 3

§ 22 Abs. 4 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache: Baugrenze § 23 Abs. 1 BauNvVO

Stellung der baulichen Anlagen:
Haupffirstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Haupffirstrichtungen

Verkehrsflachen

=

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

§ 9 Abs. 7 BauGB

i St.Ca,Ga 3 Flachen fiir KfZ-Stellplatze:

§ 12 BauNVO
nicht Uiberdachte Stellplatze (St), Carports (Ca) und Garagen (Ga)

Flache fiir Kfz-Stellplatze (St, Ca, Ga) im riickwartigen
Gartenbereich, Grundflache je Grundstiick max. 24 m?

l:| Vorgartenbereich VB 1
Vorgartenbereich VB 2

Abgrenzung Allgemeiner Wohngebiete

§ 12 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNvO

| Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem.
| Festsetzung Nr. I, 8 zu belastende Flache

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Informationen ohne Festsetzungscharakter

$299.92 bestehende Oberkante der Fahrbahn (zur Information)

~443~" Hohenlinien UNN (zur Information)

Gebéude Bestand
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H VermaRung in Meter

TEXTTEIL
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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-15 BauNVO)
WA = Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 7) gemaR § 4 BauNVO

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke geman
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO koénnen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 nur
ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die nur ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO) sind nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
plans und damit in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ), § 19 BauNVO
Die Grundflachenzahl ist gemaR Nutzungsschablonen als Héchstmal (0,4) festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 darf die zuléssige Grundflachenzahl durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einem Maf von
maximal 0,6 tberschritten werden. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5, WA 6,
WA 7 darf die Grundflachenzahl durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, zusétzlich bis zu einem Maf von
maximal 0,75 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse, § 20 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse ist gem. Nutzungsschablonen als HochstmaB festgesetzt.

Trauf-/ Firsthdhen (TH / FH) fiir Gebaude, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 sind die Traufhohe (TH) und die Firsthohe (FH)
fiir Satteldacher (SD) als HochstmaR in Metern iber Normalnull ((NN) gemaR Planeintrag
festgesetzt.

Bezugspunkt fiir die max. Firsthdhe (FH) ist der hdchste Punkt entlang der Firstlinie des
Hauptdachs. Bezugspunkt fir die max. Traufhéhe (TH) ist der oberste Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

Sofern bei bestehenden Gebauden héhere First- bzw. Traufhéhen als die festgesetzten
vorhanden sind, kénnen diese bei Um- oder Aus- und Neubauten ausnahmsweise
beibehalten bzw. zugelassen werden, wenn das Gebaude in seinen Abmessungen (Breite
und Lange) und in seiner Lage im Wesentlichen unverandert bleibt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Die Bauweise ist gem. Nutzungsschablonen als abweichende Bauweise (a1, a2, a3)
festgesetzt.

Sofern bei bestehenden Gebauden groRere Gebaudetiefen als die nach a1 - a3
festgesetzten vorhanden sind, kénnen diese bei Um- oder Aus- und Neubauten
ausnahmsweise beibehalten bzw. zugelassen werden, wenn das Geb&ude in seinen
Abmessungen (Breite und Lénge) und in seiner Lage im Wesentlichen unveréandert bleibt.

Abweichende Bauweise a1:

Die Geb&ude/ Hausformen sind mit seitlichem Grenzabstand im Sinne der offenen
Bauweise zu errichten. Die Lange der Hauptgebaude/ Hausformen (inkl. Anbauten und
Erweiterungen) darf maximal 25 m, die Gebaudetiefe maximal 12 m betragen. Die
Gebaudetiefe darf nur durch eingeschossige Gebaudeteile mit Flachdach und nur bis zu
einem Mal von maximal 15 m Tiefe (inkl. Hauptgeb&ude) (iberschritten werden. Der Anteil
der eingeschossigen Gebaudeteile mit Flachdach darf maximal 40 % der
Gesamtgrundflache des Gebaudes ausmachen.

Die maximale Gebaudetiefe darf durch Balkone bis zu einem Mal von maximal 3 m
iberschritten werden. Diese Uberschreitung durch Balkone ist nur bis zu einer Gesamt-
lange von 2/3 der Gebaudelange (inkl. Anbauten und Erweiterungen) zulassig.

Abweichende Bauweise a2:

Die Gebaude/ Hausformen sind mit seitlichem Grenzabstand im Sinne der offenen
Bauweise zu errichten. Die Léange der Hauptgebaude/ Hausformen (inkl. Anbauten und
Erweiterungen) darf maximal 25 m, die Gebaudetiefe maximal 13 m betragen. Die
Gebaudetiefe darf nur durch eingeschossige Gebaudeteile mit Flachdach und nur bis zu
einem MaR von maximal 15 m Tiefe (inkl. Hauptgeb&ude) Uiberschritten werden. Der Anteil
der eingeschossigen Gebéaudeteile mit Flachdach darf maximal 50 % der
Gesamtgrundfléache des Gebaudes ausmachen.

Die maximale Gebé&udetiefe darf durch Balkone bis zu einem Maf von maximal 2 m
Uberschritten werden. Diese Uberschreitung durch Balkone ist nur bis zu einer Gesamt-
lange von 2/3 der Gebaudelange (inkl. Anbauten und Erweiterungen) zulassig.

Abweichende Bauweise a3:

Die Geb&ude/ Hausformen sind mit seitlichem Grenzabstand im Sinne der offenen
Bauweise zu errichten. Die Lange der Hauptgebaude/ Hausformen (inkl. Anbauten und
Erweiterungen) darf maximal 25 m, die Geb&udetiefe maximal 13 m betragen. Die
Gebaudetiefe darf durch eingeschossige Gebaudeteile mit Flachdach nur bis zu einem MaR
von maximal 15 m (inkl. Hauptgeb&dude) Uberschritten werden. Der Anteil der
eingeschossigen Gebaudeteile mit Flachdach darf maximal 40 % der Gesamtgrundflache
des Gebaudes ausmachen.

Die maximale Gebéaudetiefe darf durch Balkone bis zu einem Maf von maximal 2 m
Uberschritten werden. Diese Uberschreitung durch Balkone ist nur bis zu einer Gesamt-
lange von 2/3 der Gebaudelange (inkl. Anbauten und Erweiterungen) zulassig.

Abweichende Bauweise a2 / a3

max. 25 m
max. 1/3 der Léinge des
Satteldachgebéudes

Abweichende Bauweise a1

max. 25 m
max. 1/3 der Léinge des
Satteldachgebéudes

max. 15 m
max. 15 m

Balkone Balkone
max. 3,0 m > S
L Lo L
# A+ A #
Balkone insg. max. 2/3 der Gebéudelinge
(inkl. Anbauten und Erweiterungen)

max. 40% der max. 50% (a2) bzw. 40% (a3)
der

Balkone insg. max. 2/3 der Gebaudelange
(inkl. Anbauten und Erweiterungen)

MaRstab 1:750

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die tiberbaubaren Grundstlicksflachen sind gem. Planeintrag als Baugrenzen festgesetzt.
Sie gelten nur oberirdisch.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und ihre Uberdachungen kann
zugelassen werden. Sind dberbaubare Grundsticksflachen mit Tiefen von mehr als 13 m
festgesetzt, dirfen Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone nicht zugelassen
werden.

Sofern die liberbaubaren Grundstiicksflachen durch bestehende Geb&ude bzw.
Gebaudeteile Giberschritten werden, kann diese Uberschreitung bei Um- oder Aus- und
Neubauten ausnahmsweise beibehalten bzw. in der gleichen Abmessung und in gleicher
Lage zugelassen werden.

6.1

Stellung baulicher Anlagen: Hauptfirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung der Hauptgeb&ude ist gemaR Planeintrag festgesetzt. Ausnahn

kann von der gemaR Planeintrag festgesetzen Haupffirstrichtung abgewichen werden,
wenn das Bestandsgebaude eine andere Hauptfirstrichtung aufweist.

Kfz-Stellpldtze mit Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO und § 14 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 kann die Errichtung von Kfz-Stellplatzen
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen nur innerhalb der festgesetzten
Vorgartenbereiche VB 1 und VB 2 sowie den dafiir festgesetzten Flachen (St, Ca, Ga) wie
folgt zugelassen werden:

Flachen fiir Kfz-Stellplatze (St. Ca, Ga):
Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen in Form von nicht tiberdachten Stellplatzen (St), Car-

ports (Ca) und Garagen (Ga) kann innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zug 1
werden.

Innerhalb der gemaR Planeintrag festgesetzten Flache fiir Kfz-Stellplatze im riickwartigen
Gartenbereich (St, Ca, Ga riickw.) kann die Errichtung von Kfz-Stellplatzen zulassen
werden, wenn sie in der Summe eine Grundflache von 24 m? nicht liberschreiten.

Ausnahmsweise kénnen Kfz-Stellplatze im riickwértigen Gartenbereich auRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache, den dafiir festgesetzten Flachen (St, Ca, GA) sowie den
Vorgartenbereichen VB 1 und VB 2 in gleicher Art und Umfang zugelassen werden, wenn
sie am gleichen Standort bereits bestehen.

Vorgartenbereich VB 1

Innerhalb des geméan Planeintrag festgesetzten Vorgartenbereichs VB 1 kénnen

Kfz-Stellplatze wie folgt zugelassen werden:

- SchlieRen nicht Uberdachte Stellplatze (St) inklusive deren Zufahrten direkt an 6ffentliche
StraBenverkehrsflachen an, diirfen sie maximal 50 % der Gesamtlange der Grundstiicks-
grenzen zu dieser StraRenverkehrsflache (inkl. Kurvenbereich) einnehmen. Werden nicht
Uiberdachte Stellplatze (St) senkrecht zur Stralenverkehrsflache angeordnet (Langs-
aufstellung) und um mind. 1 m von ihr eingertickt, kann der Anteil auf 75 % erhoht werden.
Siehe Ortliche Bauvorschrift Nr. 11, 3.

- Maximal ein Carport oder eine Garage je Grundstiick. Senkrechtaufstellung: Carports
mussen einen Abstand von mind. 1,5 m (Stiitzen) zur StraRenverkehrsflache einhalten,
Garagen von mind. 3,5 m. Langsaufstellung: Carports/ Garagen sind um mind. 1,5 m
von der StraRenverkehrsflache einzuriicken. Siehe Ortliche Bauvorschrift Nr. 1, 3.

Vorgartenbereich VB 2

Innerhalb des geméan Planeintrag festgesetzten Vorgartenbereichs VB 2 kénnen

Kfz-Stellplatze wie folgt zugelassen werden:

- SchlieBen nicht Uberdachte Stellplatze (St) inklusive deren Zufahrten direkt an 6ffentliche
StraBenverkehrsflachen an (Senkrechtaufstellung), diirfen maximal 5 Stellplatze neben-
einander angeordnet werden. Mehr als 5 Stellplatze sind durch einen mind. 1 m breiten
Griinstreifen voneinander zu trennen.

- SchlieBen Carports (Ca) und/oder Garagen (Ga) inklusive deren Zufahrten direkt an
offentliche StralRenverkehrsflachen an, diirfen sie maximal 20 % der Gesamtlange der
Grundstiicksgrenzen zu dieser StraRenverkehrsflache (inkl. Kurvenbereich) einnehmen.
Carports/Garagen miissen einen Abstand von mind. 2,0 m (Dachkante) zur Straken-
verkehrsflache einhalten. Langsaufstellung: Carports/ Garagen sind um mind. 1,5 m
von der StraRenverkehrsflache einzuriicken. Siehe Ortliche Bauvorschrift Nr. 1, 3.

Unterirdische Stellplatze/ Tiefgaragen

In den Allgemeinen Wohngebiet WA 1-7 ist die Errichtung von KfZ-Stellplatzen auch
unterirdisch (auRerhalb der tUiberbaubaren Grundstiicksflachen) in Form von Tiefgaragen
zulassig. Siehe Festsetzungen Nr. |, 2.1 und Nr. |, 9.4.

6.2 Raumwirksame Nebenanlagen

71

Raumwirksame Nebenanlagen wie Gartenhduser, Gewachshauser, (Gerate-) Schuppen,
Kleintierhaltung, Anlagen der Millaufbewahrung und vergleichbare Nebenanlagen kénnen
innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche VB 1 und VB 2 nur zugelassen werden,
wenn sie eine GréRe von 15 m* Volumen in der Summe nicht berschreiten. Siehe Ortliche
Bauvorschrift Nr. II, 3.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Déacher (bis 5°) mit einer Flache von mehr als 10 m? sind
mit einer Extensivbegriinung auszufiihren. Die Flachen sind mit einer mind. 10 cm starken
Substratschicht zu Giberdecken. Dachbegriinungen mit vollflachiger Retentionswirkung sind
in Kombination mit Solaranlagen zulassig. Ausnahmsweise kénnen Lichtkuppeln, Glas-
dacher und Terrassen zugelassen werden, wenn sie dem Nutzungszweck des Gebaudes
dienen und weniger als 50 % der Dachflache einnehmen.

7.2 Wasserdurchlassige Oberflachen

9.1

Private Wege, Zufahrten und nicht Uiberdachte Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen
Oberflachen (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, wassergebundene Decke) herzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die gemaR Planeintrag festgesetzte Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger (Flurst.-Nr. 2904/2, 2904/3, 2904/4) zu belasten.

Erhalt und Anp ingen von Ba
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt von Bestandsbdumen
Innerhalb des Geltungsbereichs sind bestehende Baume zu erhalten. Bei Abgang sind
diese durch standortgerechte heimische Laubbdume zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung soll
innerhalb des selben Grundstiicks erfolgen.

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9.2 Anpflanzen von Laubbdumen auf privaten Grundstticksflachen

Je angefangene 500 m? Grundstlicksflache ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum
zu pflanzen. Bestehende Baume und anzupflanzende Baume gemaR Festsetzung Nr. I,
9.3 kénnen angerechnet werden.

93 Anpflanzen von Laubb&umen in den Vorgartenbereichen VB 1 und VB 2

Innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche VB 1 und VB 2 sind ein standortgerechter
heimischer Laubbaum je Grundstiick zu pflanzen. Bestandsbdume im jeweiligen
Vorgartenbereich kdnnen angerechnet werden.

Werden im Vorgartenbereich VB 2 nicht Giberdachte Stellplatze (St) vorgesehen, sind
zusétzlich je 5 Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum im Vorgartenbereich
zu pflanzen. Bestandsbaume im jeweiligen Vorgartenbereich kdnnen angerechnet werden.

9.4 Erdiberdeckung bei Tiefgaragen

Die nicht fiir ErschlieRungszwecke in Anspruch genommenen und nicht iberbauten
Oberflachen von Tiefgaragendecken in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 sind mit
einer Erdliberdeckung auszufiihren (Starke im Mittel min. 0,6 m) und gartnerisch anzulegen.

Die (iber das natiirliche Geléande herausragenden AuBenwénde der Tiefgaragen sind mit
Boschungen und Anpflanzungen mit einer maximalen Béschungsneigung von max. 1:1,5
bis zur Oberkante der Tiefgaragendecke (inkl. Erdiiberdeckung) zu verdecken.




Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO BW
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachform- und neigung
Die Dachform ist gemaR Nutzungsschablone (SD = Satteldach) festgesetzt.
Die Dachneigung ist gemaR Planeintrag festgesetzt.

Satteldach

Der First ist mittig anzuordnen. Gegeneinander versetzte Dachflachen sind nicht zuldssig.
Die Dacher und Dachaufbauten von Doppelhausern und Hausgruppen sind einheitlich zu
gestalten (Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung).

Dachiiberstande sind am Ortgang bis max. 1,0 m zulassig, gemessen senkrecht zur
jeweiligen GebdudeauRenwand.

Fiir untergeordnete Gebaudeteile, Garagen und Carports sowie raumwirksame Neben-
anlagen kénnen abweichende Dachformen und Dachneigungen zugelassen werden.

Flachdach
Eingeschossige Gebéaudeteile kdnnen mit Flachdach nur zugelassen werden, wenn sie Teil
eines Hauptgeb&audes mit Satteldach sind. Siehe Festsetzungen Nr. I, 3 und 7.1.

Zweigeschossige Gebaudeteile mit Flachdach kénnen nur zulassen werden, wenn es sich
um einen Anbau an ein Gebaude mit Satteldach handelt. Die Lange des zwei-
geschossigen Anbaus mit Flachdach darf maximal 1/3 der Gebaudelange des Gebaudes
mit Satteldach betragen. Siehe Festsetzungen Nr. |, 3. und |, 7.1. Die Oberkante Attika des
zweigeschossigen Anbaus darf die Traufhéhe (s. Festsetzung Nr. |, 2.3) des Sattel-

dachs nicht Gberschreiten.

Dacheindeckung

Satteldacher sind nur mit Dachziegeln oder Dachsteinen in den Farbténen naturrot tiber
rotbraun bis braun und grau/anthrazit zulassig. Leuchtende und grelle Farben, glanzende
und reflektierende Materialien und glasierte Ziegel sind nicht zuldssig. Ausnahme:
Solaranlagen. Flachdécher sind begriint auszufiihren (s. Festsetzung Nr. I, 7.1)

Solaranlagen

Solaranlagen sind auf Dachflachen und an der Fassade nur zulassig, wenn sie entweder
in die Dachflache/ Fassadenflache integriert oder in gleicher Neigung wie die Dach-/
Fassadenflache (parallel zur Flache) angebracht werden. Der Abstand zwischen
Oberkante Solaranlage und Dach-/ Fassadenhaut darf maximal 0,30 m betragen.

Auf Flachdachern dirfen aufgestéanderte Solaranlagen die Oberkante Attika der jeweiligen
AuRenwand maximal um das MaR (iberschreiten, das dem Abstand zur nachstgelegenen
AuRenkante des darunterliegenden Geschosses entspricht.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel
Als Dachaufbauten sind nur Sattel-, Schlepp- und Flachdachgauben sowie Zwerchgiebel
zuldssig. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Mehrere Gauben auf einer Dachflache missen die gleiche GroRe und Form aufweisen.
Gauben diirfen in der Summe maximal 75% der Trauflange einnehmen.
Die Traufe darf durch Gauben nicht unterbrochen werden.

Der Abstand zwischen First und dem obersten Einbindepunkt der Gaube in die Dachhaut
muss mindestens 0,5 m betragen (gemessen parallel zur Dachhaut).

Der Abstand zwischen dem untersten Einbindepunkt der Gaube und der Traufe des
Hauptdaches (Abschluss Dachhaut) muss mindestens 0,5 m betragen (gemessen parallel
zur Dachhaut, ohne Regenrinne). Gauben missen zu den Ortgéngen (seitlicher
Dachabschluss) mindestens einen Abstand von 1,5 m einhalten. Zweireihige,
ubereinanderliegende Gauben (-bander) sind nicht zuldssig.

Zwerchgiebel

Zwerchgiebel diirfen bei Satteldachern in der Summe maximal 50% der Trauflange
einnehmen. Zwerchgiebel miissen zu den Ortgangen (seitlicher Dachabschluss) mindes-
tens einen Abstand von 1,5 m einhalten.

in Summe max. 75 %

Gauben mind. 1,5 m der Trauflange mind. 1,5 m
mind. 0,5 m

mind.
0,5m

max. 1,0 m

Gebaudetiefe Gebaudelange
Trauflange
in Summe max. 50%
mind. 1,5 m der Trauflange mind. 1,5 m

Zwerchgiebel

Gebéaudelénge

Trauflange

N

Gebéaudetiefe

MafRstab 1:300

Fassadengestaltung

Leuchtende und grelle Farben sowie lichtreflektierende Materialien (Ausnahme: Glas) sind
bei der Fassadengestaltung nicht zuldssig. Fassadenbegriinungen (z.B. mit mit Rank- und
Kletterplanzen) sind zuléssig.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung an der Gebaudefassade bis zu einer
Gesamtflache von max. 1,0 m? und nur bis zur Hohe der Unterkante Fenster im 1.
Obergeschoss zuléssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuléssig. Selbstleuchtende
Anlagen sind nicht zulassig.

G Itung von r
und 3 LBO)
Abstellflachen fiir Millbehalter und Fahrrader sowie raumwirksame Nebenanlagen (s.
Festsetzung Nr. |, 6.2), die innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche VB 1 und VB 2
errichtet werden, sind durch Eingriinung oder Holzverkleidung gegen den &ffentlichen Raum
abzuschirmen. Diese Standorte sind um mind. 1,5 m von &ffentlichen Verkehrsflachen
abzuriicken.

1 Nebenanlagen und Abstellflichen (§§ 74 Abs. 1 Nr. 1

Werden nicht Uiberdachte Stellplatze, Carports oder Garagen (s. Festsetzung Nr. |, 6.1)
innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche VB 1 und VB 2 in Langsaufstellung
angeordnet, sind diese an ihrer Langsseite durch Eingriinung oder Holzverkleidung gegen
den offentlichen Raum abzuschirmen.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen dirfen nur in Form von
Hecken errichtet werden. Hecken sind als Einfriedung auch in Kombination mit Zaunen in
offener Ausfiihrung sowie einer Sockelmauer (Héhe max. 0,25 m) zuléssig. Zaune in
geschlossener Ausfiihrung sind nur hinter der Hecke bzw. von der StraBenverkehrsflache
abgewandt und nur bis zu einer Héhe von max. 1,2 m zuldssig.

Fir die Hecken sind heimische Laubgehdlze zu verwenden. Die Verwendung von
Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen (z.B. Scheinzypressen, Blaufichten,
Thuja) ist nicht zulassig.

Unbebaute Grundstiicksflachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht liber- oder unterbauten Grundstiicksbereiche auRerhalb von Wegen, Terrassen
etc. sind flachig zu begriinen, gartnerisch anzulegen und soweit sie nicht fiir ErschlieBungs-
zwecke in Anspruch genommenen werden. Lose Material- oder Steinschittungen zur
Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen sind nicht zulassig.

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
GemaR § 74 Abs. 2 Nr. 2 und § 37 Abs. 1 LBO ist bei der Errichtung von Gebauden mit
Wohnungen fiir jede Wohnung mindestens folgende Anzahl von Stellplatzen herzustellen:
- Je Wohnung: 1,5 Stellplatze
- Je Wohnung mit Mietpreisbindung: 1,0 Stellplatz

Hinweise

Artenschutz

Bei Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Verbote gem.
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Folgende MaR-
nahmen sind zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden sowie zur
Minderung von negativen Auswirkungen auf streng geschiitzte Arten zu ergreifen:

Fassaden-/ Dachumbauten

Bei Umbauten von Fassade oder Dach sind vor den geplanten BaumaRnahmen
Gebaudekontrollen durchzufiihren, um Hinweise auf Lebensstatten von gebaudebriitenden
Vogelarten und Fledermausen zu bekommen. Generell gilt: Bei Vorkommen von
gebaudebriitenden Vogelarten oder Fledermé&usen ist der Abbruch / Fassadenumbau in den
Wintermonaten auferhalb der Brutsaison der Végel und auferhalb der aktiven Zeit von
Fledermausen durchzufiihren (1. November bis 28./29. Februar). Gegebenenfalls werden
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRRnahmen) erforderlich. CEF-MaRRnahmen
koénnen auch bei Gehdlzen erforderlich werden, wenn die faunistische Sonderunter-
suchungen ergeben hat, dass sie Lebensstatten von Fledermausen bzw. Vogelarten sind.

Rodungszeitraum

Zur Vermeidung von Direktverlusten von Flederm&usen oder européischen Vogelarten
einschlieBlich deren Entwicklungsformen) ist die Gehélzrodung auf den Zeitraum vom
1. November bis 28./ 29. Februar auRerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase der
Fledermause/ Brutsaison der Vogel zu begrenzen.

Baugenehmigung/ Kenntnisgabeverfahren

Die artenschutzrechtlichen Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind im
Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens/ Kenntnisgabeverfahren zu behan-
deln. Alteren Obst-/ Laub-/ und Nadelb&ume besitzen Quartierpotenzial fiir Fledermause
(Tagesverstecke und Wochenstuben) sowie fiir freibriitende und héhlenbriitende
Vogelarten. Um artenschutzrechtlich Verbotstatbestéande zu vermeiden, werden in
betroffenen Bereichen im Vorfeld der Bebauung faunistische Sonderuntersuchungen fiir die
Artengruppen Flederméause und Vogel erforderlich.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten zu erwarten. Sollten sich im Verlauf der Planung oder
wahrend kiinftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen

durch Altlasten ergeben, sind das Landratsamt Tiibingen (Abteilung 31 Umwelt und
Gewerbe sowie ggf. die Abteilung 33 Gesundheit) zu informieren.

Archéologie

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Denkmalbehérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist.

Niederschlagswasserbeseitigung, Entwasserung und Baugrund

Die Entwéasserung des Plangebiets erfolgt im Mischsystem. Es ist davon auszugehen, dass
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken erschwert
oder nicht mdglich ist. Das unbelastete Oberflachenwasser des Baugebietes (vorwiegend
Dachflachen, Terrassen, Zufahrten, Stellplatze u.&.) ist daher zu nutzen oder/und in privaten
Zisternen vor der Einleitung in die Kanalisation zuriickhalten. Dachbegriinung und
durchlassig befestigte Flachen sind ein wirksamer Beitrag zur Abflussvermeidung. Das
Riickhalte- (oder Retentions-) Volumen ist im Zuge des Baugesuchs zu bemessen und die
Gestaltung der Rickhaltung und Drosselung darzustellen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB werden im Plangebiet Gesteine der
Posidonienschiefer- sowie der Jurensismergel-Formation (im Siiden) mit Schichten von
(bituminésem) Tonmergelstein (,Olschiefer’) erwartet. Auf die bekannte Gefahr méglicher
Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch
Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes,
sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologische Beratung
durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten werden (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geméaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 G. v. 08.08.2020 BGBI. | S. 1728

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Méarz 2010,
zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Verfahrensvermerke, Bebaut lan der Inr i 1g geméR § 13a BauGB
Aufstellungsbeschluss -§2(1)BauGB am 18.01.2021
Bekanntmachung Aufstellung -§2(1)BauGB am 21.01.2021
Auslegungsbeschluss -§3(1)BauGB am
Bekanntmachung Auslegung -§3(1)BauGB am

Friihzeitige Beteiligung der -§3(1)BauGB vom

Offentlichkeit (Auslegung) bis

Friihzeitige Beteiligung der -§4 (1)BauGB vom

Behorden und T6B mit Schreiben/ E-Mail vom ............... bis
Auslegungsbeschluss -§3(2) BauGB am
Bekanntmachung Auslegung -§3(2)BauGB am

Beteiligung der -§3(2)BauGB vom

Offentlichkeit (Auslegung) bis

Beteiligung der -§4 (2) BauGB vom

Behérden und T6B mit Schreiben/ E-Mail vom ................ bis
Satzungsbeschluss -§10 (1) BauGB am

Es wird hiermit bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans, der Textlichen Festsetzungen und der
Begriindung mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats (ibereinstimmt.

Gemeinde Nehren,

Egon Betz, Burgermeister Stempel

In Kraft getreten mit Bekannt-

machung im Amtsblatt

-§ 10 (3) BauGB am




	210701_Nehren_BP_Plan_VE_1
	210701_Nehren_BP_Plan_VE_2
	210701_Nehren_BP_Plan_VE_3

