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Zusammenfassende Aufstellung der Festsetzungen aus den bestehenden Bebau-
ungsplanen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Wohngebiet
zwischen BreitstraBe und Albert-Staimlin-Stral3e” sowie Festsetzungen der angren-
zenden Bebauungspldne

Bebauungsplan Lotschacker beim Stein

WA 1, WA 23,
WA 2b, WA 5

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art: WA
MaB:
Vollgeschosse: 2 Vollgeschosse (EG und ausgebautes DG)
GH, TH, FH keine
GRZ: 03
GFZ 0,5
Bauweise offen

Uberbaubare Grundstticks-
flache:

Baulinien zur 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
che, Tiefe der Baufenster mit liberwiegend
12,0m, in WA 5 an

Im ligengartle 15,30m

Ortliche Bauvorschriften

Hauptgebaude
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 48°
Kniestock: 50 cm
Fassade: auffallende, insbes. kalte und grelle Farbe nicht
zuldssig
Dachaufbauten: Max. 40 % der Gebaudeldnge
2,0 m Abstand zur Giebelkante
Dachdeckung: Engobierte Ziegel

Einfriedungen:

Entl. StraBe:

Sockelmauer: max. 0,25m, Bruchsteine oder
schalungsrauer Beton und einer dahinter sit-
zenden Hecke; Gesamthohe: 1,0 m
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WA 4,

nordlich und 6stlich
von WA 4

sowie Ostlich von
WA 5 und WA 6

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art: WA

Mal:
Vollgeschosse: 2 Vollgeschosse (EG und OG)
GRZ: 0,3
GFZ: 0,5

Bauweise offen

Uberbaubare Grundstticks-
flache:

Baulinien zur 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
che, Tiefe der Baufenster mit 10,0-11,0 m an Al-
bert-Staimlin-StraBe, lberwiegend 12,0m

Ortliche Bauvorschriften

Hauptgebaude
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 30°
Kniestock: max. 25 cm
Fassade: auffallende, insbes. kalte und grelle Farbe nicht
zulassig
Dachaufbauten: Nicht zulassig
Dachdeckung: Engobierte Ziegel

Einfriedungen:

Entl. StraBe:

Sockelmauer: max. 0,25m, Bruchsteine oder
schalungsrauer Beton und einer dahinter sit-
zenden Hecke; Gesamthdhe: 1,0 m
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Nordlich von WA 1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art: WA

MafB:
Vollgeschosse: 1 Vollgeschoss
GRZ: 03
GFZ: 03

Bauweise offen

Uberbaubare Grundstticks-
flache:

Baulinien zur offentlichen StraBenverkehrsfla-
che, Tiefe der Baufenster mit liberwiegend
12,0m

Ortliche Bauvorschriften

Hauptgebaude
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 30°
Kniestock: max. 50 cm
Fassade: auffallende, insbes. kalte und grelle Farbe nicht
zulassig
Dachaufbauten: Nicht zulassig
Dachdeckung: Engobierte Ziegel

Einfriedungen:

Entl. StraBe:

Sockelmauer: max. 0,25m, Bruchsteine oder
schalungsrauer Beton und einer dahinter sit-
zenden Hecke; Gesamthdhe: 1,0 m
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Baulinienplan in Verbindung mit § 34 BauGB

Bereich Planungsrechtliche Festsetzungen
WA 3a, WA 3b, Art Nach § 34 BauGB
WA 6, WA 7 MafB: Nach § 34 BauGB
Vollgeschosse:
sowie westlich von GH, TH, FH
WA 6 und WA 7 GRZ:
GFZ:
Bauweise Nach § 34 BauGB

Uberbaubare Grundstticks-
flache:

Baulinien zur 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
che, unterschiedliche Tiefe der Baufenster,
Uberwiegend 11,0m

Ortliche Bauvorschriften
Hauptgebaude
Dachform:
Dachneigung:
Kniestock:
Fassade:

Dachaufbauten:

Dachdeckung:
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Bebauungsplan Nehren Siidwest-Ehrenberg, Teilbereich 1

Bereich

Planungsrechtliche Festsetzungen

Westlich von WA 3b

(Baufeld siidlich der
Ahornstral3e)

Art WA
MaB:
Vollgeschosse: Keine
GH, TH, FH TH: 4,5-6,0 m
max. FH: 11,0 m
Bezug TH/ FH: jew. U. EFH
Rickspriinge Traufbereich: max. ¥4 der Trauf-
lange
GRZ: 04
GFZ: -
Bauweise H (nur Hausgruppen)

Uberbaubare Grundstticks-
flache:

Baufenster
rd. 14,0m Tiefe

Ortliche Bauvorschriften
Hauptgebaude
Dachform:
Dachneigung:
Kniestock:
Fassade:

SD
30-40°

Dachaufbauten:

e Winkelbauten und Dachgiebel zul3ssig,
wenn Firstrichtung Hauptgebaude vorherr-
schend bleibt

¢ Nur einheitliche Gauben pro Gebaude zu-
lassig.

e Schleppgauben, Gauben mit ebenem Dach-
abschluss, Walmgauben, Giebelgauben

e Gauben: 1,5m Abstand zur Giebelwand bei
SD, 1,0m von Walmabknickung des Firstes

e Gauben nur im Traufbereich zulassig

¢ (bereinanderliegende Anordnungen unzu-
lassig

e Basisbreite max. 1,5m bei Walm- und Gie-
belgauben

e Basisbreite <1,5m bei Einzelgauben auch
auBenwandige Anordnung zuldssig

e Gauben mit ebenem Dachabschluss zuldssig

e Gauben mit gegenlaufiger Dachneigung
zum Hauptdach unzuldssig

Dachdeckung:

Ton- und Betondachsteine
Rot Uber braun bis grau, helle und spiegelnde
Materialien unzuldssig

Einfriedungen:

Massive Sockelmauern: max. 0,3 m
Tote Einfriedungen: max. 0,8 m Gesamthdhe
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Westlich von WA 3b

(Baufeld Ecke Schil-
lerstraBe/ F.-A.-K6h-
lerstraBBe)

(Baufeld zw. Schil-
lerstr. und F.-A.-K6h-
lerstraBBe)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art: WA
MafB:
Vollgeschosse: Keine
GH, TH, FH TH: 4,5-6,0 m
max. FH: 11,0 m
Bezug TH/ FH: jew. U. EFH
Rickspriinge Traufbereich: max. V4 der Trauf-
lange
GRZ: 04
GFZ: -
Bauweise O (offene Bauweise)

Uberbaubare Grundstticks-
flache:

Baufenster
rd. 14,0m Tiefe

Ortliche Bauvorschriften

Hauptgebaude
Dachform: SD
Dachneigung: 30-40°
Kniestock: -
Fassade:
Dachaufbauten: s.0.
Dachdeckung: S.0.
Einfriedungen: s.o.
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Westlich von WA 3b

(Baufeld zw. Schil-
lerstr. und stidlich/
oOstlich F.-A.-Kéhler-
stral3e)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art WA
MafB:
Vollgeschosse: Keine
GH, TH, FH TH: 40 m
max. FH: 9,0 m
Bezug TH/ FH: jew. U. EFH
Rickspriinge Traufbereich: max. V4 der Trauf-
lange
GRZ: 04
GFZ: -
Bauweise o (offene Bauweise)

Uberbaubare Grundstticks-
flache:

Baufenster
Grof3es Baufenster zw. StraBBen

Ortliche Bauvorschriften

Hauptgebaude
Dachform: SD
Dachneigung: 30-40°
Kniestock: -
Fassade:
Dachaufbauten: s.0.
Dachdeckung: S.0.
Einfriedungen: s.o.
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Sudlich von WA 3a,
WA 3b, WA 7

(Baufeld siidlich der
BreitestralBe)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art: WA
MafB:
Vollgeschosse: Keine
GH, TH, FH TH:4,5-6,5m
max. FH: 11,0 m
Bezug TH/ FH: jew. U. EFH
Rickspriinge Traufbereich: max. V4 der Trauf-
lange
GRZ: 04
GFZ: -
Bauweise o (offene Bauweise)

Hausformen iber 30,0m unzuldssig

Uberbaubare Grundstticks-
flache:

Baufenster
Grof3es Baufenster zw. StraBBen

Ortliche Bauvorschriften

Hauptgebaude
Dachform: SD
Dachneigung: 30-40°
Kniestock: -
Fassade:
Dachaufbauten: s.0.
Dachdeckung: S.0.
Einfriedungen: s.o.
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Sudlich von WA 7

(Baufeld siidlich Brei-
testraBBe 4 und
SilcherstraBe 1)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art Ml
MafB:
Vollgeschosse: Keine
GH, TH, FH TH:4,5-6,5m
max. FH: 11,0 m
Bezug TH/ FH: jew. U. EFH
Rickspriinge Traufbereich: max. V4 der Trauf-
lange
GRZ: 04
GFZ: -
Bauweise o (offene Bauweise)

Uberbaubare Grundstticks-
flache:

Baufenster
Grof3es Baufenster zw. StraBBen

Ortliche Bauvorschriften

Hauptgebaude
Dachform: SD
Dachneigung: 30-40°
Kniestock: -
Fassade:
Dachaufbauten: s.0.
Dachdeckung: S.0.
Einfriedungen: s.o.
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Bebauungsplan Nehren Siidwest-Ehrenberg, Teilbereich 2

Bereich Planungsrechtliche Festsetzungen
Westlich von WA 2b | Art WA
und WA 3b MafB:
Vollgeschosse: 0l
(Baufeld 1 und 2) GH, TH, FH SD: 6,90 m WH, 11,90 GH
WD: 6,90 m WH, 11,90 GH
PD: 8,60 m WH, 10,20 GH
FD: 9,30 m WH, 9,30 GH
Héhen bezogen auf EFH
GRZ: 04
GFZ: -
Bauweise a
Gebaudetyp Geschosswohnungsbau, Reihenhaus, Ketten-

haus

Uberbaubare Grundstticks-
flache:

Baufenster
12,0m Tiefe

Ortliche Bauvorschriften

Hauptgebaude
Dachform: SD, WD /PD/FD
Dachneigung: 30-40° / max. 10°
Kniestock: -
Fassade: Glanzende Fassadenverkleidung unzuldssig
Dachaufbauten: e Dachgauben, Dacheinschnitte und Quergie-
bel bis max. 50% der Hausléange zuldssig
e Abstande zu Ortgang und First: mind. 1,50m
e Hohe von Quergiebel unterhalb der max.
Hohe der GH fir PD
e Winkelbauten zuldssig
Dachdeckung: Rot, rotbraun und Grautdne oder extensive

Dachbegriinung, glanzende Oberflachen unzu-
lassig

Einfriedungen:

Max. Héhe: 1,0 m
Drahtzaune nur zuldssig, wenn Eingriinung mit
heimischen Pflanzen
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Westlich von WA 1

(Baufeld 5)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art WA
MafB:
Vollgeschosse: Il
GH, TH, FH SD: 5,80 m WH, 10,80 GH
WD: 5,80 m WH, 10,80 GH
PD: 5,10 m WH, 6,80 GH
FD: 6,30 m WH, 6,30 GH
Héhen bezogen auf EFH
GRZ: 04
GFZ: -
Bauweise a
Gebaudetyp Geschosswohnungsbau, Einzelhaus (freistehen-

des Einfamilienhaus), Doppel-, Reihen-, Ketten-
haus

Uberbaubare Grundstticks-
flache:

Baufenster
11,0m Tiefe

Ortliche Bauvorschriften

Hauptgebaude
Dachform: SD, WD /PD/FD
Dachneigung: 20-40° / max. 10°
Kniestock: -
Fassade: Glanzende Fassadenverkleidung unzuldssig
Dachaufbauten: s.0.
Dachdeckung: s.0
Einfriedungen: s.0.

Stand: 08.06.2021

Es handelt sich hier um eine Zusammenfassung der wesentlichen Festsetzungen / Regelungen des Pla-
nungsrechts im Plangebiet sowie seiner Umgebung ohne Anspruch auf Vollstandigkeit.
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