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Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet, welches hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet vorsieht, hat eine GroRe von ca. 2,32 ha und befindet sich im Osten der
Gemeinde Hochdorf zwischen dem ,Obeswiesenweg” im Norden und der ,Rof3wal-
der Stralke” (Kreisstrafte [K] 1207) im Siden. Derzeit wird es flr landwirtschaftliche
Zwecke (Ackerflache) sowie von einer Baumschule genutzt.

Das urspriinglich als beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung
von Auflenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) begonnene Bebauungs-
planverfahren wird als erganzendes Verfahren nach § 215a BauGB in Verbindung
mit § 13a BauGB fortgefuhrt.

Das Landratsamt wurde anlasslich der Beteiligung wahrend der Offenlage des Plan-

entwurfs gemaf § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB gebe-
ten, eine Stellungnahme abzugeben.

Die Fachamter auRern sich folgendermalen:

I.  Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

1. Oberflachengewasser

Erganzend zur Stellungnahme vom 01.02.2021 wird explizit auf die Hochwas-
sersituation von Hochdorf durch Flusshochwasser (das heildt: Gewasser, die
der Vorflut dienen) und durch Starkniederschlige hingewiesen. Die Uberflu-
tungssituation der Ortslage darf durch den Verlust von versickerungs- und ver-
dunstungsrelevanten Freiflachen nicht verschlechtert werden. Belange des
Hochwasserschutzes und somit auch moégliche Auswirkungen von Starkregene-
reignissen sind bei der Planung angemessen, aus Sicht des WBA aufgrund der
ortlichen Hochwassersituation bis zu einem aufRergewohnlichen Niederschlags-
ereignis (entspricht einem 100-jahrlichen Regen) zu beriicksichtigen.

2. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung

Die Forderungen und Anregungen aus der Stellungnahme vom 01.02.2021 wur-

den groftenteils in den Textteil sowie die Begriindung des Bebauungsplanes

aufgenommen. Aus Sicht des WBA sind zudem unter Ziffer 3 ,Niederschlags-
wasserbeseitigung und -nutzung, Entwasserung“ das Retentionsvolumen von
50 I/m? sowie die Drosselwasserspende in den ,Talbach® (beziehungsweise in
den Regenwasserkanal zum ,Talbach®) von qar = 5 I/s*ha festzusetzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Oberflachengewasser:

Die Ergebnisse der Starkregenuntersuchung sind im Bebauungsplan beriick-
sichtigt. Der Anlage zur Abwagung ist eine Stellungnahme des Ingenieurbi-
ros Winkler und Partner GmbH aus Stuttgart zum Starkregen erganzt. Dieses
Buro hat das Kommunales Starkregenrisikomanagement Hochdorf (02. Juli
2020) erstellt.

Die allgemeine Empfehlung zur Anhebung der EingangsfuBbodenhdhen ge-
genliber dem Straflenniveau ist im Bebauungsplan durch die Festsetzungen
der Bezugshohe BZH und die EFHs berticksichtigt bzw. wird ermdglicht.

Es wird zusatzlich ein Hinweis aufgenommen.

Die Entwasserungskonzeption beriicksichtigt die Vorgabe des WBA (s.u.) zur
Berechnung des Ruckhaltevolumens von 50 I/m? je befestigte Flache. Dies ist
bereits ein erhohter Wert, um die Einleitmengen in den Talbach zu begrenzen.
Rechnerisch ermittelt sich damit ein erforderliches Volumen von 252 m? fiir
die Regenwasserriickhaltung. Die Ruckhaltebecken sind so geplant, dass
ein Volumen von 335 m? entsteht, sodass dieser Wert Ubertroffen wird. Nach
DWA A-117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen® entspricht dies einem
100-jahrlichen Regenereignis.

Zusatzlich hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, dass Mindest-Ruickhal-
tevolumen der Grindéacher von 35 I/m? auf 40 I/m? zu erhéhen, um so einen
zusatzlichen Puffer zur Riickhaltung von Niederschlagswasser zu schaffen.
Auch die Erduberdeckung von Tiefgaragendecken sowie Griindacher tber
Garagen, Carports und tberdachten Nebenanlagen leisten einen Beitrag zur
Regenriickhaltung.

Zu Abwasserableitung:
Der Hinweis Nr. 3 wird um die Vorgaben um Retentionsvolumen und der
Drosselwassersprende erganzt.

Es wird ein Wasserrechtsverfahren parallel zum Bebauungsplan durchge-
fuhrt. Die aufgefiihrten Vorgaben sind im Entwasserungskonzept bereits be-
ricksichtigt (s.o.).
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Die Entwasserungskonzeption befindet sich derzeit in Abstimmung zwischen
Geoteck Ingenieure GmbH und dem WBA. Die geplante Einleitung in den ,Tal-
bach” erfordert ein Wasserrechtsverfahren, zu beantragen bei der unteren Was-
serrechtsbehdrde des Landratsamtes Esslingen.

Bei der nachsten Uberrechnung der Schmutzfracht im Einzugsgebiet der Klar-
anlage Reichenbach, ist das Bebauungsplangebiet entsprechend zu bertick-
sichtigen.

3. Grundwasser
Weitere Erganzungen zur Stellungnahme vom 01.02.2021 sind nicht vorzubrin-

gen.

4. Vorsorgender Bodenschutz

Die Kompensation im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung hat még-
lichst vorrangig entsprechend der Verteilung der Okopunkte auf die Schutzgliter
zu erfolgen (vergleiche ,Methodik zur Bewertung naturschutzrechtlicher Ein-
griffe und zur Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen
in der Bauleitplanung” vom Biiro ,Stadt Land Fluss®).

Es ist insbesondere das Schutzgut ,Boden” betroffen und daher entsprechend
zu kompensieren; Oberboden ist grundsatzlich vor Vergeudung zu schitzen
(§ 202 BauGB) und mdglichst hochwertig zu verwerten. Ist dies nicht méglich,
ist dies nachvollziehbar zu begriinden.

Fir die MaRnahmen im Gebiet ist bereits im Planungsstadium eine Bodenkund-
liche Baubegleitung (BBB) hinzuzuziehen (§ 4 Absatz 5 Bundes-Bodenschutz-
und -Altlastenverordnung), welche nachweislich iber bodenkundlichen Sach-
verstand verfligt (Aus- oder Fortbildungen, vergleiche DIN19639, Ausgabe
2019-09, Anhang C). Diese Fachkraft ist dem WBA zu benennen.

Es ist ein Bodenschutzkonzept (BSK) nach DIN 19639, Ausgabe 2019-09 zu er-
stellen (§ 2 Absatz 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz). In das BSK
kann das Bodenverwertungskonzept eingearbeitet werden. Das Konzept ist
dem WBA entsprechend der im Gesetz genannten Frist zu Ubermitteln.

Folgende Hinweise werden gegeben:

Laut dem geotechnischen Gutachten besteht ein durchschnittlich 25-30 cm
méchtiger Oberboden. Daher wird die Bodenzahl als tendenziell héher einge-
stuft als auf der (alten) Bodenschatzkarte dargestellt. Daher bietet sich eine
Verwertung von Oberboden an.

Die Flachen des Bebauungsplans werden in die kommende Uberrechnung
eingestellt.

Zu Grundwasser:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Behand-
lung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung (Stand 10.06.2024)
verwiesen.

Zu Vorsorgender Bodenschutz:

Das Bodenschutzkonzept ist derzeit in Bearbeitung. Das Bodenverwertungs-
konzept ist in dieses integriert.

Ein geeignetes Grundstlick zur Bodenverwertung wurde ermittelt. Die Zustim-
mung des Eigentimers und des Pachters liegen vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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A 01 | Landratsamt Esslingen Flachen fiir eine Auffiillung mit Oberboden kdnnen beim LGRB-Kartenviewer

eingesehen werden (Ebenen: Bodenkunde - Bodenauftrag - Suchraume flr
potenzielle Auftragsflachen).

Fir einen Auffiillung von Oberboden mit > 500 m? Flache ist ein Antrag auf Auf-
fiillung von Bodenmaterial bei der unteren Naturschutzbehérde einzureichen.

Untere Naturschutzbehorde

Die mit dem Plangebiet verbundene umfangreiche Flachenversiegelung und der
Verlust landwirtschaftlicher Flachen stellt einen enormen Eingriff in die Natur
und Landschaft dar.

Schutzgebiete und Biotope sind nicht betroffen.

Die Festsetzungen und Bilanzierungen sowie die vorgelegte artenschutzrechtli-
che Prifung sind nicht zu beanstanden.

Die in Kapitel 3.1 des Umweltberichts aufgefihrten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaRnahmen sowie die planexternen Ausgleichsmafinahmen sind umzu-
setzen. Nach Anrechnung der Vermeidungsmafnahmen sowie der artenschutz-
rechtlich erforderlichen Malinahmen verbleibt ein planexterner Kompensations-
bedarf von 180.509 Okopunkten.

Fir den Ausgleich des verbleibenden Kompensationsbedarfs wird, nach Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehérde, durch Zukauf ein entsprechen-
der Teil der MaRnahme ,Lauterabsturz Triebwerkskanal* aus dem Okokonto der
Gemeinde Dettingen unter Teck herangezogen.

Gewerbeaufsicht

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde die bestehende schalltechnische
Untersuchung aufgrund von Anderungen im Bebauungsplan aktualisiert. In die-
ser schalltechnischen Untersuchung durch das Ingenieurbiiro ,BS Ingenieure*
vom 05.06.2004 mit der Projektnummer 6186 wurden die Anderungen und auch
die Verkehrsimmissionen anhand der aktualisierten RLS-19 beriicksichtigt. Die
zugrunde gelegten Annahmen und Ausfiihrungen sind plausibel und nachvoll-
ziehbar. Durch den Verkehrslarm wird der gesundheitsgefahrdende Bereich
nicht erreicht, welcher nach Urteilen des Bundesverwaltungsgerichtes bei Pe-
geln von grofRer 60 dB(A) in der Nacht und 70 dB(A) am Tag liegt. Zur Gewahr-
leistung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen sind weitergehende Larm-
schutzmafinahmen erforderlich, die im vorliegenden Fall durch passive Mal3-
nahmen realisiert werden.

Zu Untere Naturschutzbehorde:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Gewerbaufsicht:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Der Gewerbeldrm aus den siidlich liegenden, bestehenden Gewerbegebieten
(GE) und eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) wurde im Bebauungsplan-
entwurf mit der Anordnung einer Riegelbebauung in WA 2 sowie der Errichtung
von Larmschutzwanden in WA 4 berticksichtigt. Weiterhin wird die Unterbrin-
gung schutzbedirftiger Raume an larmzugewandten Gebaudefassaden in WA
2, WA 3 und WA 4 nur gestattet, wenn aufgrund geeigneter passiver Schall-
schutzmaflinahmen keine Immissionsorte entstehen.

Sofern diese Vorgaben nicht umgesetzt werden, ist nach dem Planentwurf ein
gutachterlicher Nachweis fiir die Gleichwertigkeit alternativer Schallschutzmal3-
nahmen zu erbringen. Gegenuiber der 6stlich geplanten (eingeschrankten) Ge-
werbe- und Sondergebiete wird das Plangebiet durch ein Mischgebiet abge-
trennt, wodurch eine Pufferwirkung entsteht. Die grundsatzliche stadtebauliche
Abfolge wird eingehalten und Uberschreitungen der Grenzwerte sind nicht zu
erwarten.

Es wird angeregt, die in Kapitel 5.1 genannten Vorschlage entsprechend zu be-
rucksichtigen und diese in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir Tiefgarageneinfahrten innerhalb des Plan-
gebiets im Zuge der Zulassungsverfahren fiir die Einzelbauvorhaben gegebe-
nenfalls ein Larmgutachten zu erstellen ist.

Weitere Anregungen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht vorzu-
bringen.

Landwirtschaftsamt

Die bereits mit der Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes vom 01.02.2021
geaullerten Bedenken mussen weiterhin bestehen bleiben.

Der Landwirtschaft werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan ca. 2,2 ha
bester landwirtschaftlicher Nutzflache entzogen. Nach Flurbilanz 2022 sind die
Flachen als Vorrangflur kartiert. Es handelt sich somit um besonders landbau-
wirdige Flachen (gute bis sehr gute Béden) und Flachen, die wegen ihrer 6ko-
nomischen Standortsgunst oder wegen ihrer besonderen Eignung fir den An-
bau von Sonderkulturen fir den Landbau und die Erndhrungssicherung unver-
zichtbar und deshalb zwingend der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten
sind. Fremdnutzungen sollten daher ausgeschlossen bleiben.

Das angestrebte Bodenverwertungskonzept zur Wiederverwendung der beson-
ders hochwertigen Boden sorgt nicht flr eine Vermehrung der landwirtschaftli-
chen Nutzflachen vor Ort.

Die im Gutachten aufgefiihrten Vorschlage sind bereits als Festsetzungen im
Bebauungsplan enthalten.

Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis (Nr. 9) enthalten.

Zu Landwirtschaftsamt:

Es wird auf die Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteili-
gung (Stand 10.06.2024) verwiesen.

Bei der Abwagung sind auch die Bedurfnisse der Hochdorfer Bevolkerung
und die Nachfrage nach Wohnraum zu berlicksichtigen. Die Schaffung neuen
Wohnraums ist von zentraler Bedeutung, insbesondere in Regionen, in denen
die Nachfrage nach Wohnflachen stark ansteigt und bezahlbarer Wohnraum
knapp ist.

Flachen im Innenbereich stehen nicht in ausreichendem Umfang zur Verfi-
gung. Bei den Flachen im Auflenbereich handelt es sich in der Gemeinde
immer um hochwertige Ackerbdden.

Zwar konnen landwirtschaftliche Flachen nicht vermehrt werden, aber die
landwirtschaftliche Nutzung kann in anderen Bereichen intensiviert werden,
um den Verlust der Flachen zumindest teilweise zu kompensieren. Durch
den Ankauf von Okopunkten ist es gelungen, hochwertige Béden im AuRen-
bereich nicht fiir naturschutzrechliche Ausgleichsmalnahmen der Landwirt-
schaft zu entziehen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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V. Gesundheitsamt

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Die dem Gesundheitsamt vorliegenden Ergebnisse der Larmaktionsplanung
(Fortschreibung Larmaktionsplanung vom 07.11.2023, BS Ingenieure, Ludwigs-
burg) lassen nicht vermuten, dass sich die Zahl von Bewohnern oder Wohnun-
gen, die gesundheitskritischen oder gar gesundheitsgefahrdenden Umgebungs-
larmpegeln ausgesetzt sein werden durch die geplante Bebauung vergréfiern
wird.

Die Zahl larmbelasteter Einwohner insgesamt wird sich (nach den Kriterien der
VierunddreiRigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes [Verordnung Uber die Larmkartierung — 34. BImSchV] — Larm-
aktionsplanung) nach Einschatzung des Gesundheitsamtes durch die in der jet-
zigen Form geplante Bebauung in Hochdorf jedoch weiter erhdhen, selbst dann,
wenn die in der schalltechnischen Untersuchung vom 05.06.2024 empfohlenen
passiven Schallschutzmanahmen in und an den Gebauden umgesetzt wer-
den. Es wird daher empfohlen, durch den Gutachter zusatzlich eine diesbezligli-
che Prognose nach der 34. BImSchV erstellen zu lassen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Ausfihrungen unter Punkt 7.5 in der
Stadtebaulichen Larmfibel Online — Hinweise fiir die Bauleitplanung des Minis-
teriums fur Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wirttemberg (www.staedte-
bauliche-laermfibel.de) und auf die Ausfiihrungen unter Punkt 4.3.6 ,Strategi-
sche Planung sensibilisieren” im Larmaktionsplan der Gemeinde Hochdorf vom
07.11.2023 verwiesen.

Von dem im Plangebiet mit der Gebadudeplanung beauftragten Planungsbiro
wurden nach Einschatzung des Gesundheitsamtes wesentliche, in der Larmfi-
bel erlauterte architektonische Méglichkeiten der Umgebungslarmminderung
nicht beachtet, Dies fuhrt dazu, dass in der schalltechnischen Untersuchung
vom 05.06.2024 zum Teil energetisch aufwandige MalRnahmen (zum Beispiel
Liftungsanlagen) empfohlen werden missen, um die architektonischen Ver-
sdumnisse wieder wettzumachen.

Sollte die geplante Bebauung in der jetzigen Form umgesetzt werden, sind die
in der schalltechnischen Untersuchung der BS-Ingenieure (schalltechnische Un-
tersuchung Hochdorf — Bebauungsplan ,Obeswiesen” vom 05.06.2024) darge-
stellten Vorschlage zu Festsetzungen (Abschnitt 5.1 Festsetzungen) aus um-
welthygienischer Sicht in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Zu Gesundheitsamt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Erstellung einer Prognose nach der 34. BImSchV erfolgt in erster Linie
bei der Aufstellung von Larmaktionsplanen und ist fir Bebauungsplanverfah-
ren nicht angezeigt bzw. sinnvoll. Die erstellte Schallimmissionsprogonose
betrachtet die Larmsituation im Plangebiet umfassend.

Diese Einschatzung wird nicht geteilt.
Die Einrichtung von Luftungsanlagen wird nicht als ,energetisch aufwandig”
angesehen, sondern ist bei Neubauten in der Regel Stand der Technik.

Die MaRnahmen sind bereits als Festsetzungen im Bebauungsplan enthal-
ten.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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In der Anlage wird das Merkblatt des Gesundheitsamtes ,Rechtsgrundlagen,
Hinweise und Empfehlungen zu gesundheitlichen und sozialmedizinischen Be-

langen bei der Bauleitplanung (Flachennutzungs- und Bebauungsplane), Stand:

2024-07-02%, Gbermittelt.

Die dort aufgefiihrten Belange sollen bei der Abhandlung der entsprechenden
Thematik im Bauleitverfahren berticksichtigt werden:

Verhutung lbertragbarer Krankheiten in &ffentlichen Einrichtungen
Trinkwasserversorgungsanlagen und Schutz von Trinkwassereinzugsge-
bieten

Anlagen zu Abwasserbeseitigung und Regenwasserretention

Altlasten im Hinblick auf den Belastungspfad Boden - Mensch

Schutz vor gesundheitlich bedenklichem Umgebungslarm

Schutz vor gesundheitsschadlichen Luftschadstoffen

Schutz vor elektromagnetischen Feldern

Schutz vor klimabedingten Hitzeeinwirkungen (Sommerhitze)

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
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A 01 | Landratsamt Esslingen Weitere Hinweise und Empfehlungen:

Das Merkblatt wird zur Kenntnis genommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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A 01 | Landratsamt Esslingen

Zustandigkeit

Die Stellungnahmen des Gesundheitsamtes als Trager 6ffentlicher Belange erfolgen im
Rahmen des Anhérungsverfahrens durch die Baurechtsbehérden (§ 4 Absatz 1 in Ver-
bindung mit § 13 a BauGB) aufgrund der Zustandigkeiten des Gesundheitsamtes nach
dem Gesetz liber den 6ffentlichen Gesundheitsdienst (§ 10 ,Hygienische Uberwachung
von Einrichtungen® und § 13 ,Schutz vor gesundheitsschadigenden Umwelteinfliissen®),
nach dem Infektionsschutzgesetz (§ 16 ,Allgemeine MaRnahmen zur Verhiitung tber-
tragbarer Krankheiten* und § 41 ,Abwasser®), der Trinkwasserverordnung ( § 54 ,Uber-
wachung durch das Gesundheitsamt®), der Trinkwassereinzugsgebietsverordnung (Un-
terrichtungs- und Dokumentationspflichten nach den §§ 10, 12 und 17) sowie aufgrund
der Beratungsfunktion nach § 2 Absatz 3 der Verordnung des Umweltministeriums Gber
Bewertungskommissionen fiir Bodenschutz und Altlasten.

Die Rechtsgrundlagen fiir die gesundheitliche und sozialmedizinische Bewertung und
Durchfiihrung der Bauleitplanung sind insbesondere folgende:

A) Baurecht

e § 3 Absatz 1 Landesbauordnung (LBO)

,Bauliche Anlagen sowie Grundstiicke, andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne
von § 1 Abs. 1 Satz 2 sind so anzuordnen und zu errichten, dass die éffentliche Si-
cherheit oder Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit oder die natiirlichen Le-

bensgrundlagen, nicht bedroht werden und dass sie ihrem Zweck entsprechend ohne
Missstédnde benutzbar sind; dabei sind die Grundanforderungen an Bauwerke geméf

Anhang | der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 zu berticksichtigen. Fiir den Abbruch
baulicher Anlagen gilt dies entsprechend.”

¢ Anhang | der Verordnung (EU) Nr. 305/211
o Punkt 3. Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz

,Das Bauwerk muss derart entworfen und ausgefiihrt sein, dass es wéahrend sei-
nes gesamten Lebenszyklus weder die Hygiene noch die Gesundheit und Sicher-
heit von Arbeitnehmern, Bewohnern oder Anwohnern gefdhrdet und sich (ber
seine gesamte Lebensdauer hinweg weder bei Errichtung noch bei Nutzung oder
Abriss insbesondere durch folgende Einfliisse (ibermaBig stark auf die Umwelt-
qualitét oder das Klima auswirkt:

a) Freisetzung giftiger Gase;

b) Emission von geféhrlichen Stoffen, fliichtigen organischen Verbindungen,
Treibhausgasen oder geféhrlichen Partikeln in die Innen- oder AuBenluft;

c) Emission geféhrlicher Strahlen;

d) Freisetzung geféahrlicher Stoffe in Grundwasser, Meeresgewésser, Oberfla-

chengewésser oder Boden;

Zu A) Baurecht
Die Hinweise beziehen sich auf konrekte Gebaudeplanungen und sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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16.08.2024

Eingang am 16.08.2024
per E-Mail

sich auf andere Weise negativ auf das Trinkwasser auswirken;

f) unsachgemé&le Ableitung von Abwasser, Emission von Abgasen oder un-
sachgeméRe Beseitigung von festem oder fliissigem Abfall;

g) Feuchtigkeit in Teilen des Bauwerks und auf Oberflachen im Bauwerk.“

o Punkt 5. Schallschutz

,Das Bauwerk muss derart entworfen und ausgefiihrt sein, dass der von den Be-
wohnern oder von in der Néhe befindlichen Personen wahrgenommene Schall au
einem Pegel gehalten wird, der nicht gesundheitsgeféhrdend ist und bei dem zu-
frieden stellende Nachtruhe-, Freizeit- und Arbeitsbedingungen sichergestellt
sind.”

§ 14 Absatz 1 Gebdudeenergiegesetz (GEG)
gegebenenfalls auch in Verbindung mit § 51 Absatz 2, § 85 Absatz 2 Ziffer 3 und An
lage 5 (zu § 31 Absatz 1) Ziffer 1 Buchstabe d)

Sommerlicher Warmeschutz

»Ein Geb&ude ist so zu errichten, dass der Sonneneintrag durch einen ausreichen-
den baulichen sommerlichen Warmeschutz nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik begrenzt wird. Bei der Ermittlung eines ausreichenden sommerlichen Wérme-
schutzes nach den Absétzen 2 und 3 bleiben die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
liber die erforderliche Tageslichtversorgung unberiihrt.“

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landesentwicklung und Wohnen
liber Technische Baubestimmungen (Verwaltungsvorschrift Technische Bau-
bestimmungen - VwV TB) vom 12. Dezember 2022

Kapitel A: , Technische Baubestimmungen, die bei der Erfiillung der Grundanforde-
rungen an Bauwerke zu beachten sind”, speziell

o Kapitel A3 ,Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz” unter anderem mit ver-
bindlichen Regelungen im Hinblick auf die Emission von Innenraumiuftschad-
stoffen aus Bauprodukten mit Verweis auf Anhang 8 der Muster-Verwaltungs-
vorschrift Technische Baubestimmungen (MVV TB) 2021/1,

o Kapitel A5 ,Schallschutz“ unter anderem mit verbindlichem Verweis auf DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau* und

o Kapitel A6 ,Wéarmeschutz” unter anderem mit verbindlichem Verweis auf DIN
4108-2 ,Mindestanforderungen an den Warmeschutz*

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 Landratsamt Esslingen e) Freisetzung geféhrlicher Stoffe in das Trinkwasser oder von Stoffen, die

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Landratsamt Esslingen

B) Infektionsschutzgesetz (IfSG): Zu B) Infektionsschutzgesetz

16.08.2024 e § 16 Allgemeine MaBnahmen zur Verhiitung iibertragbarer Krankheiten Die aufgefiihrten Regelungen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
. (1) ,Werden Tatsachen festgestellt, die zum Auftreten einer (ibertragbaren Krankheit verfahrens.

Eingang am 16.08.2024 fiihren kénnen, oder ist anzunehmen, dass solche Tatsachen vorliegen, so trifft die

per E-Mail zusténdige Behérde die notwendigen MalBnahmen zur Abwendung der dem Einzel-

nen oder der Allgemeinheit hierdurch drohenden Gefahren.

(6) ,Die MaBnahmen nach Absatz 1 werden auf Vorschlag des Gesundheitsamtes
von der zusténdigen Behérde angeordnet.”

e §41 Abwasser

(1) ,Die Abwasserbeseitigungspflichtigen haben darauf hinzuwirken, dass Abwasser
so beseitigt wird, dass Gefahren fiir die menschliche Gesundheit durch Krankheitser-
reger nicht entstehen. Einrichtungen zur Beseitigung des in Satz 1 genannten Ab-
wassers unterliegen der infektionshygienischen Uberwachung durch die zusténdige
Behérde.“

Unter Bezugnahme auf § 41 Infektionsschutzgesetz ,Abwasser* sowie § 10 Absatz 2 | Die aufgefiihrten Vorgaben sind im vorliegenden Bebauungsplan berticksich-
Nummer 6 "Hygienische Uberwachung von Anlagen zur Abwasserbeseitigung” und § | tigt. Die Entwasserung erfolgt im (modifiziertem) Trennsystem.

10 Absatz 3 Satz 1 des Gesetzes liber den offentlichen Gesundheitsdienst (OGDG)
wird hinsichtlich der verbindlichen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der
Abwasserentsorgung in bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hausli-
ches Abwasser und Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser még-
lichst reduziert werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an
Regeniiberlaufbecken (RUB) und an Kléranlagen auftretende Emission von Krank-
heitserregern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fakalien in die Gewas-
ser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwassergewin-
nung, zur Bewésserung von Obst- und Gemise und zur Freizeitgestaltung genutzt
werden. MaBnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -versickerung tra-
gen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des Infektionsschutzes bei
(vergleiche gegebenenfalls Abschnitt 7 der Trinkwasserverordnung ,Risikobasierter
Ansatz®, Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 ,Hygieni-
sche Belange von Bewasserungswasser®).

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen 10
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Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Landratsamt Esslingen C) Trinkwasserverordnung (TrinkwV)
und Trinkwassereinzugsgebietsverordnung (TrinkwEGV):

Zu C) Trinkwasserverordnung:

16.08.2024 _ ) ) )
Innerhalb des Geltungsbereichs von Flachennutzungs- oder Bebauungspléanen kénnen
. folgende Aspekte den Zustandigkeitsbereich des Gesundheitsamtes berihren: .
Elngang am 16.08.2024 Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebiets fiir Trinkwasser.
per E-Mail o Der Planungsbereich kann Bestandteil eines Schutzgebietes oder eines Einzugs-

bereichs von Trinkwassergewinnungsanlagen sein.

o Der Verbrauch an Trinkwasser wird sich durch die zusatzliche Bebauung erhéhen
und muss durch den Grtlichen Wasserversorger gedeckt werden konnen. Die weiteren Punkte sind in der ErschlieRungsplanung beriicksichtigt.

o Bei der Verlegung des Verteilungsnetzes missen die Bestimmungen der Trink-
wasserverordnung eingehalten werden, ebenso wie in den zu errichtenden Ge-
bauden.

o Im Verteilungsnetz kann es durch noch nicht fertiggestellte Bauwerke zu Stagnati-
onsproblemen und dadurch zu Qualitdtsmangeln kommen.

Folgende Bestimmungen der Trinkwasserverordnung sind grundsatzlich zu beachten:
o § 11 Anzeigepflichten in Bezug auf Wasserversorgungsanlagen

e § 13 Planung, Errichtung, Instandhaltung und Betrieb
von Wasserversorgungsanlagen

Nach Trinkwasserverordnung § 13 sind Anlagen fiir die Verteilung von Trinkwasser Dies betrifft das vorliegende Bebauungsplanverfahren nicht.
mindestens nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu planen, zu
bauen und zu betreiben. Es dirfen nur Werkstoffe und Materialien verwendet werden,
die den Anforderungen nach Trinkwasserverordnung § 13 entsprechen (zum Beispiel
DVGW/DIN zertifiziert). Wasserversorgungsanlagen diirfen nur dann mit einer Nicht-
trinkwasseranlage verbunden werden, wenn die Wasserversorgungsanlagen mit einel
Sicherungseinrichtung ausgestattet sind, die den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entspricht.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen 11
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« Umgebungslarm

Das Umweltbundesamt hat unter https://www.umweltbundesamt.de/themen/laerm/ver-
kehrslaerm/strassenverkehrslaerm#gerauschbelastung-im-strassenverkehr folgende Be-
wertung veréffentlicht:

LLadrm [6st abhédngig von der Tageszeit (Tag/Nacht) unterschiedliche Reaktionen aus. In
Allgemeinen sind bei Mittelungspegeln innerhalb von Wohnungen, die nachts unter 2¢
dB(A) und tags unter 35 dB(A) liegen, keine nennenswerten Beeintréchtigungen zu erwar:
ten. Diese Bedingungen werden bei gekippten Fenstern noch erreicht, wenn die Aul3en:
pegel nachts unter 40 dB(A) und tags unter 50 dB(A) liegen. Tagstiiber ist bei Mittelungs:
pegeln iber 55 dB(A) aulBerhalb des Hauses zunehmend mit Beeintréchtigungen des psy:
chischen und sozialen Wohlbefindens zu rechnen. Um die Gesundheit zu schiitzen, sollte
ein Mittelungspegel von 65 dB(A) am Tage und 55 dB(A) in der Nacht nicht iiberschrit
ten werden.”

Im Kooperationserlasses-Larmaktionsplanung, der am 08.02.2023 aktualisiert wurde,
trifft das Ministeriums fiir Verkehr Baden-Wirttemberg folgende Festlegung zur Ermes-
sensauslibung bei straRenverkehrsrechtlichen Larmschutzmafnahmen:

,Bei der Ermessensaustibung zu strallenverkehrsrechtlichen LarmschutzmalBnahmen ist
in Bereichen, die dem Wohnen dienen, zu beachten, dass nach der L&drmwirkungsfor-
schung Werte ab 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts im gesundheitskritischen Be-
reich liegen (vgl. VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil vom 17. Juli 2018, Az. 10 S 2449/17,
Rn. 36).

Bestehen deutliche Betroffenheiten mit Larmpegeln (iber den genannten Werten, ver-
dichtet sich das Ermessen zum Einschreiten. Bei einer Uberschreitung dieser Werte
um 2 dB(A) reduziert sich das Ermessen hin zur grundsétzlichen Pflicht zur Anord-
nung bzw. Durchfiihrung von MaBnahmen auf den betroffenen StralSenabschnitten.

Bei Larmbeeintréchtigungen oberhalb der o. g. Werte kann von verkehrsrechtlichen
Mal3nahmen abgesehen werden, wenn dies mit Riicksicht auf die damit verbundenen
Nachteile (z. B. in Bezug auf Luftreinhaltung, Leistungsfahigkeit, Verkehrsverlagerung,
Verkehrsfunktion bei Ortsumfahrungen) qualifiziert belegt wird und trotz vorhandener
L&rmbelastung mit gesundheitskritischen L&rmpegeln erforderlich erscheint.

Spétestens bei Larmpegeln ab 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts (iberschreitet die
Larmbelastung die grundrechtliche Schwelle zur Gesundheitsgefédhrdung (BVerwG
9 A 16.16, Beschluss vom 25. April 2018, Rn. 86f). Solche Ldrmsituationen miissen
dann abwégungsgerecht gel6st werden.*

Larmpegel im gesundheitsgefahrdenden Bereich werden im Kooperationserlass auch als
»L&rm mit vordringlichem Handlungsbedarf zur Lirmminderung und zur Verminde:
rung der Anzahl der Betroffenen” definiert.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Landratsamt Esslingen D) Gesundheitsdienstgesetz (0GDG), Umwelthygiene: Zu D) Gesundheitsdienstgesetz:

Zu Umgebungslarm: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum Bebauungsplan wurde eine Schallimmissionsprogonose erstellt, welche

die Larmsituation im Plangebiet umfassend betrachtet.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Landratsamt Esslingen

Liegen aufgrund der Larmkartierung oder sonstiger Gegebenheiten vor Ort (z. B. Nahe zu
Industrieanlagen) Anhaltspunkte dafiir vor, dass am geplanten Standort gesundheitskriti-
sche oder gesundheitsgefahrdende Larmimmissionen vorhanden sind, muss nach Ein-
schatzung des Gesundheitsamtes eine gezielte schallschutztechnische Begutachtung
durch einen Sachverstandigen erfolgen, die auch Lésungsmoglichkeiten durch aktive und
nicht nur durch passive SchallschutzmalRnahmen aufzeigt. In dem Gutachten soll eine
Prognose zur Entwicklung der Zahl larmbelasteter Einwohner und larmsensibler Einrich-
tungen entsprechend den Bestimmungen der 34. BImSchV enthalten sein. Die Planung
sollte so durchgefiihrt werden, dass sich diese Zahlen wenn mdglich nicht erhéhen.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf folgende Veréffentlichungen:

e Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI): ,LAl-Hinweise zur
Larmkartierung” in der Fassung vom 27.01.2022

e Bekanntmachung im Bundesanzeiger: ,Berechnungsmethode zur Ermittlung der
Belastetenzahlen durch Umgebungslarm (BEB)“ vom 05.10.2021

o Umweltbundesamt: ,Larmaktionsplanung — Larmminderungseffekte von Maflnah-
men*“, Methode zur Abschatzung von Larmminderungspotentialen, Stand Juli 2023

o Umweltbundesamt; Gute Praxisbeispiele Iarmarmer kompakter Quartiere. 2020,

Bei an eine vorhandene Larmquelle heranriickender Wohnbebauung weisen wir auf die
geplante Anderung der TA-Luft hin; insbesondere auf Punkt 7.5 ,Sonderregelung im Falle
des Heranriickens von Wohnbebauung an bestehende gewerbliche oder industrielle Nut-
zungen®. Siehe hierzu Landkreistag Baden-Wirttemberg Rundschreiben Nr. 999/2024 un-
ter https://www.comin-bw.de/

« Luftschadstoffe

Laut der WHO Europa ist Luftverschmutzung die zweithdufigste Ursache von Todesfallen
aufgrund nichtlbertragbarer Krankheiten. Im Jahr 2016 waren in der Europaischen Region
der WHO insgesamt mehr als 550.000 Todesfélle auf die Auswirkungen von Luftver-
schmutzung in Haushalten und Umgebung (AuRenluft) zuriickzufiihren. Sowohl bei Kin-
dern als auch bei Erwachsenen kann bereits eine entsprechend hohe kurzfristige, aber
auch eine niedrigere langfristige Exposition gegeniiber bestimmten Luftverunreinigunger
schadliche Auswirkungen auf die Gesundheit haben.

Liegen Anhaltspunkte vor, dass gesetzliche Grenzwerte fir Luftschadstoffe, zum Beispie
aufgrund einer benachbarten BundesstralRe oder benachbarter Industrieanlagen, nicht ein-
gehalten werden, muss nach Einschatzung des Gesundheitsamtes durch einen Sachver:
standigen eine lufthygienische Begutachtung erfolgen, um sicherzustellen, dass am ge:
planten Standort keine gesundheitskritischen Immissionen auftreten und die gesundheitli-
chen Vorgaben nach § 1 Absatz 6 Nummer 1 Baugesetzbuch sichergestellt sind.

Zu Luftschadstoffe:
Es wird auf die Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteili-
gung (Stand 10.06.2024) verwiesen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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ihre Richtlinien zur Luftqualitat (Air Quality Guidelines - AQG) aktualisiert hat und gesund:
heitlich begriindete Zielwerte vorgibt, die z. T. deutlich unterhalb der in der innerhalb del
EU bzw. in Deutschland geltenden Grenzwerte liegen (s. Tabelle). MaRnahmen der Luft:
reinhaltung, die dazu beitragen, die AuBenluftqualitdt weiter zu verbessern, sind dahel
auch dann sinnvoll, wenn Grenzwerte bereits eingehalten, Zielwerte aber noch uberschrit:
ten sind.

Table 0.1. Recommended AQG levels and interim targets

Pollutant Averaging time Interim target AQG level
1 2 3 4
PM, ;, pg/im* Annual 35 25 15 10 5
24-hour® 75 50 375 25 15
PM,,, pg/m?* Annual 70 50 30 20 15
24-hour® 150 100 78 50 45
0,, ug/m* Peak season® 100 70 - - 60
8-hour? 160 120 - - 100
NO,, Hg/m? Annual 40 30 20 - 10
24-hour? 120 50 - = 25
S0, pg/m? 24-hour® 125 50 - - 40
CO, mg/m? 24-hour® 7 - - - 4

@ 99th percentile (i.e. 3-4 exceedance days per year).
b Average of daily maximum 8-hour mean Oy concentration in the six consecutive months with the highest six-month
running-average Oas concentration.

Quelle: https://iris.who.int/bitstream/handle/10665/345334/9789240034433-eng.pdf

« Altlasten

Bestehen Anhaltspunkte flir das Vorhandensein von Bodenverunreinigungen oder Altlas:
ten ist das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt Esslingen an del
Bewertung des Standorts zu beteiligen und das Gesundheitsamt hierliber in Kenntnis zt
setzen, damit bei Bedarf eine Bewertung des Belastungspfades Boden - Mensch erfolger
kann.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Landratsamt Esslingen Es wird darauf hingewiesen, dass die Weltgesundheitsorganisation (WHO) im Jahr 2021

Zu Altlasten:
Es liegen keine Hinweise auf bestehende Altlasten vor.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

14



Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024 Stand: 13.09.2024
Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024 erganzt am 27.09.2024
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Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Landratsamt Esslingen « Elektromagnetische Felder Zu elektromagnetische Felder:

Durch die Errichtung von Wohngebauden im Einwirkungsbereich elektromagnetischer
Felder (z. B. Hochspannungsleitungen oder Trafostationen) kénnen unter Umstanden so-
genannte maRgebliche Minimierungsorte im Sinne der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zur Durchfiihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV
(26. BImSchVVwV) entstehen. Nach Ziffer 2.11 der 26. BImSchVVwV ist ein malgebli-
cher Minimierungsort ein im Einwirkungsbereich der jeweiligen Anlage liegendes Ge-
b&aude oder Grundstlck im Sinne des § 4 Absatz 1 der 26. BImSchV sowie jedes Ge-
baude oder Gebaudeteil, das zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt ist. Vergleiche hierzu die schematischen Darstellungen in den Anhangen Il bis
Il der 26. BImSchVVVwV. Der sogenannte Bewertungsabstand kann je nach Art der
stromfiihrenden Anlage gemaR Nummer 3.2.2 der 26. BImSchVVwV zwischen 5 und 20
m betragen. Ob bei einer Lage innerhalb des Bewertungsabstandes die Grenzwerte der
26. BImSchV fir die elektrische Feldstarke bzw. die magnetische Flussdichte eingehal-
ten sind und daher eine Gesundheitsgefahrdung auszuschlieRen ist, kann nach Einschat-
zung des Gesundheitsamtes nur durch eine Einzelfallbewertung geklart werden, da die
tatsachlichen Feldstarken bzw. Flussdichten von verschiedenen Faktoren abhangen, wie
z. B. Anlagenauslastung, Anzahl und Abstand der Stromleiter untereinander. Fir bauli-
che Anlagen, die nicht nur dem vortibergehenden Aufenthalt dienen (z. B. Wohnanlagen)
und die in dem Bereich zwischen Bewertungsabstand und Einwirkungsbereich liegen,
erst recht jedoch fiir Wohnanlagen, die innerhalb des Bewertungsabstands liegen, be-
steht bei Neubau oder erheblicher Anderung von Bahnstromanlagen aus Vorsorgegriin-

den ein Minimierungsgebot. Stichtag fiir die Errichtung bzw. erhebliche Anderung ist hier-
bei der 01.01.1997. (Quelle: Hinweise der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft Immissions-

schutz zur Umsetzung der Verordnung (iber elektromagnetische Felder (26. BImSchV),
September 2014). Sollten geplante Nutzungen mit Daueraufenthalt (insbesondere Woh-
nungen) im Einwirkungsbereich elektromagnetischer Felder liegen und dadurch neue Mi-
nimierungspunkte gemaf der 26. BImSchVVwV entstehen, sind die Betreiber dieser An-
lagen hierauf hinzuweisen, damit Sie Ihrer Minimierungspflicht nachkommen oder gegen
die Planung Einspruch erheben kénnen. Die Betreiber der Anlagen sollen sich im Rah-
men einer Stellungnahme dazu auf3ern, ob durch die Bebauungs- bzw. Flachennut-
zungsplanung eine zusatzliche Minimierungspflicht entsteht und gegebenenfalls bestati-
gen, dass sie dieser Pflicht nachkommen.

Beispiele fir Fall Il

2 A

8 A

. Trassenmitte @ MaBgeblicherMinimierungsort

Auszug aus Anhang Il zu Nummer
3.2.2.2 der 26. BImSchVvVwV

o>

B E T

AuBenleiter e Beugspunkt

—..— Einwirkungsbereich ©  Reprasentativer Bezugspunkt

- ==~ Bewertungsabstand

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es befinden sich keine Bahn-
stromanlagen oder Hochspannungsleitungen im Umfeld des Plangebiets.
Die Trafostation im Plangebiet wurde in Bezug auf die Grofie und den Stand-
ort mit dem Versorger (Netze BW) abgestimmt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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16.08.2024

Eingang am 16.08.2024
per E-Mail

VI

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Landratsamt Esslingen

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Herr Markus Rieth, Tel. 0711 3902-41299

Auferhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlt beim
Flurstiick 287 die Flurstiick-Nummer.

Innerhalb und auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans fehlt die Teilung des Fortfiihrungsnachweises 2024/7 vom 21.05.2024
(Flurstliick 1247 und 1247/1).

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu erganzen.

Zu Geoinformation:
Die Planzeichnung wird entsprechend erganzt.

Durch die Teilung des Flurstiicks Nr. 1247 ist nun das Flurstiick Nr.
1247/1 Teil des Geltungsbereichs. Die Auflistung der Flurstiicke wird
entsprechend angepasst (Nr. 1247 (teilweise) wird ersetzt).

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Landratsamt Esslingen VIl. StraBenbauamt

Das Plangebiet befindet sich im Verknipfungsbereich (ODV) der Ortsdurchfahrt
Hochdorf an der K 1207.

Vom Strallenbauamt werden gegen den Planentwurf keine grundsatzlichen Ein-
wendungen oder Bedenken erhoben.

Mit der geplanten Bebauung missen die geltenden Anbauvorschriften nach

§ 22 StralRengesetz fiir Baden-Wirttemberg (StrG) eingehalten werden. Weiter-
hin wird gebeten, die in § 22 des StrG definierten 6ffentlichen Belange zu be-
achten.

Die ErschlieBung des Wohngebietes ,Obeswiesen” soll Uber einen neuen An-
schluss an die K 1207 erfolgen. Dieser befindet sich auf Hohe der Wendeplatte
der gegenlberliegenden ,Steinbeisstralle”. Die bestehende Einmiindung der
Gemeindestralle ,Obeswiesenweg" in die K 1207 soll im Zuge der Errichtung
des neuen Wohngebietes abgehangt werden. Eine ful’- und radlaufige Verbin-
dung an der bisherigen Einmiindung ,Obeswiesenweg®/ K 1207 besteht weiter-
hin. Die neue ErschlieRungsstrafie soll im Norden an den ,Obeswiesenweg" an-
gebunden werden.

Am nérdlichen Rand der K 1207 ,RoRwalder Stral3e” ist ein Geh- und Radweg
geplant, welcher das Plangebiet westlich ortseinwarts und 8stlich in Richtung
RofRwalden fihrt. Laut den Richtlinien beziehungsweise ,Musterlésungen Rad-
verkehr* ist der neu geplante Geh- und Radweg als Bordsteinweg mit drei Meter
Breite auszufiihren.

Zur Verbesserung der Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)-Anbindung
des neuen Wohngebietes ist im Bereich des Gebdudes Obeswiesenweg 2+4
eine neue Bushaltestelle als Fahrbahnhalt vorgesehen.

Die Leistungsfahigkeit der drei Knotenpunkte K 1207/ neuer Anschluss Kreis-
verkehr Gewerbegebiet ,Mittleres Feld*, K 1207/ ,Mozartstrale* und K 1207/
neuer Anschluss Wohngebiet ,Obeswiesen” wurde im Rahmen eines Verkehrs-
gutachtens Uberprift und ist bis zum Jahr 2035 sichergestellt.

Die Kosten fiir die geplanten baulichen Veranderungen an der K 1207 sowie fir
die Bepflanzung sind nach dem Verursacherprinzip voll von der Gemeinde
Hochdorf zu tragen.

Zu Strallenbauamt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Uber die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen halten die Ge-
baude den Mindestabstand von 15 m gem. § 22 StrG ein. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 4 betragt der Abstand zwischen Fahrbahn und Baugrenzen
mind. 20 m.

Sperrung des Obeswiesenwegs:

Das komplette Abhangen des Obeswiesenweges vom Knotenpunkt K1207-
Mozartstrale flihrt zu Widerstanden in der Bevolkerung. Das Stralenver-
kehrsamt teilt ebenfalls diese Meinung (siehe Stellungnahme weiter unten).
Grundsatzlich sind verkehrsregelnde MalRnahmen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans. Daher wird vorgeschlagen, die Abhangung des Obeswiesen-
wegs auf die Tagesordnung der nachsten Verkehrskommission unter Teilnah-
me des Strallenbauamts zu nehmen.

AbschlieBend wird das Stralenverkehrsamt MaRnahmen zur Regelung und
Lenkung des Verkehrs anordnen.

Ob der Obeswiesenweg weiter von Westen befahrbar bleibt oder nicht fihrt
nicht zur Anderung des Bebauungsplans. Das Verkehrsgutachten sowie die
Schallimmissionsprognose gehen fiir das Baugebiet vom Worst-Case aus:
dass der gesamte Verkehr des Obeswiesenwegs Uber das neue Wohngebiet
geflhrt wird.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

17



Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024
Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

16.08.2024

Eingang am 16.08.2024
per E-Mail

VIIL

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Landratsamt Esslingen

Die naheren Einzelheiten der spateren Baudurchfiihrung, der spateren Eigen-
tumsverhaltnisse betreffend die baulichen Veranderungen an der Kreisstrafle
durch die neue Einmiindung an der K 1207 sind vor Baubeginn in einer Verein-
barung zwischen der Gemeinde Hochdorf und dem Landkreis Esslingen zu re-
geln.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der geplanten Baumbepflanzung entlang
der K 1207 die Richtlinien Uber passive Schutzeinrichtungen (RPS) einzuhalten
sind.

Die Baume sind kiinftig von der Gemeinde Hochdorf zu pflegen.

An der Einmiindung der neuen Erschliefungsstraflie in die K 1207 ist jederzeit
fur ausreichende Sichtverhaltnisse zu sorgen. Entsprechende Sichtfelder sind
von jeder Sichtbehinderung (Bepflanzung) freizuhalten.

Oberflachenwasser und Abwasser darf der K 1207 nicht zugeleitet werden. Es
ist anderweitig abzuleiten.

Larmschutzvorkehrungen sind allein Sache des Antragstellers und gehen auch
in deren Unterhaltung uber.

Die Verkehrssicherheit auf der K 1207 muss stets gewahrleistet sein.

StraBenverkehrsamt

Beim Trennungsprinzip mit Geschwindigkeitsddmpfung wird versucht, die Fahr-
geschwindigkeit durch punktuelle GestaltungsmaRnahmen gezielt zu beeinflus-
sen und die Uberquerbarkeit der Fahrbahn zu verbessern. Derartige MaRnah-
men haben das Ziel, unter Aufrechterhaltung der Leistungsfahigkeit der Fahr-
bahn fiir den Kraftfahrzeugverkehr auch die Sicherheit fir die nichtmotorisierten
Verkehrsteilnehmer, eine befriedigende Aufenthaltsqualitat fiir die Gbrigen Stra-
Renraumnutzer und eine gute stadtebauliche Einbindung zu gewabhrleisten.

Erfahrungen haben gezeigt, dass Flachen, die in einem Niveau befestigt sind, in
problematischen Stralenraumen mit hohem Freiflachendefizit und hohem Park-
druck nicht funktionieren: Alle fir das Fahrzeug erreichbaren Flachen werden
zum Fahren oder zum Parken benutzt; Schutzraume fir FulRganger miissen —
wenn Uberhaupt — meist nachtraglich durch Reihen von Pollern geschaffen wer-
den, die Zweiradfahrer aber nicht fernhalten kénnen und das Straflkenbild nicht
unbedingt aufwerten.

Die Gemeinde Hochdorf wird die entsprechenden Regelungen mit dem LRA
vor Baubeginn treffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Die Gemeinde Hochdorf wird die StraRenbaume pflegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Zu Stralenverkehrsamt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellungen kénnen nicht nachvollzogen werden. Der generelle Hin-
weis auf ,Erfahrungen® 13sst offen, ob diese subjektiv sind oder auf Untersu-
chungen beruhen.

Die Gemeinde Hochdorf verfligt sowohl im Bestand Uber Stralen im Misch-
verkehr als auch im Neubaugebiet ,Hofacker I“. Die nachtragliche Separie-
rung der Verkehrsarten war und ist nicht erforderlich.

Die Planungskonzeption sieht ganz bewusst die Ausbildung einer Mischver-
kehrsflache fir die Ost-West-Achse vor, bei welcher auf die Ausweisung ei-
nes separaten FuRweges verzichtet wird. Die Verkehrsbelastung aus dem
Gesamtgebiet wird auf ca. 578 Fahrten pro 24h geschatzt. In der Spitzen-
stunde (nachmittags) sind dies 60 Fahrten (Ziel- und Quellverfehr, s.S. 17
Verkehrsgutachten) fir das Gesamtgebiet (ohne Bestand Obeswiesenweg).
Gemal EFA (Empfehlungen fur FuBgangerverkehrsanlagen) kann in Wohn-
stralRen auf separate Gehwege verzichtet werden, ,wenn eine Belastung von
50 Kfz in der Spitzenstunde (500 Kfz/24h) nicht tUberschritten wird“. Davon
kann fir beide Abschnitte der Ost-West-Achse ausgegangen werden.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Das Weglassen von Bordsteinen fuhrt weder zu einer Geschwindigkeitsdamp-
fung noch zu einer Aufwertung des Strallenbildes. Auch in unproblematischen
Strallenrdumen sind Flachen, bei denen Gehwege nicht durch Bordsteine ab-
getrennt sind, umstritten: Eltern von Kindern und altere Menschen wiinschen fur
FuRganger Flachen, die von fahrenden und parkenden Kraftfahrzeugen nicht
erreicht werden kénnen und sich deutlich von den Fahrflachen abheben.

Aufgrund ihrer Léange und ihrer Funktion als ErschlieBungsstral’e wird empfoh-
len, die Planstraf3e 1 baulich nicht als Mischverkehrsflache zu gestalten, son-
dern dort das vorgenannte Trennungsprinzip mit baulichen geschwindigkeits-
dampfenden MalRnahmen umzusetzen. Das Parken am ,,Obeswiesenweg” zu
verbieten, wird abgelehnt. Im ,Obeswiesenweg*” herrscht ohnehin Parkdruck.

Das zuséatzlich geplanten Parkstande sidlich des ,Obeswiesenwegs” in Form
von 32 Senkrechtsparkstanden werden zusatzlich erforderlich sein.

Die Einfahrt von der ,RoRwalder Strale” in den ,Obeswiesweg” zu sperren,
wird ebenfalls abgelehnt. Fiir ein Wohngebiet sind mehrere ErschlieRungen im-
mer von Vorteil, da hin und wieder auch eine Zufahrt mal durch Baustellen etc.
versperrt sein kdnnen. Eine Entlastung fir den Verkehr ist hier fraglich. In den
,Obeswiesenweg"“ werden hauptsachlich Anwohner fahren, daher ist eine Sper-
rung nicht notwendig.

Anbei wird die Stellungnahme des Polizeiprasidiums Reutlingen vom
10.07.2024, mit der Bitte um Beachtung im weiteren Verfahren, tbermittelt.

Die Gemeinde Hochdorf sieht die Bedenken der StralBenverkehrsbehdérde.

In der neuen PlanstralRe ist ausschlieflich mit Anwohner- und Besucherver-
kehr (+Millabfuhr) zu rechnen. Die Ost-West-Achse soll als Tempo 20 oder
als SpielstralRe ausgestaltet werden. Auf dieser Achse ist ausschlief3lich mit
Gebietsverkehr zu rechnen. Durchgangsverkehre werden nicht stattfinden.
Allen Verkehrsteiinehmenden wird die ErschlieBungssituation bekannt sein
— auch der FuBganger- und Radverkehr auf der Fahrbahn. Der Ostliche Ab-
schnitt hat eine Lange von ca. 110 m, der westliche ca. 50 m.

Zugunsten weniger Barrieren und um den Charakter einer Wohnstraf3e aus-
zugestalten, soll auf die Anlage eines Fullweges verzichtet werden. Statt-
dessen soll eine Gliederung des Straenraums durch eine gestaltende Was-
serrinne (mittig oder seitlich gelegen) erreicht werden. Auch im Hinblick auf
den schonenden Umgang mit Grund und Boden wird auf eine zusatzliche
Versiegelung durch breitere StralRenflachen verzichtet.

Im Rahmen des Investorenauswahlverfahrens fiir die Mehrfamilienhauser
soll gepriift werden, ob ggf. ein FuRgangerbereich auf der sudlichen StralRen-
seite freigehalten werden kann. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen und der Flache fir die Tiefgarage sind so gewahlt, dass ein
entsprechender Korridor freigehalten ist.

Es kann nicht nachvollzogen werden, warum das StraRenverkehrsamt das
Parken im Obeswiesenweg zulassen mochte und sich gegen die Sperrung
des Obeswiesenwegs ausspricht. Der Bebauungsplan definiert keine ver-
kehrsregelnde MalRnahmen im Obeswiesenweg.

Die Parkierung im Obeswiesenweg wird neu geordnet. Es wird nur neuer
offentlicher Parkraum in Form von 32 Senkrechtparkern geschaffen, die den
alten und neuen Bewohnern zur Verfligung stehen. Stellplatze sollen sich
ausschlief3lich auf der stdlichen Seite befinden und der Stralenquerschnitt
von 6,0 m soll somit fir die Parkvorgange sowie den Fahrverkehr, die Ful3-
ganger und Radfahrer zur Verfigung stehen. Wird das Parken auf dem Obes-
wiesenweg weiterhin erlaubt, so ware die Anzahl der neuen Stellplatze zu
reduzieren, da sie nicht mehr angefahren werden kdnnen. Die Sinnhaftigkeit
des Vorschlags wird hinterfragt.

Weiterhin wird das Plangebiet optimal durch 2 neue Bushaltestellen erschlos-
sen und die Radverkehrsinfrastruktur wird ausgebaut. Daher werden diese
MaRnahmen einen Beitrag zur Mobilitdtswende leisten und zu einer Reduzie-
rung des individuellen KFZ-Verkehrs fihren.

Es wird auf die Stellungnahme A 01, Sperrung des Obeswiesenwegs verwie-
sen.

Zu Polizei siehe Stellungnahme A 09.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Stellungnahme
A 01 Landratsamt Essllngen IX. Offentlicher Personennahverkehr/ Nachhaltige Mobilitét
16.08.2024 1. Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Eingang am 16.08.2024 Auf die Stellungnahme vom 01.02.2021 wird verwiesen und Folgendes erganzt: | £u Nahverkehr: . ) ) )
per E-Mail Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Behand-
Das Plangebiet ist inzwischen gemaf den Vorgaben des Nahverkehrsplans lung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung (Stand 10.06.2024)
durch die Haltestellen ,Mozartstrale* und ,Ostring“ durch die Buslinie 147 voll- verwiesen.
standig erschlossen. Eine Korrektur beziehungsweise Erganzung dieser OPNV-
Anbindung im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 9 BauGB in der Begriindung un- | Die Begriindung wird entsprechend angepasst.
ter Ziffer 4 ,ErschlieBung und Anbindung” wird angeregt.
Die Darstellung deutet an, dass die Haltestelle ,MozartstraRe” in ihrer Position
verandert und baulich hergestellt werden soll.
Es wird darum gebeten, das Amt OPNV und Mobilitat und den VVS beziiglich Das Amt sowie der VVS werden weiter am Bebauungsplanverfahren und zum
der Bushaltestelle weiter zu beteiligen und Detailplane zukommen zu lassen, Ausbau der Haltestellen beteiligt
wenn diese vorliegen. '
2. Nachhaltige Mobilitat

Die geplante Anbindung des Wohngebiets an das Busnetz durch eine neue,
von der Buslinie 147 angefahrenen Haltestelle wird begriRt. Weiterhin ist zu be-
griRen, dass der ruhende Verkehr am Quartiersrand sowie in Tiefgaragen un-
tergebracht werden soll. Die Bebauungsplanunterlagen enthalten keinen Hin-
weis auf die herzustellende Zahl der privaten Stellplatze. Mit dem Ziel einer
nachhaltigen Mobilitdt kommt auch dem ruhenden Verkehr eine tragende Rolle
dabei zu. GemaR § 1 Absatz 6 Nummer 9 BauGB ist auf eine Vermeidung und
Verringerung von Verkehr hinzuwirken.

Vor dem Hintergrund der teils verdichteten Wohnformen, der verbesserten An-
bindung an den OPNV sowie dem im geplanten éstlichen gelegenen Gewerbe-
gebiet ,Mittleres Feld" vorgesehen Supermarkt und Backshop wird ein zuriick-

haltender Stellplatzschlissel als angemessen betrachtet. Darliber hinaus sollte
mindestens ein Stellplatz fir ein Carsharing-Fahrzeug vorgesehen werden.

Gemal § 37 Absatz 2 LBO sind bei der Errichtung baulicher Anlagen, bei de-
nen ein Zu- und Abfahrtsverkehr mit Fahrradern zu erwarten ist, Fahrradstell-
platze herzustellen. lhre Zahl und Beschaffenheit richtet sich nach dem nach
Art, GroRRe und Lage der Anlage regelmaRig zu erwartenden Bedarf (notwen-
dige Fahrradstellplatze). Notwendige Fahrradstellplatze missen von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache leicht erreichbar und gut zuganglich sein und eine wirk-
same Diebstahlsicherung ermdglichen. Soweit sie fiir Wohnungen herzustellen
sind, mussen sie aulerdem wettergeschiitzt sein.

Zu nachhaltige Mobilitat:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anzahl der notwendige Stellplatze ist gem. LBO zu ermitteln. Im Rahmen
der Investorenauswahlverfahren fir die Mehrfamilienhduser kann ein davon
abweichender Stellplatzschllssel definiert werden. Hier sollen auch Vorga-
ben zur Anzahl von Carsharing-Stellplatzen gemacht werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sollen auch in den o.g. In-
vestorenauswahlverfahren (bei den Vergabekriterien) beriicksichtigt werden.
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A 01
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16.08.2024

Eingang am 16.08.2024
per E-Mail

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass entsprechend § 6 Gebaude-Elektromobi-
litatsinfrastrukturgesetz (GEIG) fir Wohngebaude mit mehr als finf Stellplatzen
innerhalb des Gebaudes oder mehr als finf an das Gebaude angrenzenden
Stellplatzen jeder Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat
auszustatten ist. Das Bundesgesetz GEIG setzt die Energy performance of buil-
dings directive (EPBD) der EU aus dem Jahr 2018 um. Diese wurde im Mai
2024 novelliert und enthalt zudem noch weitere Punkte fiir den Neubau von
Wohngebauden, die in deutsches Recht uberfiihrt werden kénnten. In Artikel 14
Absatz 4 EPBD 2024 ist festgeschrieben, dass beim Neubau von Wohngebau-
den mit mehr als drei Stellplatzen mindestens ein Ladepunkt zu errichten ist.

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass das Planungsgebiet gemaR dem Elektro-
mobilitdtskonzept als Planungsraum mit hoher Eignung gekennzeichnet ist.

X. Katastrophenschutz/ Feuerléschwesen

1. Ldschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW - Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die offentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbekdmpfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstlicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Die Absténde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Lésch-

wasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirffen 150 m nicht Ubersteigen. Gro-
Rere Abstande von Hydranten bediirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Lésch-

wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht ubersteigen. Gro-
ere Abstande von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Giber untiberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstraen sowie grol3e,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismagig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der ErschlieRungspla-
nung (inkl. Abstimmung mit dem o&rtlichen Versorger) sowie in den Investoren-
auswahlverfahren beriicksichtigt.

Zu Loéschwasserversorgung:

Die Loschwasserversorgung ist im Plangebiet sichergestellt. Auf die Rohr-
netzanalyse und -berechnung des Trinkwasserrohrnetzes aus dem Jahr 2019
wird verwiesen. Das Gebiet ,Obeswiesen* ist darin als NBG W IlI berticksich-
tigt.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, welche die Einhaltung der 75
m Lauflinie nicht ermdglichen.

Die Hinweise zu den Hydranten werden bei der ErschlieBungsplanung be-
rlicksichtigt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Landratsamt Esslingen

Flachen fiir die Feuerwehr

Flachen fur die Feuerwehr sind gemaf den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Allgemeinen Ausflihrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung vorzusehen.

Gemal dem Hinweispapier Uber die Leistungsfahigkeit der Feuerwehren in Ba-
den-Wirttemberg des Landesfeuerwehrverbandes und des Innenministeriums

(mitgetragen von den kommunalen Spitzenverbanden) gilt eine Eintreffzeit von

zehn Minuten, wenn das Hubrettungsfahrzeug fir die Menschenrettung einge-

setzt werden muss.

Weiter heilt es, dass bei Neubauten der zweite Rettungsweg baulich herge-
stellt werden soll, sofern diese Eintreffzeit nicht eingehalten werden kann.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde von der Leitstelle fur die
Jahre 2017 bis 2023 mitgeteilt, dass die Eintreffzeit von zehn Minuten regelma-
Big nicht eingehalten wurde. Insoweit kann das Hubrettungsfahrzeug aktuell
nicht als Rettungsgerat fiir die Flhrung des 2. Rettungsweges herangezogen
werden.

Es wird empfohlen bei der Planung deshalb friihzeitig die Kreisbrandmeister-
stelle zu kontaktieren.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fiir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschranken.
Dies gilt sowohl fiir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fir die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflachen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflachen diirfen sich keine
Hindernisse (zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschiittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebenenfalls nicht mdglich
machen.

Um Berticksichtigung im Planentwurf wird gebeten.

Zu Flachen fir die Feuerwehr:

Die Ausweisung von Flachen fiir die Feuerwehr ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans. Diese werden im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren durch die zustandige Behorde geprift.

Der Nachweis des 2. Rettungsweges (fiir Gebaude ab drei Geschossen) er-
folgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplans.

Jedoch wird ein Hinweis dazu aufgenommen.

Bei den Investorenauswahlverfahren werden Vorgabe fiir den Nachweis des
2. baulichen Rettungsweg zu machen sein. Die Gemeinde wird auch dazu
den Kreisbrandmeister kontaktieren sowie beratend hinzuziehen.

Eine Einschrankung des lichten Raums fiir die Einsatzfahrzeuge wird durch
den Bebauungsplan nicht begriindet. Der Nachweis der Feuerwehraufstellfla-
chen erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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16.08.2024

Eingang am 16.08.2024
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XI.

Abfallwirtschaftsbetrieb

FahrstraRen ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der maxi-
malen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Ge-
rade Verkehrswege mit Gegenverkehr missen mindestens 4,75 m Breite auf-
weisen.

Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Straflen und Fahrwege fir die Sammlung von Abféllen“ DGUV 214-033, der
DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammlung®, die RASt 06
4Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrallen (bitte berticksichtigen, dass ein Wen-
dehammer fur Fahrzeuge >10 m entsprechend gréf3er angelegt werden muss)
und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft* aus den VKS-News von
09/2004. Die Bemessung erfolgt auf bis zu vierachsige Miillifahrzeuge, da diese
inzwischen vermehrt eingesetzt werden, um Transportwege zu vermeiden be-
ziehungsweise zu reduzieren.

Die bereitgestellten Behalter missen fiir die Millabfuhr anfahrbar und frei zu-
gangig sein.

Bei StralBen und Wohnwegen, die von Miillfahrzeugen nicht befahren werden
dirfen (zum Beispiel fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu
geringe Fahrbahnbreite), miissen die Millbehalter an der nachsten fir das Mull-
fahrzeug befahrbaren Strafle bereitgestellt werden.

Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust moglich sein, daher

ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht méglich. Hierbei sollte
bericksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Biomdllabfuhr in den
Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden mus-
sen.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Landratsamt Esslingen

Zu Abfallwirtschaftsbetrieb:
Die Stellungnahme und die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Alle Straf3en im Plangebiet und auch der Obeswiesenweg verfiigen Uber eine
Fahrbahnbreite von 6,0 m und sind damit ausreichend fiir einen Begegnungs-

verkehr Millabfuhr/ Pkw dimensioniert.

Die Wendeanlage ist nach der aktuellen EAE ausreichend dimensioniert.

Der Abstand vom westlichsten Gebaude zum Abstellplatz fiir Abfalle an der
Kreuzung betragt ca. 50 m. Diese Entfernung wird als zumutbar beurteilt

(s.0.).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Fur die Bebauungsplane, die gemafl § 13b BauGB aufgestellt wurden respek-
tive das Verfahren lauft, bleibt die Moglichkeit der Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes erhalten.

Gemal § 215a Absatz 1 und Absatz 2 Satz 1 BauGB kann das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB (nach MaRgabe des § 215a Absatz 3 BauGB)
entsprechend angewendet werden. Die Regelung des § 13a Absatz 2 Nummer
2 BauGB gilt daher auch in den Fallen des § 215a BauGB entsprechend, so
dass eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes auch fiir die tber § 215a
BauGB erlassenen beziehungsweise geheilten Bebauungsplane noch mdéglich
ist. Hierzu wird auf den Erlass des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
07.02.2024, Aktenzeichen: RPS21-2511-411/6 verwiesen.

Es wird gebeten, den Nachweis Uber die Berichtigung des Flachennutzungspla-
nes zu gegebener Zeit unaufgefordert vorzulegen.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 01 | Landratsamt Esslingen XIl. Untere Abfallrechtsbehorde .
Zu Abfallrechtsbehdrde:
16.08.2024 . ) o . " L Hinwe ;
In den vorliegenden Unterlagen findet sich ein Hinweis auf die Durchfiihrung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
) des Erdmassenausgleichs nach § 3 Absatz 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsge-
Eingang am 16.08.2024 setz.
per E-Mail Die ErschlieBungsplanung ist in Bezug auf die Anschlusspunkte der RoRwal-
Auf den Erlass des Umweltministeriums vom 23.09.2021, wonach eine Nicht- der Strafte und des Obeswiesenweges so optimiert, dass die Hohenplanung
prifung des Erdmassenausgleichs als kompletter Abwagungsfehler zur Rechts- | der ErschlieBungsanlage in Verbindung mit der Festsetzung der Bezugshé-
widrigkeit des Bebauungsplanes fiihren kann, wird verwiesen. Nach der Arbeits- | hen bzw. ErdgeschossfuRbodenhdhen der Wohngeb&ude einen maximalen
hilfe der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg — ,Kommunales FIa- Erdmassenausgleich erméglicht.
chenmanagement” kann es sinnvoll sein, bereits bei den Vorplanungen und vor- | Erdmassen aus der Verdringung (Leitungszone, Schachte und RRB’s) wer-
bereitenden MaRRnahmen einen Erdmassenausgleich zu berlcksichtigen. den z.T. fir die Anhebung der StraRen verwendet, der Rest wird im Zuge der
_— . . Bodenverwertung auf Flurstiick Nr. 2514 (Bereich Talbachwiesen im Nord-
Aufgrund der ortlichen Gegc_abenhelten und_ der La_1g_e des Ge_landes sollte der westen des Gemeindegebiets) als Bodenverbesserung eingebaut. Es ist be-
geplante Erdmassenausgleich im Plangebiet realisierbar sein. absichtigt, dort den anfallende Oberboden aus dem Baugebiet einzubauen
Da noch keine konkreten Ma3nahmen bekannt sind, kann zum derzeitigen Zeit- 9t 9 ’
punkt keine abschlielende Stellungnahme zum geforderten Erdmassenaus-
gleich abgegeben werden.
XIIl. Untere Baurechtsbehérde
1. Anpassung an die Ziele der Raumordnung/ Wohnbauflichenbedarfe Zu Wohnbauflachenbedarfe:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
Die neu entstehenden Wohnbauflachenpotenziale sind bei der kiinftigen Wohn-
bauflachenentwicklung zur beriicksichtigen und zu bilanzieren.
Zu Entwicklungsgebot:
2.  Entwicklungsgebot Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sobald die Berichtigung des Flachennutzungsplans erfolgt ist, wird das LRA
dariiber informiert. Dies wird voraussichtlich im Rahmen der FNP-Anderung

zum Gebiet ,Mittleres Feld* sein.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Nr.

Name Behorde/ T6B
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A 01

Landratsamt Esslingen
16.08.2024

Eingang am 16.08.2024
per E-Mail

3. Relevanz von Normen und Richtlinien

Der Plangeber muss im Besitz der Norm/ Richtlinie, beispielsweise der DIN
sein. In der Bebauungsplanurkunde muss darauf hingewiesen werden, dass die
Gemeinde die Norm/ Richtlinie zur Einsicht bereithalt. Nach dem Urteil des Ver-
waltungsgerichtshofs Baden-Wiirttemberg reicht es aus, wenn in der 6ffentli-
chen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses darauf hingewiesen wird,
dass die technische Vorschrift in der Gemeinde zur Einsichtnahme vorliegt
(VGH BW, Urteil vom 02.08.2018 — 3 S 1523/16).

Bei Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Zu Relevanz von Normen und Richtlinien:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die Normen und Richtlinien
aufgenommen.

In der Bekanntmachung zum Satzungsbeschluss wird ein entsprechender
Hinweis (wie auch bei der Veréffentlichung gem. § 3 (2) BauGB) aufgenom-
men.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Stuttgart
27.09.2024

Eingang am 27.09.2024
per E-Mail

Dem VRS wurde am
21.08.2024 eine Fristver-
langerung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis

zum 24.09.2024 gegeben.

Der Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart hat in seiner letzten Sitzung
am 23.09.2024 folgende Stellungnahme zu oben genanntem Verfahren beschlossen:
Unter der MaBBgabe, dass wie in der Bedarfsbegriindung zum Bebauungsplanent-
wurf dargelegt, die Bebauungsplanverfahren ,Kirchheimer StraBe” sowie ,Hinter der
Schmiede” sowie die Entwicklung des Bereichs ,Hofécker II" zurlickgestellt werden,
stehen dem Umfang der Wohnbauflachenausweisung keine Ziele der Regionalpla-
nung entgegen. Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag mit regionalplanerischer
Wertung voraus:

Sachvortrag:

Die kinftige Siedlungsentwicklung der Gemeinde Hochdorf konzentriert sich im Osten
der Gemeinde. Hier soll ein Wohngebiet mit 117 Wohneinheiten in Einzel-, Doppel- und
Mehrfamilienhdusern entwickelt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 2,3 ha. Davon sind rund 2 ha
als Wohnbauflache vorgesehen. Die ubrigen Flachenanteile entfallen auf eine Retenti-
onsflache sowie Verkehrsflachen.

Fir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs wurde ein frihzeitiges Be-
teiligungsverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Der Pla-
nungsausschuss hatte dariiber in seiner Sitzung am 20. Juni 2020 beraten und Beden-
ken bezlglich des Umfangs der geplanten Wohnbauflachendarstellung erhoben (vgl.
Vorlage PLA 056/2020).

Fir den Bereich ,Obeswiesen wurde zudem ein Bebauungsplan aufgestellt. Urspriing-
lich wurde das Verfahren nach § 13b BauGB durchgefuhrt.

Mit der Einfihrung des § 13b BauGB sollte temporar ein vereinfachtes Verfahren zur
Ausweisung von Wohngebieten im AuRRenbereich eingefiihrt werden — ohne entspre-
chende Darstellung im FNP sowie ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung (vgl. hierzu
auch Vorlage PLA 209/2017 und PLA362/2024). Das Bundesverwaltungsgericht hat
mit Urteil vom Juli 2023 entschieden, dass Freiflachen auRerhalb des Siedlungsbe-
reichs nicht ohne Umweltpriifung Gberplant werden dirfen. Das beschleunigte Verfah-
ren verstoRe gegen EU-Recht. Der § 13b BauGB durfte daher nicht mehr angewendet
werden. Das Bundesbauministerium hat im Anschluss an die Verkiindung des Urteils
eine sogenannte ,Reparaturvorschrift* erlassen, mit der laufende § 13b-Verfahren des
Baugesetzbuches europarechtskonform zu Ende gefiihrt werden konnen. Der Sat-
zungsbeschluss ist bis zum Ablauf des 31.12.2024 zu fassen. Der neu gefasste § 215a
BauGB ersetzt den § 13b BauGB, der mit der Gesetzesanderung aufgehoben wurde.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 02 Verband der Region Vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Verfahren. Die vorlaufige Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die GroRe der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete betragt ca. 1,7 ha.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Stuttgart
27.09.2024

Eingang am 27.09.2024
per E-Mail

Dem VRS wurde am
21.08.2024 eine Fristver-
langerung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis

zum 24.09.2024 gegeben.

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,Obeswiesen” abgegeben: Die Gemein-
de Hochdorf plante neben der Wohngebietsausweisung ,Obeswiesen” noch weitere
Wohngebiete. Die Gemeinde hat in der Bedarfsbegriindung zum Bebauungsplan-
entwurf 2021 darlegt, die Reserveflache ,Hofacker II” nicht umzusetzen sowie die

im Bebauungsplanverfahren befindlichen Flachen ,Kirchheimer StraBe” und ,Hinter
der Schmiede” nicht weiter zu verfolgen. Daher wurden in der verwaltungsseitigen
Stellungnahme zum Wohngebiet ,Obeswiesen” Bedenken gegen den Umfang der Fla-
chenausweisung unter der MaBgabe zuriickgestellt, dass genannten Flachen tatsach-
lich nicht umgesetzt werden.

Das Bebauungsplanverfahren ,Obeswiesen” soll nun nach §215a BauGB abgeschlos-
sen werden.

Der seit 1998 rechtskraftige FNP stellt fir den gesamten Bereich landwirtschaftliche
Flache dar. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Obeswiesen* soll der FNP nicht
wie urspriinglich vorgesehen geandert, sondern berichtigt werden (kiinftige Darstellung
,Wohnbauflache®).

Regionalplanerische Wertung:

Bedarf:

Die Gemeinde hat zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf ,Obeswiesen* eine um-
fangreiche Bedarfsbegriindung vorgelegt. Darin werden der Wohnbauflachenbedarf,
die Wohnbauflachenpotenziale in vorhandenen Baullicken sowie Reserveflachen bzw.
weitere Bebauungsplanverfahren dargelegt.

Der Gemeinde liegen in einer Bewerberliste 80 Anfragen von Blrgerinnen und Birgern
aus Hochdorf zu Wohnbaugrundstiicken vor. Dies entspricht bei einer regionalplaneri-
schen Bruttowohndichte von 55 Einwohnern/ha einem Flachenbedarf von ca. 3,1 ha.
Hiervon sind die Baullicken sowie die Reserveflachen abzuziehen. In der Gemeinde
sind Baullicken im Umfang von 1,7 ha vorhanden, von denen bis 2035 ca. 50 % akti-
viert werden kénnen (ca. 0,9 ha).

Damit begriindet die Gemeinde Hochdorf einen Bedarf von ca. 2,2 ha. Dies entspricht
der geplanten Ausweisung im Geltungsbereich der Bebauungsplane ,Obeswiesen®.

Derzeit befinden sich zwei weitere Flachen mit einem Gesamtumfang von 1,6 ha in
einem Bebauungsplanverfahren (,Kirchheimer StralRe” sowie ,Hinter der Schmiede").
Die entsprechenden Verfahren sollten nach § 13b BauGB durchgefiihrt werden. Ein
entsprechender Satzungsbeschluss ware bis zum Ablauf des 31.12.2024 zu fassen.
Eine Fortfiihrung dieser beiden Verfahren gemaf § 13b BauGB ist aufgrund der
Gesetzesanderung so nicht mehr moglich (vgl. Sachvortrag zu § 13b BauGB). Dies ist
seitens der Gemeinde auch in anderer Form nicht mehr vorgesehen.

Zusatzlich ist im rechtskraftigen FNP eine ca. 0,8 ha groRe Reserveflache dargestellt
(,Hofacker I1*), die aufgrund des fehlenden Zugriffs auf die Grundstiicke nicht entwi-
ckelt werden kann.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 02 Verband der Region Der Verband Region Stuttgart hatte am 18.02.2021 in einer verwaltungsseitigen Kenntnisnahme.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Stuttgart
27.09.2024

Eingang am 27.09.2024
per E-Mail

Dem VRS wurde am
21.08.2024 eine Fristver-
langerung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis

zum 24.09.2024 gegeben.

stimmten und genehmigten Wohnbauflachenumfang. Die Entwicklung dieser Flache
soll entsprechend der vorliegenden Bedarfsbegriindung zum Bebauungsplanentwurf
,Obeswiesen” nicht weiterverfolgt werden.

Uber die bereits genannten Flachen hinaus wurde fiir ein ca. 2 ha groRes Wohngebiet
“Hofacker I“ ein Bebauungsplan aufgestellt (Aufstellungsbeschluss 2018). Von den 35
Grundstlicken wurden 27 bebaut. Diese Flache ist — bis auf einen ca. 0,4 ha grofen
Bereich — aus dem FNP entwickelt. Dieses zusatzlich entstehende Wohngebiet ist laut
Beschluss des Planungsausschusses vom 17.10.2018 in der Wohnbauflachenbilanz
der nachsten Flachennutzungsplanfortschreibung gegebenenfalls zu beriicksichtigen
(vgl. Vorlage PLA 297/2018).

Das durch den vorliegenden Bebauungsplanentwurf ,Obeswiesen* entstehende zu-
satzliche Wohnbauflachenpotenzial von rund 0,9 ha ist ggf. im Rahmen der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans bei der Bedarfsbestimmung zu beriicksichtigen.

Dichte:

Zur Reduzierung der Belastung von Freiraumen und der Bodenversiegelung durch
neue Siedlungsflachen ist in den einzelnen Gemeindeteilen eine angemessene Brutto-
wohndichte anzustreben.

Bei der Gemeinde Hochdorf handelt es sich laut Regionalplan um eine Gemeinde ,be-
schrankt auf Eigenentwicklung“. Dementsprechend ist laut Plansatz 2.4.0.8 (Z) fir neu
zu erschlieBende Wohnsiedlungen eine Bruttowohndichte von mindestens 55 Einwoh-
nern auf die Summe aller Neubebauungen in einer Gemeinde bzw. einem Gemeinde-
teil vorgegeben.

Auf einer Flache von 2 ha kénnen mit der Planung 117 Wohneinheiten entstehen, was
bei einer Belegungsdichte von 2,15 Einwohnern pro Wohneinheit einer Bruttowohn-
dichte von ca. 126 Einwohnern pro Hektar entspricht.

Der festgelegte Wert von mindestens 55 Einwohnern pro Hektar wird erreicht.

Freiraum:
Freiraumbezogene regionalplanerische Ziele sind nicht betroffen.

Sonstige Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Planbereich auf einer Kaltluftproduktionsfla-
che befindet (vgl. Klimaatlas der Region Stuttgart).

Im weiteren Verfahren erscheint eine Auseinandersetzung mit diesen Belangen gebo-
ten.

Fir die Gewahrung der Fristverlangerung danken wir lhnen.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 02 Verband der Region Diese Uiberschreiten den im Rahmen des rechtskraftigen Flachennutzungsplans abge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Gebietsent-

wicklungen werden nicht weiterverfolgt.

Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass das Plangebiet ,Hofacker II* im

rechtskraftigen FNP enthalten ist.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Es wird auf die Stellungnahme B 09, zu Kaltluftschneise ver-

wiesen.

Der VRS wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024
Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

Stuttgart
16.08.2024

Eingang am 16.08.2024
per E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 03 | Regierungsprasidium Raumordnung

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin: Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2
BauGB ist aus raumordnerischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs.
1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
die Ziele der Raumordnung als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwéagung unter-
liegen, zu beachten und die Grundsétze der Raumordnung im Rahmen der Abwagung
zu berticksichtigen, §§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, 4 Abs. 1 S. 1 ROG. Alle Bauleitpldne sind
den Zielen der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen. Ein VerstoB gegen
die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB fiihrt zur Nichtigkeit von Bauleitpléanen
(vgl. VGH Minchen, Urt. v. 14.12.2016, Az. 15 N 15.1201).

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 guiltigen Bundesraumordnungsplan
Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan Stuttgart (RegP
S) zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf die
erheblichen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkregenereig-
nisse betreffend — und die dort genannten Grundsétze, die bei der Abwagung zu
beriicksichtigen sind, hin.

Darlber hinaus sind die in den Regionalplénen festgelegten Ziele zur Bruttowohn-
dichte umzusetzen. Die gemaB PS 2.4.0.8 (Z) RegP S verpflichtende Bruttowohndichte
von mind. 55 EW/ha scheint durch die Planung erreichbar.

Wir danken fiir die Berlicksichtigung unserer in der friihzeitigen Beteiligung einge-
brachten Anregungen hinsichtlich des Bedarfs Hochdorfs als Eigenentwickler-Ge-
meinde. Soweit die Bebauungsplanverfahren ,Kirchheimer Strae 69", ,Hinter der
Schmiede” und ,Hofacker 11" tatsachlich nicht weiterverfolgt werden, kann der Umfang
der nunmehr reduzierten Planung ,Obeswiesen” mitgetragen werden. Wir weisen
vorsorglich darauf hin, dass die geschaffenen Wohnbauflachen in kiinftigen Fortschrei-
bungen von Flachennutzungsplanen in der Flachenbilanz als Potentiale zu bertcksich-
tigen sind, soweit diese bis dahin noch nicht bebaut sind.

Anmerkung

Die Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige. Hinweis

Wir bitten klinftig — soweit nicht bereits geschehen — um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaB § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung in digi-
talisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zugehen zu
lassen. Die Stadtkreise und groBen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntma-
chungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan beriick-
sichtigt sowohl die aufgefiihrten Paragraphen des BauGB als auch die Vorga-
ben bzw. Ziele der Raumordnung.

Zum Bundesraumordnungsplan Hochwasser:

Die Planung entspricht den Zielen des Raumordungsplans Hochwasser (Nr. .
Allgemein). Es wird auf die Stellungnahme A 01, zu Oberflachengewasser
verwiesen.

Zu Bruttowohndichte: Diese wird nicht nur ,scheinbar erreicht, sondern deut-
lich Ubertroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Gebietsent-
wicklungen werden nicht weiterverfolgt.

Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass das Plangebiet ,Hofacker II* im
rechtskraftigen FNP enthalten ist.

Zu Denkmalpflege: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Formblatt: Die Hinweise werden bericksichtigt.

Das RP wird weiter am Verfahren beteiligt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024

Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024

Stand: 13.09.2024

erganzt am 27.09.2024

Freiburg
Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

08.08.2024

Eingang am 08.08.2024
per E-Mail

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium
Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen
Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben beruhrt werden, wie
folgt Stellung:

1.

1.1.

1.2

1.3.

Geologische und bodenkundliche Grundlagen

Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kénnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer
entnommen werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen
Einheiten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen
und LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu
den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der nattrlichen Boden-
funktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen in
Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeoLa BK50) eingesehen werden.
Des Weiteren sollte die Bodenfunktionsbewertung vorzugsweise auf Grundlage
der Bodenschatzungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB vertrieben)
herangezogen werden, da diese Informationen zu den 6rtlichen Bodeneigen-
schaften auf Flurstiickebene enthalten und somit detaillierter sind als die BK50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 04 | Regierungsprasidium Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024
Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

Freiburg
Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

08.08.2024

Eingang am 08.08.2024
per E-Mail

2.1.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 04 | Regierungsprasidium

Zuséatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlas-
tengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte,
nicht baulich verénderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar ein-
wirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewabhrleistung des sparsamen,
schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der
weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstel-
lung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m® Bodeniiber-
schussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine
héchstmogliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die
Bodenfunktionen im groRtmaéglichen Umfang zu erhalten.

Mit der zustéandigen Unteren Bodenschutzbehdrde sollte abgestimmt werden,
welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszi-
gen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geo-
technisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer
bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Ausstrichbereich von Festgesteinen der Obtususton-Formation und
der Arietenkalk-Formation.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bei der Erstellung des
Bodenschutzkonzepts bericksichtigt.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis auf des LKreiWiG enthalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan ist ein Hinweis mit Aussagen zum anstehenden Boden
enthalten.

Kenntnisnahme.
Zum Bebauungsplan wurde ein geotechnischer Bericht erstellt. Aussagen
zum Baugrund sind als Hinweise im Bebauungsplan enthalten.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024
Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

Freiburg
Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

08.08.2024

Eingang am 08.08.2024
per E-Mail

2.2.

2.3.

2.4.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 04 | Regierungsprasidium Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-

abtragung geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

In der Arietenkalk-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die
bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uber-
bauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hinge-
wiesen. Die Olschiefer kdnnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw.
Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Ol-
schieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Dartber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau,
zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen u. a. dem Hydrogeolo-
gischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRB-
wissen entnommen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen
durch das LGRB statt.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen
sind im Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fiir Baden-W(rttemberg*
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Mdglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarme-
sonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des In-
formationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Von rohstoffgeologischer Seite sind zur Planung keine Bedenken, Hinweise
oder Anregungen vorzutragen.

Olschiefer wurde im Rahmen der Baugrunduntersuchung nicht angetroffen.
Olschiefer in den Arietenschichten tritt nur lokal auf den Fildern auf, jedoch
nicht in Hochdorf. Auf einen Hinweis im Bebauungsplan wird verzichtet.

Zu Hydrogeologie:
Kenntnisnahme.

Zu Geothermie:

Das Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wirttem-
berg“ (ISONG) zeigt fir das Plangebiet als Geothermische Effizienz, beurteilt
anhand der spezifischen jahrlichen Entzugsarbeit einer Erdwarmesonde bis
100 m Tiefe (bzw. bis zur erlaubten Bohrtiefe) bei 2400 Jahresbetriebsstun-
den, den Wert ,effizient* an. Die jahrliche Entzugsarbeit wird aus dem prog-
nostischen Bohrprofil in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 4640 Blatt 2 ermit-
telt: effizient >= 100 kWh/(m*a), hoher effizient >= 125 kWh/(m*a).

Demnach ist eine Warmeversorgung durch Geothermie als Alternative zur
Gasheizung durchaus denkbar, ebenso wie Pelletheizungen oder auch sola-
runterstiitzte Systeme.

Zu Rohstoffgeologie:
Kenntnisnahme.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024

Stand: 13.09.2024

erganzt am 27.09.2024

Freiburg
Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

08.08.2024

Eingang am 08.08.2024
per E-Mail

3. Landesbergdirektion

3.1. Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen
Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologie-
datengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegenutber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal
zur Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhéltnissen sowie weitere raumbezogene Informationen
kénnen fachubergreifend und maRstabsabhangig der LGRBhomepage entnommen
werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fiir Planungstréger.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 04 | Regierungsprasidium Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stand: 13.09.2024

erganzt am 27.09.2024

Amt fiir Vermessung und
Flurneuordnung

02.07.2024

Eingang am 02.07.2024
per E-Mail

Sehr geehrte Damen und Herren,
die untere Flurbereinigungsbehérde des Landkreis Goppingen meldet Fehlanzeige.
Laufende Flurbereinigungsverfahren sind nicht betroffen

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 05 | Landratsamt Goppingen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024 Stand: 13.09.2024
Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024 erganzt am 27.09.2024

Nr.

Name Behorde/ T6B
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A 06

Netze BW
14.08.2024

Eingang am 14.08.2024
per E-Mail

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur Ihr Schreiben einschlieBlich der Ubersendung der Verfahrensunterlagen be-
danken wir uns.

Stellungnahme Strom:

Fur die Stromversorgung in diesem Baugebiet ist, wie im beiliegenden Bebau-
ungsplan eingezeichnet, fir die Errichtung einer Trafostation ein Platzbedarf mit
einer Grofle von ca. 5,5 m x 5,5 m erforderlich. Wir bitten Sie, im Bebauungsplan
einen Platz im Bereich der im Plan eingezeichneten Stelle aufzunehmen. Die Tra-
fostation muss direkten Zugang bzw. Anschluss von der Strafle haben.

Das Gebaude muss so gestellt werden konnen, dass sich vor der Zugangsseite ein
Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m ergibt. Fir die rechtliche
Sicherung der Station ist die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienst-
barkeit erforderlich.

Wir bitten Sie, zusatzlich unsere Kollegen vom Fachbereich Grundstiicksrecht, E-
Mail: PGRM-Bodenordnung(@netze-bw.de, zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu
beteiligen.

Wir bitten um eine weitere Beteiligung am Verfahren und frihzeitige Absprache
beziiglich der Bauausfiihrung, sodass Synergieeffekte bei Neuverlegung genutzt
werden konnen. Auch vorbereitende Mafinahmen unsererseits kénnen so recht-
zeitig in die Wege geleitet werden.

Stellungnahme Gas:

Zur Warmeversorgung in Gebauden innerhalb von Neubaugebieten sind seit dem
01.01.2024 mindestens 65% Erneuerbare Energien gesetzlich im Gebaudeenergie-
gesetz vorgeschrieben. Dies gilt sowohl fir Wohn- als auch Gewerbe- und Indust-
riegebdude. Somit ist die Erdgasnutzung zur Warmeversorgung nur sehr einge-
schrankt moglich, weshalb in Neubauten tblicherweise Warmepumpen verwendet
werden. Auch von einer langfristigen Erdgasbedarfsentwicklung ist nicht auszuge-
hen, weshalb wir keine Voraberschlieung des Gebietes ohne konkreten Kunden-
bedarf vornehmen werden. Ausschlaggebend ist hierfir die nicht gegebene wirt-
schaftliche Refinanzierbarkeit der notwendigen Baumafinahmen. Sollten einzelne
Bauherren dennoch Interesse an einer Erdgasversorgung haben, werden wir eine
Umsetzbarkeit anhand der spezifischen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen im
Einzelfall prifen.

Bei Prozessgasnutzung (in Industrie, Gewerbe und auch BHKWs] ist Erdgas wei-
terhin ein leistungsfahiger Energietrager, dessen Nutzung auch gesetzlich nicht
eingeschrankt ist. Daher prifen wir gerne die Versorgung entsprechender Pro-

zessgasbedarfe.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Strom:
Der im Bebauungsplan festgesetzte Standort und die GrofRe der Flache fur
die Trafostation wurden mit Netze BW abgestimmt.

Netze BW wird weiter am Verfahren beteiligt.

Zu Gas:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024
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Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

Eingang am 14.08.2024
per E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 06 Netze BW Bei Interesse an einer gasseitigen ErschlieBung (auch BHKW etc ) bitten wir Sie,
sich frihzeitig mit unserem Anschlussservice, Anschlussservice-ALN{@netze-
14.08.2024

bw.de, Tel. 07021 8009-59050 in Verbindung zu setzen.

oo || | _ |

; optimaler Stand eich und konkreter Standortvorschlag |-
flr neue Netzstation im Wohngebiet Obeswiesen S
(nicht maR:

13432 | 434311

1251/3

Ausschnitt aus der Anlage zur Stellungnahme.

Der Flache fir Versorgung mit der Zweckbestimmung Trafo-Station wird im

Bebauungsplan in direkter Nahe zum vorgeschlagenen Standort festgesetzt.
Siehe oben.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024 Stand: 13.09.2024
Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024 erganzt am 27.09.2024

Nr.

Name Behorde/ T6B
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A 07

Handwerkskammer
Region Stuttgart

06.08.2024

Eingang am 06.08.2024
per E-Mail

Vielen Dank fir die Beteiligung und die Abwagung unserer Stellung-
nahme vom 26.01.2021.

Wir erhalten diese in vollem Umfang aufrecht. In der Bewertung wird
aufgefiihrt, dass ,diese Nutzungen” im direkt angrenzenden Misch-
und Gewerbegebiet angesiedelt werden sollen. Aus unserer Sicht
gibt es jedoch aus gutem Grund die Unterscheidung in der BauNVO,
so dass in einem Allgemeinen Wohngebiet vom Gesetzgeber sogar
eine allgemeine Zulassigkeit von ,nicht storenden Handwerksbetrie-
ben” vorgesehen ist. In einem Mischgebiet jedoch kdnnen sich nicht
wesentlich storende Gewerbebetriebe ansiedeln und im Gewerbe-
gebiet vorwiegend nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe.
Die Verschiebung der nicht storenden Handwerksbetriebe in eines
der immissionsmaBig hoherwertigen Misch- oder Gewerbegebiete
verandert die Flachennutzung dort und somit stehen diese Flachen
dann den anderen Nutzungen mit hdherem Storungspotential nicht
mehr oder nur noch in geringerem Ausmalf3 zur Verfligung.

Es erschlieBt sich uns auch nicht, weshalb Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht
ausgeschlossen werden. Diese dienen genauso viel oder wenig der
aufgefiihrten ausschlieBlichen Wohnnutzung.

Eine ausnahmsweise Zulassigkeit von nicht stérenden Handwerksbe-
trieben stellt unseres Erachtens in ausreichendem Male sicher, dass

die gewlinschte Gebietscharakteristik eines Wohngebietes beibehal-
ten werden kann.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzung Nr. 1 wird so angepasst, dass die nicht stérenden

Handwerksbetriebe im Gebiet zuldssig sind. Die Begriindung wird ent-
sprechend angepasst.

Die Handwerkskammer wird weiter am Verfahren beteiligt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024 Stand: 13.09.2024
Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024 erganzt am 27.09.2024

Nr.

Name Behorde/ T6B
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A 08

IHK Region Stuttgart
Bezirkskammer Esslingen-
Nurtingen

15.08.2024

Eingang am 15.08.2024
per E-Mail

Die gegenwartige Gewerbe- und Wohnflachensituation in Stuttgart
und der Region wird von vielen Unternehmen zunehmend als Stand-
ortnachteil wahrgenommen. Wir benétigen dringend neue Gewerbe-
gebiete aber auch Flachen fir den Wohnungsbau, um den dringend
gesuchten und vielfach von auswarts kommenden Fachkraften und
ihren Familien bezahlbaren Wohnraum bieten zu kénnen. Zudem he-
ben wir positiv hervor, dass neben der Entwicklung des Wohngebiets
.Obeswiesen” an der Entwicklung des Gewerbegebiets ,Mittleres
Feld” festgehalten werden soll. Daher beurteilen wir das Planvorha-
ben grundsatzlich positiv.

Zu bedenken geben wir allerdings, dass durch die direkte Nachbar-
schaft eines Wohngebiets sich fiir die angrenzenden Unternehmen
sowohl sidlich des Plangebiets und der RoBwalder StraBe als auch
im neu geplanten Gewerbegebiet ,Mittleres Feld” das Betriebsum-
feld andert, indem sie nach Stand der Technik durch Umsetzung

der Planung gegebenenfalls verstarkt Riicksicht auf ihre Nachbarn
nehmen missen. Durch eventuelle Anpassungen durch Larmschutz-
maBnahmen, zeitliche Anderungen in Bezug auf Produktion und
Lieferung oder andere Anpassung interner Ablaufe entstehen Kosten,
die sich auf die Wirtschaftlichkeit des Standortes auswirken. Dies
bitten wir bei der Planung bereits friihzeitig zu berlcksichtigen. Es
sollte sichergestellt sein, dass ansassige Unternehmen keine Nachtei-
le oder Anpassungskosten durch die MaBnahme trifft und dass auch
die zuklinftige wirtschaftliche Entwicklung der Unternehmen nicht
behindert wird.

Weitere Einwande oder Bedenken werden derzeit von der IHK Region
Stuttgart nicht erhoben. Weitere Anregungen tragen wir aktuell nicht
vor.

Fur Informationen Uber den weiteren Verlauf der Planungen sind wir
dankbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die IHK wird weiter am Verfahren beteiligt.

Es wird auf das Schallimmissionsgutachten verwiesen.

Sudlich des Wohngebiets befinden sich Gewerbegebiete, in denen bereits
Wohnungen bzw. Wohnnutzungen vorhanden sind. In Teilen entsprechen die-
se eher einem Mischgebiet.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024
Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

Reutlingen
10.07.2024

Eingang am 16.08.2024
per E-Mail (zusammen mit
der Stellungnahme des
LRA ES)

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 09 | Polizeiprasidium Gegen den Bebauungsplan werden keine grundsatzlichen Bedenken

erhoben.

Der neu geplante Anschluss des Plangebiets an die K 1207 liegt im
Innenradius einer leichten Kurve. Daher sollten die Sichtfelder im Ein-
mindungsbereich geprift werden, auch im Hinblick auf die geplante
Bepflanzung mit Baumen.

Die betreffende Strecke der K 1207 liegt rechtlich betrachtet inner-
orts. Die Ortstafel Z 310 befindet sich weiter in Richtung RoBwalden
(auch wenn der aktuelle Standort nicht mit den Vorgaben der VwV
zu Z 310 StVO Ubereinstimmt), jedoch passt die Gestaltung des
Streckenabschnitts nicht zu einer innerdrtlichen StraBe (Leitpfosten,
Mittel- und Randmarkierung, keine Randsteine bzw. angrenzende
Gehwege). Dies sollte im Sinne einer ,selbsterklarenden Strae” im
Zuge der Bebauung umgestaltet werden.

Die vorgesehene Bushaltestelle ist planerisch als Busbucht darge-
stellt. Hier ist zu kldren, ob die Dimension der Busbucht fir einen
barrierefreien Ausbau ausreicht oder ob ein Buskap mit Halt auf der
Fahrbahn alternativ in Frage kommt.

Die geplanten Parkstande entlang der OberwiesenstraBe sind al-
lesamt senkrecht zur StraBe angeordnet. Bislang wird entlang der
OberwiesenstraBe langs auf der Nordseite geparkt.

Sollten diese Parkstéande erhalten bleiben regen wir an, die neuen
Parkplatze entweder schrag anzuordnen oder von der StraBe abzuri-
cken, um das Ein- und Ausparken zu erleichtern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Sichtbeziehungen bzw. Sichtfelder wurden unter Beriicksichtigung
der geplanten Bepflanzung uberpruft.

Zu Gestaltung als ,selbsterklarende Stralle*:
Die Hinweise werden bei der ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

Zu Bushaltestelle:
Der Bebauungsplan zeigt die Gestaltung der Bushaltestelle ausschlief3-
lich informativ. Im Zuge der weiteren Planung soll gepriift werden, ob die
Haltestelle ggf. als Buskap ausgefiihrt werden muss.

Zu Obeswiesenweg:

. Das Parken auf dem Obeswiesenweg wird zukiinftig nicht mehr mog-
lich sein. Im Falle der Zulassigkeit muissten die siidlich vorgesehenen
Stellplatze um mind. 2,0 m verschoben werden - dies ist planerisch nicht
gewollt (zusatzliche Versiegelung, Entfall von begriinten Gebaudevor-
zonen, Parkierung wirde die Randbereiche und auch die Fahrbahn do-
minieren).

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024

Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024

Stand: 13.09.2024

erganzt am 27.09.2024

bund Stuttgart GmbH
(VVS)

26.07.2024

Eingang am 26.07.2024
per E-Mail

vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren zur Anderung des o.g.
Bebauungsplans. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
14.07.21, und ergédnzen diese wie folgt:

Das Plangebiet wird inzwischen durch die neue Buslinie 147 mit den
Haltestellen ,MozartstraBe” und ,Ostring” durch den OPNV erschlos-
sen. Wir mdchten anregen, dies in der Begriindung (4. Bestandssitua-
tion) anzupassen.

Die Darstellung deutet an, dass die Haltestelle Mozartstral3e in ihrer
Position verandert und baulich hergestellt werden soll.

Wir mochten Sie darum bitten, uns bezliglich der Bushaltestelle
weiter zu beteiligen und uns Detailplane zukommen zu lassen, wenn
dies vorliegen. Vielen Dank!

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 10 | Verkehrs- und Tarifver- Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird um den Hinweis ergéanzt.

Der VVS wird weiter am Verfahren beteiligt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024
Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

lingen e.V.
02.08.2024

Eingang am 05.08.2024
per E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 11 | Kreisbauernverband Ess- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden im Vorfeld von der Gemeindeverwaltung nicht uber die anstehenden
Planungen und auch nicht die Auslage des Bebauungplans informiert, obwohl durch
diese landwirtschaftliche Flachen entzogen werden und den drilichen Bewirtschaftern
verloren gehen. Zukinftig ware es dringend erforderlich und geboten, die
Interessensvertretung der Landwirte, wenn diese durch Planungen betroffen ist,
vorab zu informieren und zu héren.

Zum o.g. Bebauungsplan nehmen wir sodann aus berufsstindischer Sicht der
Landwirtschaft wie folgt Stellung und bitten um Beachtung:

Bei den Planungsflachen handelt es sich um Flachen, die aufgrund des ebenen Un-
tergrundes fur die landwirtschaftliche Bewirtschaftung bestens geeignet sind, gleich-
wohl sie nicht die héchsten Bodenpunkte (d.h. Bodenqualititen) des Ortes Hochdorf
aufweisen. Insofern ist der Verlust der Ackerflache fur die értlichen Landwirte erheb-
lich. Es ist zu prifen, ob die betroffenen Bewirtschafter durch den Flachenverlust
existenzgefahrdet sein kénnten (Flachenverlust tber 5% der Gesamtbetriebsflache).

Unseres Erachtens ist fur den Ort aber in jedem Fall hochrelevant, dass der Verlust
von weiterer Versickerungsflache durch Versiegelung und Uberplanung die Hoch-
wassergefahr erheblich verscharfen wird, zumal Hochdorf bereits jetzt immer wieder
Probleme mit Hochwasser hat.

Hier fordern wir in jedem Fall nochmals die Priifung und Einbeziehung der Starkre-
gengefahrenkarten. Aus der Begriindung zum Bebauungsplan geht hervor, dass das
AuBengebietswasser von 6stlicher Seite des Plangebiets durch Anlage der Gebaude
Uber dem natirrlichen Gelénde, die Anlage einer Boschung und eines Damms an der
Ostgrenze des Gebiets die Grundstiicke schiitzen soll.

Dies bedeutet aber gleichzeitig, dass die landwirtschaftlichen Grundstiicke an der
ostlichen Seite des Plangebiets durch die MaBnahmen durch sich sammelndes Was-
ser zur Bewirtschaftung unbrauchbar werden oder zumindest erheblich beeintrachtigt
und eine erhebliche Wertminderung erfahren werden. Hier wird in jedem Fall entlang

der geplanten Béschung bzw. des geplanten Damms eine ausreichend dimensionier-
te Regenwasserableitung gefordert, und dies auch schon vor einer etwaigen weite-
ren zukinftigen Planung.

Erforderliche, ggf. weitere Schutzmafinahmen sind in jedem Fall im Plangebiet selbst
umzusetzen. Eine weitere Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen fiir sol-
che SchutzmaRnahmen lehnen wir ab, da diese schon bei den BBP-Planungen ein-
zubeziehen sind. Einer Enteignung fiir spater moglicherweise notwendige Riickhal-
temaBnahmen fur sffentliche Zwecke wird schon heute entgegengetreten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
beriicksichtigt.

Durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet wird keine
Existenzgefahrdung der bewirtschaftenden Landwirte begriindet. Die angren-
zenden ackerbaulichen Nachbarflachen kénnen weiterhin bewirtschaftet
werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die bisherigen Flachen sind
nur gering versickerungsfahig. Es wird auf das geotechnische Gutachten
(Anlage zur Begrindung) verwiesen. Mit der verpflichtenden Herstellung von
Grindachern und der Anlage von Regenrickhaltebecken wird das Gebiet zu-
kinftig mehr Niederschlagswasser speichern und zuriickhalten kénnen als
im heutigen Zustand.

Zu Starkregen siehe Stellungnahme A 01, zu Oberflachengewasser.

Kenntnisnahme.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024 ) Stand: 13.09.2024
Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024 erganzt am 27.09.2024

Nr.

Name Behorde/ ToB
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A1l

Kreisbauernverband Ess-
lingen e.V.

02.08.2024

Eingang am 05.08.2024
per E-Mail

Einfriedigungen, Hecken sowie Sockel- und Stiitzmauern gegeniiber den 6stlich ge-
legenen landwirtschaftlichen Fldchen sind in jedem Fall im Einklang mit den nachbar-
rechtlichen Vorschriften des NachbarR BW umzusetzen. Wir bitten, die spateren
Bauherren auf die Einhaltung dieser Vorschriften zumindest hinzuweisen, um etwai-
gen Rechtsstreitigkeiten vorzubeugen.

Aus dem Umweltbericht ist zu entnehmen, dass der notwendige naturschutzrechtli-
chen Kompensationsbedarf durch externe Manahmen (Lauterabsturz Triebwerks-
kanal und reservierte weitere MaBnahmen in der Gemeinde Dettingen u.T.) gedeckt
werden soll. Durch die genannte ,Rickfallebene sollen die Planungen jedoch si-
chergestellt werden, auch wenn die geplanten KompensationsmaRnahmen nicht
durchfiihrbar sein sollten. Fur diesen Fall fordern wir bereits heute, diese Kompensa-
tionsmaRnahmen dann nicht auch noch auf landwirtschaftlicher Flache durchzufiih-
ren, sondern diese z.B. im Wald oder an Gewéssern zu verwirklichen.

Wir bitten um Berlicksichtigung unserer Bedenken und Anliegen.

Kenntnisnahme.

Es sei darauf hingewiesen, dass das Wohngebiet zunachst zwar im Osten
an landwirtschaftliche Flachen grenzt. Zukinftig wird hier jedoch das Gebiet
,Mittleres Feld“ anschlieRen.

Die Festsetzung Nr. 14.4 wird angepasst, sodass der Abstand nach Os-
ten 0,5 m (statt 0,25 m) betragen muss.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024 Stand: 13.09.2024
Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024 ergénzt am 27.09.2024

Behandlung und Bewertung der
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit (B)

Beteiligung gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

Breitwiesenweg, Hochdorf
29.07.2024

Eingang am 29.07.2024
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 01 Einwohner/in Sehr geehrte Damen, Sehr geehrte Herren,

anbei meine Stellungnahme/Sicht auf diesen Bebauungsplan vorab ein paar bekann-
te Worte zu Hochdorf. Der Ort ist auf Eigenentwicklung beschrankt, somit auch das
mogliche Gesamteinwohnerpotential von etwas tber Tsd. 5 ( Ich verstehe aber das
Bedrfnis der Beteiligten auf t. 5 Tsd zu kommen).

Das Gewerbe ist kleinteilig und in MaBen vohanden, befindet sich jedoch auf der
Jfalschen” Ortsseite (Richtung Reichenbach wére besser) , wobei schon angeblich die
ersten Gewerbeflachen wieder ,leerstehen” sollen (es stellt sich die Frage nach Ifr.
Bedarf?). Die ,neue” Anbindung an den OPN ist jetzt gut und bis auf eine méglicher-
weise spatere Verdichtung der Taktung am Ende der Entwicklung

Fakt: In Hochdorf wohnen zu wollen ist somit eine bewusste Entscheidung mit einem
EFH/DHH in landlicher Lage mit ,noch” rudimentare vorhandener Dorfstruktur aber
auskommlicher Nahe attraktiver Stadte mit Arbeitsplatzen (Esslingen a.N., Stuttgart...)!

Zum Baugebiet:

- Die ermittelte Bedarfsnachfrage bezieht sich auf EFH/DHH, diese Leute werden kaum
in die geplante Wohnblocke ziehen

« Die angeblich bestehende so hohe Nachfrage nach ETW von Wohnungseinsteiger
(die wollen in die Stadt, was erleben) und ,neuen” alteren Menschen die unbedingt
nach Hochdorf wollen darf ernsthaft bezweifelt werden

« Die aktuelle Planung bildet den seit Jahren bekannten lieblosen und einfallslosen
LEinheitsmdill” ab (da konnen Sie ein beliebiges Orts- oder Stadtschild davor hdngen),
blockweise und ohne intelligente Durchmischung

« Den Bautrager den Sie hierfiir unter den aktuellen Rahmenbedingungen verbindlich
gewinnen wollen um das sozial fur die einkommensschwachen umzusetzen, ohne das
er pleite geht...den will ich sehen

« Die Blockbildung der MFH (Miete + einkommensschwach) wird nach 5-8 Jahren
bekanntermaBen dazu fiihren das die moglicherweise anfanglich existierende Durch-
mischung verloren geht (Ghettobildung) und es sich somit jetzt schon lohnen dirfte in
dieser Planung Platz flir einen Wohncontainer fir den Sozialarbeiter und/oder Polizei
zu berlicksichtigen

Empfehlung:

Im Gebiet von den 7 geplanten MFH lassen Sie 1 stehen und wandeln die anderen zu
Reihenhdusern um. Dann haben Sie eine leichte Durchmischung und kénnen auch die
Nachfrage weniger finanzstarker Familien nach ,einem Hauschen” ermoglichen.

Es sollte eigentlich im ureigensten Eigeninteresse der Gemeinde sein eine ansprechen-
de dorfliche und individuelle Struktur zu wahren und zu gestalten (von Idylle will ich
nimmer reden) um somit die Menschen Ifr. an diesen Ort weiter zu binden und auch
ggl. anderen Kommunen durch Attraktivitat bestehen zu kdnnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Zu Empfehlung:

Eine Durchmischung ist nicht allein durch den Ersatz der Mehrfamilienhauser
durch Reihenhauser gegeben. Vielmehr wird hier die gleiche Bedarfsgruppe -
jene mit Wunsch nach Eigenheim - bedient. Im Zuge von anderen Gebietsent-
wicklung in Hochdorf hat sich in den letzten Jahren gezeigt, dass die Nachfra-
ge nach Reihenhdusern sehr gering ist. Zudem lasst sich mit einem Mix aus
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern die erforderliche Bruttowohndichte
gem. Regionalplan nicht erreichen. Es wird weiterhin an der gewilinschten
Dichte des Gebiets festgehalten. Insbesondere bei den anschlieRenden In-
vestorenauswahlverfahren ist auf eine hohe architektonische und freiraum-
planerische Qualitat - aber ebenso auf den vorgeschlagenen Wohnungsmix
zu achten.

Gerade der 6stliche Ortseingang ist von groReren gewerblichen Strukturen
gepragt - ein dorflicher Charakter ist weder hier noch am Obeswiesenweg
gegeben. In wie fern ein dorflicher Charakter zur Einwohnerlnnenbindung
erforderlich ist, sei dahingestellt. Aus Sicht der Verwaltung sind andere
Standortfaktoren wie der Verbleib am Geburtsort bzw. innerhalb der sozia-
len Gemeinschaft und Tatigkeiten in Vereinen, Grundstiickspreise/-groRe,
verkehrliche Anbindung, Nahversorgung, soziale Infrastruktur, Nahe zum Ar-
beitsplatz etc. deutlich gewichtiger.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebqgungsplan mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024 Stand: 13.09.2024
Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024 erganzt am 27.09.2024

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang

Stellungnahme

B 02 | Anwohner/in Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Obeswiesenweg, Hoch-

dorf Mein 1. Anliegen:
Auch wenn die Gemeinde das beschleunigte Bebauungsplanverfahren anwendet, sollten Zu1.:
Bedenken der Anwohner beriicksichtigt werden, die wir Ihnen schon im July 2022 habe Zu Sperrung Obeswiesenweg wird auf die Stellungnahme A 01, StraRenbau-

25.07.2024 zukommen lassen (incl. Unterschriftenlisten) amt verwiesen. Die verkehrsregelnden und -lenkenden MaRnahmen werden
Hatten auch damals Mail-Kontakt mit dem Landratsamt Esslingen, (Amt 23 bei der nachsten Tagung der Verkehrskommission besprochen.

Eingang am 01.08.2024 StraRenverkehrsamt, SG 231 Verkehrswesen)

dass Stand 19.10.22 von deren Seite kein Poller geplant war.

Es ist aus meiner Sicht und der Sicht der Anwohner ein Unding, die Einfahrt am Beginn zu
sperren, da sich im Bereich des vorderen Weges ab Haus 2,3,4,5 und 7, insgesamt 3 grofRe
Tiefgaragen befinden und es dadurch zu keiner Verkehrsberuhigung, sondern lediglich einem
weiteren Weg fiihrt.

Wir haben Ihnen schon unseren Bedenken zum Ausdruck gebracht und viele Vorschlédge
gemacht, wie die Beruhigung aussehen konnte. (siehe Anhang)

Ich wiirde es begriiRen, mit ,allen Zustandigen“ hauptsachlich die
straRenverkehrsbehérde/Amt, welches fiir die Sperrung zustandig ist und den Anwohnern
einen Vorort Termin zu vereinbaren

per E-Mail

Mein 2. Anliegen:

Angesichts der Unwetter/Uberschwemmungen mache ich mir groRe Sorgen, ob -und was Zu2.:

seitens der Gemeinde getan wird. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde betrachtet, ob ein Hochwas-
Ist durch die weitere Bebauung/Versiegelung der Fliche im Obeswiesenweg der serschutz fur die geplante Bebauung erforderlich ist. Es wird auf die Stellung-
Hochwasserschutz fiir die bestehenden Hauser auch bewertet worden oder nur die neuen nahme A 01, zu Oberflachengewéasser verwiesen.

Bauvorhaben?
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

Obeswiesenweg, Hoch-
dorf

25.07.2024

Eingang am 01.08.2024
per E-Mail

g bis Whs 7 0. 13 0. 15)

bel (Einfahrt Ob

3) Spielstrasse mit Bl

2) FuRweg befahrbar (siehe auch *) bis Whs 15

e

et

Wir sind gegen den geplanten Absperrpoller am Anfang vom Obeswiesenweg!!!

wns |

1) Poller neu planen

H Alternativvorschlige

Unterschriftensammlung ,wir sind gegen den geplanten Absperrpoller am Anfang vom Obeswiesenweg“!!!

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 02 | Anwohner/in
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024 Stand: 13.09.2024
Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024

erganzt am 27.09.2024

Obeswiesenweg, Hoch-
dorf

25.07.2024

Eingang am 01.08.2024
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 02 Anwohner/in Nachfrage zum Fleckatreff, Samstag den 9.07.22

Corona und Lockdown's habe vieles durcheinander gewiirfelt und das éffentliche Leben/ Besuche an
Informationsveranstaltungen, bzw. Biirgerversammlungen fanden nicht mehr statt.

Keiner, der uns bekannten Anwohner, wusste Uber die neuen Verkehrswege/SchlieBung der Einfahrt
in den Obeswiesenweges durch Poller, Bescheid.

Es wurde auch niemand zur &ffentlichen Sitzung, als Betroffene eingeladen

(Leitbild der Gemeinde 1.2 : Rechtzeitige Information und Einbindung der Biirger)

Erst durch die Ortsbegehung am 9.07.22 wurden einige Anwohner darauf aufmerksam und es stellte
sich heraus, dass keiner Bescheid wusste (es wurde auch im Gemeindeanzeiger nicht eindeutig
kommuniziert), dass der Weg vorne mit Pollern dichtgemacht werden soll und die ZufahrtsstraBen
verlegt werden.

Beschwerdepunkte:
Die Anwohner wurden nicht informiert
Von Pollern, die die jetzige Zufahrt versperren sollen, war nie die Rede

Der Umweg beeintrachtigt — mehr Spritverbrauch, mehr Larm, mehr Abgase und ist so gar nicht
okologisch

Durch Poller an der Einfahrt des Weges ist keine Verkehrsberuhigung zu erzielen, dann wird von der
anderen Seite gerast - spielende Kinder sind dadurch (schon immer) sehr gefdhrdet da schon damals
der Weg zu eng gebaut wurde und nie eine SpielstraRe maglich war (Fehlplanung, wie der friihere
Birgermeister Erhardt uns gegeniliber zugegeben hat)

Parkplatzsituation schon immer schlecht/unterirdisch! Wo parken die Anwohner der Neubauten?
Zahlung Parkplatze bis Haus Nr.15: am 19.07.2022 um 20.30 Uhr ergab 16 PKW'S
Neue, nach Plan eingezeichnete Parkplatze bis Haus Nr15: 13 Platze

Einfahrend Fahrzeuge, wie : Pkw's, Lkw’s, Notarzt, Mull/Sperrmillabfuhr, Post, Heizol Transporter
(teilweise mit Anhinger) und Feuerwehr — wo sollen sie wenden? Sie haben dadurch den doppelten
Weg, wenn sie wieder ausfahren

Vorschlage:
Poller weiter in den Weg, z.B. zwischen Haus Nr.7 und Haus Nr.9,

oder alternativ Hauss Nr.15 (siehe Zeichnung), wire eine effektivere Verkehrsberuhigung, da von
jeder Seite nur ein kleiner Teil zu befahren wire.

- Verkehrsgiinstiger/ Kurze Wege

- Kein durchrasen mehr durch versetzte Blumenkiibel!!l

- fur alle Anwohner halbiert sich der Verkehr, Abgase und Larm

- Die Kinder wiren beim Spielen geschiitzter und durch das Neubaugebiet kommen ja nach
viele dazu.

- Mehr Parkmoglichkeiten, dann wire endlich eine ,SpielstraBe” méglich

Die Anlage zur Stellungnahme (Schreiben vom 14.07.2022) wird zur Kenntnis
genommen.

Hintergrund der vorgeschlagenen Sperrung war die nicht optimale Sichtbe-
ziehung bei der Einfahrt vom Obeswiesenweg in die KreisstralRe/ RoRwalder
Strale. Durch den Anschluss des neuen Wohngebiets an die Kreisstral3e wird
sich der Verkehr dort aufteilen und ohne verkehrslenkende Eingriffe zu einer
Reduzierung der Kfz-Bewegungen am vorhandenen Knotenpunkt fihren.
Die Bedenken werden im Rahmen der nachsten Verkehrskommission eror-
tert. und ggf. erforderliche MalRnahmen vom StralBenverkehrsamt angeord-
net. Zu Sperrung Obeswiesenweg wird auf die Stellungnahme A 01, Stra3en-
bauamt verwiesen.

Im Bebauungsplan sind 32 6ffentliche Stellplatze vorgesehen. Damit wird die
Anzahl der heutigen Stellplatze verdoppelt.

Im Osten des Obeswiesenwegs besteht bereits eine Wendemdglichkeiten fir
diese Fahrzeuge, im westlichen Abschnitt ware ein Wenden im Bereich des
offentlichen Weges (nach Norden) maoglich.
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

Obeswiesenweg, Hoch-
dorf

29.07.2024

Eingang am 02.08.2024
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 03 | Anwohner/in Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mochte ich eine Stellungnahme/Einspruch gegen den in der aktuel-
len Planung vorliegenden Bebauungsplan flr das Gebiet Obeswiesenweg in
der Gemeinde 73269 Hochdorf erheben.

Ich mochte hiermit mein personliches Anliegen bezlglich der SchlieBung

der jetzigen Zufahrt in den Obeswiesenweg und der Berlcksichtigung einer
Hochwassergefahr fir die jetzigen Bewohner, durch Versiegelung der Baufla-
che einbringen.

Kritikpunkte:

SchlieBung der jetzigen Zufahrt in den Obeswiesenweg durch einen Poller
(It. LRA per Mail am 19.10.22 wurde mir mitgeteilt, dass von LRA keine Poller
geplant sind).

Hier wird keine Riicksicht auf die Bewohner vom Obeswiesenweg 1 -7
genommen (Garagenzufahrt sowie priv. AuBenstellplatze) werden massiv
eingeschrankt.

Verkehrssituation ,fir die Bewohner von Haus 1 - 15 — wenn tatsachlich die
Zufahrt gesperrt wird (Larmpegel steigt (LKW's, Mill-/Sperrmillabfuhr/Post,
Heizollieferer und Feuerwehr sowie auch die PKW's erhohte Abgase — fir die
Umwelt (6kologisch nicht gut) — hdherer Spritverbrauch.

Wendemaglichkeit nicht vorhanden!!! (auch nicht zw. Haus-Nr. 3 und Haus-
Nr. 5)

Keine ausfiihrliche Beratung des Hochwasserschutzes fiir die heutigen Be-
wohner vom Obeswiesenweg (siehe Hochwasser vom 11.06.2018).

Beschleunigtes Bebauungsplanverfahren hatte mit den neu gewahlten Ge-
meinderatsmitgliedern abgestimmt werden mussen.

Alternativvorschlage:

Keine SchlieBung der jetzigen Zufahrt zum Obeswiesenweg — sondern 2 Zu-
fahrten planen und evtl. zur Verkehrsberuhigung ,Fahrbahnschwellen” oder
,Blumenkibel” aufstellen.

Gesprache mit den jetzigen Bewohnern vom Obeswiesenweg und weitere
Lésungsvorschlage.

Meine getatigten Aussagen sollten bei der Abwagung zur Sprache kommen
und sachlich diskutiert und bewertet werden.

Im Ubrigen behalte ich mir vor, weitere Einwendungen einzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Sperrung Obeswiesenweg:
Es wird auf die Stellungnahme A 01, Stralenbauamt verwiesen.

Zu Hochwasserschutz:

Durch die Entwicklung des neuen Wohngebiets wird sich die Hochwassersi-
tuation fur die heutigen Bewohner nicht verschlechtern. Vielmehr ist die Ge-
meinde Hochdorf bemiiht, die Hochwassergefahr fir die bestehenden Lagen
zu verbessern - dies erfolgt unabhangig vom Bebauungsplanverfahren. Da-
bei soll die bestehende Hochwasserproblematik im Bereich des Spielplatzes
Obeswiesenweg entscharft werden, indem der bestehende Regenwasserka-
nal derart angepasst wird, dass dieser im weiteren Verlauf nicht mehr an den
Mischwasserkanal anschliel3t, sondern das Wasser direkt dem Talbach zuge-
leitet wird. Die Gemeindeverwaltung wird dazu Kontakt zu den Anliegenden
aufnehmen.

Zu Starkregenereignissen wird auf die Stellungnahme A 01, zu Oberflachen-
gewasser verwiesen.

Zu beschleunigtem Verfahren:

Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren wurde be-
reits im Jahr 2018 beschlossen. Der neue Gemeinderat kann das beschleu-
nigte Verfahren nicht mehr (erneut) beschlieRen oder bestatigen, da dieses
nur bis Ende 2022 formlich eingeleitet werden konnte. Der Gemeinderat kann
grundsatzlich durch Mehrheitsbeschluss jedoch festlegen, dass der Aufstel-
lungsbeschluss aufgehoben wird. Bisher besteht eine Mehrheit fir die Ent-
wicklung des Wohngebiets.

Zu Alternativvorschlage:
Siehe oben.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

48



Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024 Stand: 13.09.2024
Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024 ergénzt am 27.09.2024

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 04 | Anwohner/in Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Obeswiesenweg, Hoch- als Anwohnerin im [anonymisiert] mochte ich Gebrauch machen von )
. . Zu Sperrung Obeswiesenweg:
dorf m_emem Einspruchsrecht gegen den geplanten POLLER. . Es wird auf die Stellungnahme A 01, Stralenbauamt verwiesen.
Dieser sollte erst nach Hause Nr. 3 bzw. 7 angebracht werden, damit
01.08.2024 die Anwohner dieser Hauser noch direkt in die Tiefgaragen fahren
kénnen.
Eingang am 01.08.2024 Einen Umweg Uber den Kreisverkehr zu fahren ist unlogisch und
per E-Mail unzumutbar, wenn der POLLER gleich vorne Einfahrt Obeswiesenweg

installiert werden soll.

Dieses Thema ist schon 6fters durch Eingaben und zuletzt anwesend
bei der letzten Sitzung des Gemeinderates diskutiert worden und es
sollte berticksichtigt und umgesetzt werden und nicht nur Theorie
bleiben
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

Obeswiesenweg, Hoch-
dorf

03.08.2024

Eingang am 03.08.2024
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 05 | Anwohner/in Guten Tag, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ich spreche mich gegen das Bebaungsgebiet ,Obeswiesen” aus, da
die Baume der Baumschule und die Wiesen ein Insekten Riickzugs-
ort sind. Ich habe schon mehrmals hier im Obeswiesenweg in dem
Bereich wo das Planungsgebiet liegt Maulwurfsgrillen gesichtet, die
meines Wissens nach eine Gefdhrdete Tierart ist (Im Anhang fin-
den sie ein Bild der Maulwurfsgrille, das Bild habe ich am 22.04.23
geschossen)!

AuBerdem wiirde das Bebaungsgebiet Obeswiesen die Bewohner
des Obeswiesenwegs massiv storen weil es durch die evtl. anstehen-
de Baustelle Larm, Dreck auf den Stral3en, Baustaub, Parkplatznot,
vernichtung der schonen Sicht bedeutet.

Ich bitte Sie daher instédndig das Bauvorhaben abzubrechen & zu
Uberpriifen ob man den Lebensraum der Maulwurfsgrille dadurch
storen/vernichten wirde.

Zu Riickzugsort fir Insekten:

Im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens wurde eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) erstellt, welche die Auswirkungen der Planung auf
geschitzte Arten - u.a. auch auf bestimmte Insekten (z.B. Falter) - untersucht.
In der saP wird Uberprift, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG fiir besonders geschiitzte Arten erflllt werden. Es wird
auf das Kapitel 9 der Begriindung sowie auf die Anlage 3 dieser verwiesen.

Die Maulwurfsgrille wird in der Roten Liste des Landes mit einem Gefahr-
dungsgrad von unbekanntem AusmalR gefiihrt. Sie geniel3t jedoch keinen be-
sonderen Schutz und ist nicht akut vom Aussterben bedroht. Die hauptsachli-
che Gefahrdung besteht in Lebensraumverlust, welcher durch entsprechende
MaRnahmen vermieden werden kann. Dies ist vor allem durch bodenscho-
nende, landwirtschaftliche Nutzung und Pestizidverzicht und den Erhalt von
frisch-feuchten Wiesen zu erreichen. Hier bestehen Synergiepotenziale mit
dem Entwasserungskonzept.

Erst wenn die Art im Anhang der Bundesartenschutzverordnung oder in den
Anhangen IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) aufgefiihrt ist, gel-
ten die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 44 BNatSchG). Dies
ist jedoch nicht der Fall. Insofern ist die Art nicht Gegenstand der artenschutz-
rechtlichen Untersuchung.

Zu Stérungen der Bewohnerschaft:

Die Belange in Bezug auf einen freien Blick zur nicht bebauten Ackerflache
und auch die beflirchteten Larmbelastigungen etc. wahrend der Bauphase
werden gesehen. Ein Anrecht auf eine sich nicht verandernde Umgebung
oder einen freien Ausblick besteht jedoch nicht.

Nach sorgféaltiger Abwagung aller betroffenen privaten und 6ffentlichen Belan-
ge soll dem Grundgedanken der stadtebaulichen Entwicklung und der Schaf-
fung von Wohnraum im mafRgeblichen Bereich Vorrang eingerdaumt werden.
Aus Sicht der Gemeinde rechtfertigt dies auch die voriibergehende Larmbe-
lastigung. Die Gemeindeverwaltung wird sich um eine transparente Kommu-
nikation Uber den Zeitrahmen der Bauarbeiten bemuihen und MaRnahmen
eruieren, um die Larmbelastigungen auf ein Mindestmaf zu reduzieren.
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024 Stand: 13.09.2024
Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024 ergénzt am 27.09.2024

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 06 Anwohner/in Sehr geehrte Damen und Herrn, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Obeswiesenweg, Hoch- vielen Dank fur die Méglichkeit einer Stellungnahme zu Bebauungsplan-Entwurf
dorf 9 Obeswiesenweg. Bei der ErschlieBung des neuen Wohngebietes soll die bestehende Zu Sperrung Obeswiesenweg:
or Einmindung der GemeindestraBe Obeswiesenweg in die K1207 abgehangt werden. Es wird auf die Stellungnahme A 01, Strallenbauamt verwiesen.
Mir als Bewohner von [anonymisiert] erscheint diese MaBnahme als nicht angebracht.
06.08.2024 Im Folgenden greife ich Punkte des Bebauungsplans auf um diese zu widerlegen. In

der Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen der Bauvorhaben ,Obeswiesen”
Eingang am 06.08.2024 :ir;‘c:)él;/g;t;r.es Feld” in Hochdorf wurde die Einmiindung von vorneherein nicht mit
per E-Mail Bewusst oder unbewusst, dies wirft bei einer nicht abgehangten Einmiindung ein
anders Licht auf den Verkehrsfluss. Die verkehrliche Anbindung des kiinftigen Wohn-
gebietes an das Uibergeordnete StraBennetz soll Giber einen neuen Anschlussknoten-
punkt an die RoBwalder StraBe (K 1207) erfolgen.

Dies ist Richtig und auch wichtig, jedoch nur fiir das Neue Wohngebiet. Fir den
Obeswiesenweg in seiner jetzigen Form ergeben sich durch die Anschlussknoten keine
Vorteile und wenn doch sind diese zum Nachteil der Bewohner des Neuen Wohnge-
bietes durch mehr Verkehr durch das Wohngebiet.

Durch die geanderten Verkehrsfiihrung wird Durchgangsverkehr aus dem neuen Bau-
gebiet im Obeswiesenweg verhindert.

Es wird nur der Durchgangsverkehr im Obeswiesenweg verhindert, dafiir wird der
gesamte Verkehr des Obeswiesenweg in einem Trichter durch das neue Wohngebiet
geleitet. Da eine Umfahrung durch die jetzt noch bestehende Einmiindung bei einem
abhangen oder sperren durch Poller nicht mehr méglich ist.

Alle Bewohner der Obeswiesenweg alle Dienstleister (Post, Abfallwirtschaft Speditio-
nen evtl. auch Besucher der Reitanlage Eichenhofe werden gezwungen tber den neu-
en Anschlussknoten durch das Neue Wohngebiet in den Obeswiesenweg einzufahren.
Durch ein abhédngen der Einmindung GemeindestraBe Obeswiesenweg ergeben sich
auch unnotige Wendemanover im Bereich von Gebaude 1 2 und 3 und es entsteht ein
Hoheres Gefahrenpotenzial fir Kinder und FuBganger die in Richtung Albert-Schweit-
zer Kindergarten unterwegs sind. Oder fur die Personen die den neuen Ful3 und Rad
Durchgang nuten mochten.

Die MaBnahme die Einmiindung der GemeindestraBe Obeswiesenweg in die K1207
abzuhdngen erachte ich als Fehler, die Einmiindung sollte weiterhin Bestand haben
um einen gesunden und sicheren Verkehrsfluss zu gewéahrleisten. Das neue Wohnge-
biet sollte nicht zur neuen DurchgangsstraBBe werden, dies fihrt zu mehr Larm und
Belastung fur alle.

Meine Aufforderung und Bitte die MaBnahme fiir ein Abhangen der GemeindestraBe
Obeswiesenweg gut zu tiberdenken und im Besten Fall fiir Alle Anwohner darauf zu
verzichten.
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024 Stand: 13.09.2024
Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024

erganzt am 27.09.2024

15.08.2024

Eingang am 16.08.2024
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 07 | Einwohner/in, Hochdorf Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplan Obeswiesen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Im Absatz 4.1 werden die tonig/schluffigen Verwitterungsbéden erwihnt. ,,Von einer
Versickerung von Niederschlagswasser wird aufgrund der dafiir zu geringen

Wasserdurchléssigkeit der Bodenschichten und den Grundwasserverhaltnissen abgeraten®.

Wie ist das Entwédsserungskonzept, kann man Berechnungen einsehen und wie wurden die
Starkregenereignisse beriicksichtigt um aktiv Oberflachenwasser zuriickzuhalten und eine
vermehrte Einleitung in den Talbach zu vermeiden?

Auf der Webseite der Gemeinde wird beschrieben, dass jeder sein Grundstiick selbst
schiitzen muss ,Ihr Grundstiick — Ihre Verantwortung “ Hiermit will ich die
SchutzmaRnahmen der anliegenden Ackerflichen dargestellt bekommen, da diese meine
Erwerbsgrundlage sind und ich der Verantwortung nachkommen méchte.

2. Grunfestsetzungen/Griinordnung

Wie hoch sind die Absténde der Eingriinung (Seite 19) zu den landwirtschaftlichen Flichen,
damit dort eine Beeinflussung der Fldchen und Kulturen ausgeschlossen werden kann. Hier
melde ich Bedenken an.

Das AuRengebietswasser wird vom neuen Gebiet abgeschirmt, kommt es dann vor den
Flachen durch die Topographiednderung zu einem Wasserstau und beeinflusst die
hochwertigen Ackerbdden? Wurde dies gepriift und berechnet?

Da im Larmschutzkonzept die larmzugewandten Fassaden mit selbstschiitzenden
MaRnahmen festgesetzt werden (S.20), ist hier wieder die Frage nach dem L&rm- und
Schallschutzgutachten fiir die angrenzende Bebauung und fiir den AuRenraum.

Im Artenschutz sind nicht speziell Insekten erwahnt, ebenso nicht die in der Nachbarschaft
lebenden Rauchschwalben. Hier bitte ich um eine Stellungnahme zu den Arten.

Ein Gewerbegebiet bringt auch immer eine Lichtverschmutzung mit sich. Wie wird diese
eingeschrankt (Festsetzungen auf den Grundstiicken, Werbeanlagen etc.) Dies ist im
Bundesnaturschutzgesetzt gefordert und im AuBenbereich besonders gravierend.

Zu1.:

Die nicht versickerungsfahigen Boden im Plangebiet wurden bei der Erstel-
lung des Entwasserungskonzepts sowie des Bebauungsplans beriicksichtigt.
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird zunachst
auf den Griindachern zurtickgehalten und von diesen Uber Regenwasser-
kanale zu den o&ffentlichen Regenriickhaltebecken gefiihrt. Von hier wird das
Wasser gedrosselt Uber weitere Kanale zum Talbach geleitet.

Zu Starkregen wird auf die Stellungnahme A 01, zu Oberflachengewasser
verwiesen.

Es ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans, SchutzmalRnahmen fir die an-
liegenden Ackerflachen darzustellen.

Zu 2.

Es ist gemaR Nachbarrechtsgesetz ein Abstand von 0,5 m einzuhalten.

Der Bebauungsplan setzt aktuell jedoch 0,25 m fest. Die Festsetzung Nr.
14.4 wird geéndert und der Abstand auch 0,50 m gemaR Nachbarrechts-
gesetz erweitert.

Zu Starkregen siehe oben. Aufgrund der Topografie (Lage auf Gelanderu-
cken) fallt ostlich des Plangebiets nicht viel Niederschlagswasser an - die-
ses wird teils nach Nordwesten und teils nach Sidwesten abgeleitet. Das
Wohngebiet wird durch eine Gelandemodellierung (das Plangebiet liegt Gber
dem natirlichen Gelandeniveau) und ggf. durch eine zusatzliche Béschung
geschitzt. Anfallendes Wasser wird nicht gestaut.

Zu Larmschutzkonzept: Selbtsschiitzende Malinahmen sind ausschlieRlich
im sudlichen Plangebiet an den Mehrfamilienhdusern zu ergreifen und nicht
an den Bestandsgebauden sowie deren Aul3enraumen.

Zu Artenschutz: Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Anlage 3 zur
Begriindung) enthalt Aussagen zum Vorkommen von Rauchschwalben eben-
so zu besonders geschutzten Insektenarten (s. Kapitel 1.5), wie z.B. diverse
Falter, Hirschkafer, Juchtenkafer u.a.

Zu Lichtverschmutzung: Im vorliegenden Verfahren geht es ausschlieBlich
um Wohnnutzungen. Unter Hinweis Nr. 2 wird auf die Ausfihrung von insek-
tenfreundlicher Beleuchtung verwiesen.
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit
Datum und Eingang
Stellungnahme

Bewertung und Behandlung

B 07 Einwohne r/ n, Hochdorf it Satzung iber riliche jesen” gem. § 13b BauGE, Vorentwur, Fassung vam 20112020 Stand: 10.06.2024

Beteiligung gemaf3 § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 10.12.2020, Frist zur Albgabe der Stellungnahme: 05.02.2021

15.08.2024 N Name Behorde/ TB Stellungnahme Beharde/ Trager offenticher Belange | Bewertung und Behandiung
I Datum und Eingang ‘
Stellungnahme

A01  Landratsamt Esslingen

& Landwitechal)

Eingang am 16.08.2024 0122021 una fommrermn st

per E-Mail e b = |
|
|
|2

Die Stallungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gk Fst.

GG die
E-Mail
tigen Bauharren auf diesen Umstand hingewicsen warden.
Dem LRA wurde eine VL. A Genformation snd Vormessung
Fristverlingerung zur Ab-

5 | 24 Goointormation,
gabe einer Stellungnah- Ao P 1 491 | Die Planzelchnung wird entsprechend erginzt.
me bis zum 18.022021

Dl Lagebezmichiing Stombeissralo” e bet Furstick 350.
Dl Kiasstizorung K 1207 it anzugeben.
65wt emploier, Gen Pianin diesen Punkden noch 24 ergénzen.

Vil SwaSenbauamt
Zu StraBenbavamt.

D Placpiot et s Vetngstungrsicns (ODY) o Orcch |
i Hochda o K (1207 Die Stellungnanme weg zur Kenntnis genamrman. i

)
Vit Engen o Becenken sraoen

it dor gaplanten Babauung milsson e gebender ARbautGicHiten et Uber die Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksfiichen halten die Ge-
§22 Stallongeactz fir Baden Wrtiomparg (SIG) emgohaten wergin Vi baude don Mindostabsiand von 15 m gam. § 22 SYG ein. Im Allgamoinon |
{rhin i Gobeten, o I § 22 des SUG dafertan Gt jochen |

ming. 20m. |
DBl dos obmpits Oteswiare ol o arn cauenin |

ostch glogunan Kresveikolvepaiz. Di besiharei Enenindg e Go.
rendeerae Counusanios o K 1201 sl m ugedr Eiciungos
v 207

ooyl

% anden vertan.
|
i
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3. Bezugnehmend zum Bebauungsplan mit Satzung tiber ortliche Bauvorschriften
»Obeswiesen” gem. § 13b BauGB, Vorentwurf, Fassung vom 20.11.2020 mdchten wir zu 5.
Bewertung und Behandlung: ,, Das angrenzende landwirtschaftliche Flurstiick 1213 wird nach
Aussage des Hof-Besitzers als (Pferde-) Ausgleichskoppel genutzt” darauf hinweisen, dass
diese von unserer Seite nicht getroffen wurde. Wir bitten um die Korrektur der Aussage.

Die Angrenzenden Ackerfldchen werden nach guter fachlicher Praxis mit Wirtschaftsdiinger
und Pflanzenschutzmittel bewirtschaftet. Wir verweisen auf das Ministerium fir landlichen
Raum und Verbraucherschutz, welche baulichen Mindestabstdande einzuhalten sind. Des
weiteren weisen wir auf die Geruchsbelastigung durch Wirtschaftsduinger hin. Auf diesen
Umstand miissen potenzielle Kdufer aufmerksam gemacht werden. Bedenken melden wir
hinsichtlich der Grenzabstande an.

Zu 3.

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Nutzung des Flurstlicks Nr. 1213 ist fur das vorliegende Be-
bauungsplanverfahren nicht relevant, da dieses ca. 420 m weiter 6stlich liegt.

Jedoch wird in den Bebauungsplan ein Hinweis zu landwirtschaftlichen

Geriichen etc. aufgenommen.
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

16.08.2024

Eingang am 16.08.2024
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 08 Einwohner/in, Hochdorf Sehr geehrten Damen und Herren,

da meine Bedenken hinsichtlich des Bebauungsplans ,,Obeswiesen“ sich auf den Verbrauch von
Fldche und damit unweigerlich auf den Verlust landwirtschaftlich nutzbarer Flache beziehen,
bleiben sie seit dem Verfahren 2021 unverdndert bestehen.

Das Konzept, Eingriffe in den Naturhaushalt mit Hilfe des Okopunktekonto-Modells auszugleichen,
ermoglicht uns gegenwartig ein Handeln trotz der Erkenntnis endlicher Ressourcen. Halt es auch
einer Uberpriifung auf , Enkeltauglichkeit* stand?

Mit der vorliegenden Planung entnehmen wir aus unserem Hochdorfer Ressourcen-Korb ein Stiick
Brot und legen dafiir ein Stiick frohlich platschernde Lauter bei Dettingen /Teck hinein.

Wir reichen das Korbchen geschéftig herum, jeder nimmt raus und legt etwas Schones hinein. So
geben wir es weiter an die Kinder und Enkel.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Punkt 8 auf das auch in der Stellungnahme des
Landratsamtes geforderte Bodenverwertungskonzept verwiesen. Dariiber konnte ich aus den
Unterlagen nichts Néheres erfahren. Auch bei Durchfiihrung dieser MaBnahme bleibt der
Flachenverlust.

Die Qualitdt der betroffenen Boden begriindet sich nur zum Teil aus der Bodenbeschaffenheit
selber. Auch dass die Flachen eben sind wird beriicksichtigt. Dies und die ebenfalls in die
Bewertung eingeflossene Bewdsserungsfihigkeit durch die Wasserleitung zu den Aussiedlerhofen
lassen sich nicht auf einen anderen Standort {ibertragen. Auch die zur landwirtschaftlichen Nutzung
giinstige Verfiigbarkeit von Grundwasser ldsst sich nicht mit dem Transport von Erde auf einen
anderen Standort iibertragen. Bitte tiberpriifen sie diesen Ansatz der Bodenverwertung auf
Enkeltauglichkeit.

Ebenfalls in der Begriindung zum Bebauungsplan unter 12.2. ,,Erh6hung der Verkehrsbelastung*
wird auf die nicht mehr gegebene Leistungsfahigkeit des Knoten 04 beim Rathaus hingewiesen.
Berechnet wurden aus beiden Gebieten (,, Mittleres Feld und ,,Obeswiesen) 4.150 zusétzliche
Kfz-Bewegungen pro Tag. In diesem Zusammenhang wird erwéhnt, dass die Gemeinde Hochdorf
die Tangente West L.1201 Ortsumfahrung, im Landesverkehrswegeplan enthalten, priift.

Ebenso hat der Gemeinderat iiber die Tangente Stid K1207 beraten.

Die geplante Bebauuung im Osten generiert deutlich hoheren Verkehr durch das Ortszentrum. Der
Handlungsdruck, eine Umgehungsstrafle planen und bauen zu miissen, erh6ht sich dadurch deutlich.
Der Verlust landwirtschaftlicher Flache im Osten fiihrt somit unweigerlich zu weiteren
Fldchenverlusten durch die notwendigen Umgehungsstraen. Auferdem wird durch den Bau dieser
Straken die Lebensqualitit fiir alle Erholungssuchenden und unmittelbaren Anwohner massiv
beeintrachtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung und die Bedenken zum Verlust der landwirtschaftlichen Fla-
chen werden zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Stellungnahme A 01,
IV. Landwirtschaftsamt verwiesen.

Zu Erhoéhung der Verkehrsbelastung:

Die Bedenken zu den Ortsumfahrungen und den damit zusammenhangen-
den Flachenverlusten werden gesehen. Diese vorgetragenen Punkte kénnen
jedoch nicht im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens behandelt werden.
Zum jetzigen Zeitpunkt geht die Gemeinde davon aus, dass die Leistungs-
fahigkeit des Knotenpunkts am Rathaus mit dem Umbau zum Kreisverkehr
erhéht wird und eine Umgehungsstralle erst im Zuge der Aufsiedlung des
Gewerbegebiets ,Mittleres Feld” erforderlich wird. Dies wird im weiteren Ver-
fahren gepruft.

Die Annahmen im Verkehrsgutachten gehen von Kfz-Aufkommen aus, welche
vor Zeiten der Klimakrise den Regelwerken entsprachen. Mit der Aufsiedelung
der Plangebiete werden die MaRnahmen aus der Mobilitatswende sukzessiv
greifen und somit zu einer geringeren Kfz- Belastung in Hochdorf fiihren. Die
MaRnahmen sind insbesondere der Ausbau der OPNV-Anbindung durch zwei
neue Bushaltestellen (Mozartstrale und Ostring). Diese Haltestellen dienen
auch dem vorhandenen Gewerbegebiet sowie dem gesamten Ostlichen Teil
Hochdorfs als leistungsfahige Mobilitatsanbindung. Die Taktung der Buslinien
kann der gestiegenen Nachfrage kurzfristig angepasst werden.

Weiterhin wird sich der Ausbau der Radwegeinfrastruktur und der technische
Fortschritt zu E-Lastenradern in der Form bemerkbar machen, dass dieses
Verkehrsmittel den individuellen Kfz-Verkehr verdrangt.
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

16.08.2024

Eingang am 16.08.2024
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 08 | Einwohner/in, Hochdorf

Nicht schliissig ist in diesem Zusammenhang dann der unter 12.3. ,,Umwelt, Klimaschutz und
Klimaanpassung“ formulierte Satz : Die ,,Inanspruchnahme weiterer Fldchen im AuRenbereich
kann reduziert werden...“.

Dies bezieht sich hier sicher auf Wohn- und Gewerbebedarfe.

Doch méchte ich, und die interessierte Offentlichkeit sicher auch, gerne iiber denn mit den
geplanten Tangenten einhergehenden Fldchenverbrauch informiert werden.

In einem Zeitfenster summiert sich der Flachenverlust:
Hofacker 1

Hofdcker 2 bisher geplant, jetzt fallengelassen.
Obeswiesen

Mittleres Feld

Tangente West L1201 im Landesverkehrswegeplan
Tangente Stid K1207 im Gemeinderat beraten

Fiir die Generationenaufgabe Landwirtschaft ist die Ursache des Flachenverlustes nicht
entscheident. Verliert ein einzelner Betrieb in einer MaBnahme nur wenig Flache, vielleicht unter
5% und fiir den Betriebsinhaber im Moment nicht existenzgefédhrdend, kann dies in der Summe der
Verluste bis zur Ubernahme durch die nédchste Generation entscheidend sein. Um
generationengerecht Entscheidungen zu treffen, ist auch nicht nur der einzelne Betrieb zu
betrachten. Jede Reduktion der zur Verfiigung stehenden landwirtschaftlichen Flache setzt die
Betriebe, die in Baden-Wiirttemberg in der Mehrzahl (54%) weniger als 20 Hektar bewirtschaften,
unter Druck. Stichwort Hofesterben.

Die regionale Produktion sollte uns allen nach den Erfahrungen der letzten krisendurchsetzten Jahre
ein Anliegen sein, ebenso wie die Wertschitzung des Berufsstandes der dafiir sorgt.

In der Anlage ,,Umweltbericht“ wird dem Plangebiet unter Punkt 2.1.1. geringe Biodiversitat
bescheinigt. Dem kann ich nicht folgen und die Betrachtung erscheint mit im wahrsten Sinne des
Wortes oberflachlich.

In einem Kubikmeter gesunden, fruchtbaren Boden leben Billionen Organismen verschiedenster Art
von Hundertfiifern, Schnecken und Kéfer tiber Regenwiirmer und Wimpertierchen bis
GeiReltierchen, Algen und Pilze.

Die in der Summe mehr wiegen als das Leben auf der Oberfldche.

Diese Lebendigkeit ist am Humusaufbau im Boden und damit an der Bindung von Kohlenstoff aus
der Atmosphdre beteiligt. Boden speichern weltweit viermal soviel Kohlenstoff wie die lebenden
Pflanzen.

Bodenschutz in der Flache und der Tiefe bedeutet demnach Klimaschutz. Auch fiir die nachfolgende
Generation.

Zu Umweltbericht: Im gleichen Kapitel wird eingangs der Begriff der Biodiver-
sitat erlautert: Nach § 1 (6) Nr. 7a BauGB ist im Rahmen eines Umweltberich-
tes auch die Biodiversitat eines Planungsgebietes zu erfassen (,...die Varia-
bilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, und die 6kologischen
Komplexe, zu denen sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Ar-
ten, zwischen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme*). Abgehoben wird
hier auf die Vielfalt und nicht auf die Bedeutung und Seltenheit der einzelnen
Art. Ausgehend von der aktuellen Nutzung des Gebietes ist im Planbereich
von einer geringen Biodiversitat auszugehen.

Es ist korrekt, dass in einem Kubikmeter Erde mehrere Billionen Bodenorga-
nismen leben kénnen. Unter optimalen Bedingungen kann es allerdings auch
ein tausendfaches davon sein. Die hier ,bescheinigte” Biodiversitat ist eine
nach fachlichen Standards ermittelte Wertstufe, welche die beobachtbaren,
ortlichen Bedingungen mit einbezieht und in Relation zu anderen Standorten
setzt.

Die weiteren Darlegungen werden zur Kenntnis genommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

55



Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024 Stand: 13.09.2024
Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024 ergénzt am 27.09.2024

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 09 |e21 die Energiegruppe Worum geht es?

ev. Der Verein e21-die Energiegruppe e.V. nimmt hiermit Stellung und gibt Anregungen zum geplanten | Dje Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Baugebiet Obeswiesen (Wohngebiet) am Ortsausgang Richtung RoBwalden. Grundlage sind die im

Verein obigen Zeitraum o&ffentlich ausgelegten Unterlagen zum Bebauungsplan. Hierbei betrachten wir

N insbesondere Nachhaltigkeitsaspekte, vor allem zu den Themen Energie (Strom, Heizung) aber auch zum

Schillerstra Be, Hochdorf Verkehr, Larm und Hochwasserschutz. Uber die generelle Notwendigkeit der Baugebiete an sich oder die
Architektur soll keine Aussage getroffen werden.

15.08.2024 Teilweise wird in der Stellungnahme auch auf das geplante angrenzende Baugebiet Mittleres Feld
(Mischgebiet und Gewerbegebiet) verwiesen. Auch wenn dies nicht Gegenstand der aktuellen Auslegung
ist, so hangen die beiden Baugebiete doch zusammen und miissen gemeinsam betrachtet werden. Zur

Eingang am 16.08.2024 Info: Fur das Gewerbegebiet ist das Wohngebiet Voraussetzung.

per E-Mail Der e21 ist bewusst, dass sich nicht alle Vorschldge und Forderungen im Folgenden auf die Regelungen

im Bebauungsplan beziehen bzw. darin regeln lassen bzw. geregelt werden sollten. Teilweise
missen/kdnnen Regelungen beispielsweise im Kaufvertrag der Grundstiicke zwischen Gemeinde und
BauherrIn geregelt werden. Oder eine ,Satzung™ wére eine Moglichkeit. Des weiteren sind auch Hinweise
enthalten, welche letztendlich als Tipps fiir die BauherrInnen zu verstehen sind. An welcher Stelle Ideen
und Vorgaben sinnvollerweise umzusetzen sind, ist von der Gemeinde zu kldren, da diese die
Verfahrensschritte am besten kennt.

Die Stellungnahme ist weder als tiefgehende fachliche Ausarbeitung noch als detaillierte Lésungsvorlage
zu sehen. Sie enthélt vielmehr viele Ideen und Vorschldge. Sie soll Problempunkte und Widerspriiche
aufzeigen und zur Diskussion anregen. Die e21 wiinscht sich weitere Ideen, Vorschldge und freut sich auf
eine lebhafte Diskussion zum Thema Nachhaltigkeit.

Wer ist die e21?

Die Gemeinde Hochdorf hat vor Gber 20 Jahren eine Birgerbeteiligung im Rahmen der Lokalen Agenda | An dieser Stelle sei erwihnt, dass die Gemeinde Hochdorf die Arbeit und das

21 veranstaltet. Aus einer Gruppe am Themenkomplex Energie interessierten Biirgern hat sich im Jahre E t des Verei 21 h hitzt und die Beitra Beb _
2003 die e21 die Energiegruppe e.V. als eingetragener und gemeinniitzig anerkannter Verein gegriindet. ngagement des vereins e~ senr schalzt und die beltrage zum bebauungs

Viele der Mitglieder arbeiten im Energiebereich, sei es als Ingenieur, Naturwissenschaftler oder als | planverfahren wohlwollend annimmt.
Handwerker. Aber auch interessierte Biirger sind dabei. Unter anderem hat die e21 die
Photovoltaikanlagen auf dem Jugendhaus und der Schule in den Jahren 2005 und 2006 organisiert und
gebaut und verwaltet diese noch heute. Des weiteren wurden immer wieder Solarspaziergénge,
Infoveranstaltungen und Kinoabende zu Energiethemen durchgefiihrt. Weitere Informationen finden sich
auch auf der Vereinshomepage unter www.e21-hochdorf.de. Die e21 mdchte im Dorf mitwirken und sieht
diese Stellungnahme als einen Schritt hiervon. Jeden 21. des Monats findet der EnergeTisch statt, ein fiir
alle Hochdorfer offener Stammtisch, um sich {iber Energiethemen auszutauschen. Uber eine tatkréftige
Unterstiitzung und Mitwirkung freuen wir uns.

Grundsatzliches

Sowohl international, europdisch, national, landesweit als auch in vielen Stadten und Gemeinden werden . . . . .
Klimaziele diskutiert und auch festgelegt. Manche européischen Lander haben Gas-und Olheizungen daher | Die Erstellung eines Klimaschutzkonzepts ist eine MaRRnahme des beschlos-
bereits seit Jahrzehnten in Neubauten untersagt. Viele Kommunen wollen klimaneutral werden, bzw. sind | senen Ortsentwicklungskonzepts 2023 der Gemeinde Hochdorf. Dabei ist
es bereits. Auch Hochdorf muss zum Klimaschutz beitragen. Ein ,Weiter so wie bisher" kann es nicht | gjne Kooperation mit der Klimaschutzagentur des Landkreises vorgesehen.
geben. Auch die Gemeinde Hochdorf sollte ein Konzept zum Klimaschutz erstellen. Hierzu ist die
Bevolkerung und auch die Kommune herzlich eingeladen und die e21 steht zum einen im Rahmen ihrer
Mdoglichkeiten mit Rat und Tat zur Seite und vermittelt gerne, z. B. beim EnergeTisch.
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024
Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024

Stand: 13.09.2024

erganzt am 27.09.2024

e.V.

Verein
Schillerstrae, Hochdorf

15.08.2024

Eingang am 16.08.2024
per E-Mail

steht fiir viele Jahrzehnte oder sogar Jahrhunderte, somit wird heute Uber die Zukunft entschieden. Da
die Zeit dréngt, bleibt keine Zeit, diese Diskussion auf das nédchste Baugebiet zu verschieben. Die neuen
Baugebiete Obeswiesen und Mittleres Feld sollten ein Leuchtturm (-projekt) sein, der die weiteren
Schritte auf dem Weg zu einem klimaneutralen Hochdorf bis zum Jahr 2030-2040 beleuchtet.

Hauptforderung

Die e21 fordert in den Neubaugebieten Obeswiesen und Mittleres Feld (und allen weiteren Baugebieten
und BaumaBnahmen) auf eine effiziente Energienutzung zu achten, die Klimaziele des Pariser
Klimaabkommens umzusetzen und daher nur noch Gebdude zuzulassen, welche im Jahresmittel
mindestens so viel Energie erzeugen, als auf dem Grundstiick verbraucht wird oder tberdurchschnittlich
sparsam sind. Dabei sind die Heizung/Klimatisierung und der Stromverbrauch fiir Beleuchtung und Gerdte
zu betrachten. Auch die Mobilitat ist zu beriicksichtigen.

Der e21 ist bewusst, dass dies insbesondere in Gewerbebetrieben nicht immer vollstandig erreicht werden
kann. Dies héngt sehr stark von der Art des Gewerbes ab. Sollte die Energieerzeugung entsprechend dem
eigenen Verbrauch nicht zu erreichen sein, so sind zumindest alle wirtschaftlich sinnvollen Mdglichkeiten
zur Energiegewinnung auf dem Grundstiick heranzuziehen.

Begriindung

Nach dem Pariser Klimaabkommen miissen die CO,-Emissionen soweit abgesenkt werden, dass die
Temperaturerwarmung (Treibhauseffekt) auf max. 2 °C begrenzt wird. Vieles deutet darauf hin, dass
sogar nur 1,5 °C zulassig sind. Bild 1 zeigt, dass zwischen 2035 und 2045 die CO,-Emissionen auf Null (0')
abgesenkt werden missen. Es bleiben somit zwischen 10 und 20 Jahren Zeit, auf eine Energiewirtschaft
ohne fossile Energien umzustellen. Je spater mit der Reduktion begonnen wird, desto schneller miissen
die Reduktionsschritte erfolgen. Dies fiihrt dazu, dass auch noch recht neue Anlagen (z. B. Heizungen)
vor dem Ende ihrer Lebensdauer ausgetauscht werden missen, was wirtschaftliche Verluste verursacht.

Neubauten haben eine Lebensdauer von {ber 100 Jahren und Sanierungen sind Ublicherweise nicht
innerhalb der ersten 30 Jahren zu erwarten. Hieraus ergibt sich zwingend, dass alle Neubauten mdglichst
wenig Energie verbrauchen miissen, sogar Energie im Uberschuss fiir andere Geb&ude und Verbraucher
erzeugen sollten. Insbesondere dirfen keine Heizungen mit fossilen Brennstoffen (Kohle, Heizdl,
Fliissiggas oder Erdgas) eingebaut werden, da diese zwangsweise CO, emittieren und spéter oft nur teuer
umgeriistet werden kdnnen.

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 09 e21 die Energieg ruppe Der Bereich ,Wohnen und Bauen" ist einer der groBen Energieverbraucher. Ein heute gebautes Geb&ude

Die Darlegungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Darlegungen werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf,

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024

Fassung vom 10.06.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024
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B 09 |e21 die Energiegruppe

Fiir die Klimaziele' miissen die CO2-Emissionen weltweit schnell sinken

Ein verspiteter Peak
gibt uns zu wenig Zeit
fiir die 5konomische
Transformation

e21 (griine Linie):
2035 darf kein CO,
mehr ausgestofen

werden

Heutiger Peak gibt
uns 25 Jahre Zeit, um
die Emissionen auf
Null zu senken.

M Historische Emissionen
W Peak 2016
M Peak 2020
M Peak 2025

Quellen: Global Carbon Poject, Nature | *Ziel ist die Begrenzung auf 1,5 bis 2 Grad ® DW

Bild 1: Je spdter mit der Reduktion von CO:-Emissioinen begonnen wird, desto schneller muss die
Reduktion erfolgen, was wirtschaftliche Schdden verursacht. Nach der griinen Linie haben wir noch 10
Jahre Zeit die CO.-Emissioinen auf Null zu senken. Warten wir ldnger, so haben wir noch weniger Zeit
und es wird aufwdndiger und somit teurer.

Vorgaben

Es konnen beispielsweise Vorgaben gemacht werden, dass die Gebdude einen deutlich besseren
Energiestandard als gesetzlich zuldssig (EnEV) zu erfiillen haben. Fiir die Warmeversorgung bieten sich
die KfW-Effizienzhduser an.

Die e21 fordert, das KfW-Effizienzhaus 40 fir die Wohngebdude und KfW 55 fiir die Gewerbegebaude
vorzugeben. Selbstversténdlich darf und sollte auch besser gebaut werden. Vorteil dieser Methode ist,
dass hier entsprechende Berechnungen etabliert sind und auch uberpriift werden kénnen.

Sowohl fiir den Stromverbrauch als auch fiir die Heizung sollten auch Vorgaben zur Bedarfsdeckung vor
Ort gemacht werden. Dabei sind Werte fiir den Jahresdurchschnittswert und die direkt genutzte Energie
zu unterscheiden. Die Hohe der Werte muss im Laufe des Verfahrens diskutiert und festgelegt werden.
Dabei soll auch auf die Wirtschaftlichkeit geachtet werden.

Beispiel

Bild 2 zeigt ein Beispiel eines in Hochdorf sanierten Altbau aus den 1950er Jahren zu einem KfwW 115
Haus. Das Gebdude wurde geddmmt und mit einer Photovoltaik-Anlage und einer Warmepumpenheizung
ausgeristet. Ein Batteriespeicher ist bisher nicht installiert. Eine intelligente Planung und Regelung sorgt
dafiir, dass das Haus 2/3 seiner Energie vom eigenen Grundstiick gewinnt.

Die Darlegungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Vorgaben:

Die Festlegung eines bestimmten Energiestandards soll nicht erfolgen. Im
Bereich der Familienhduser soll dies der Bauherrschaft tGberlassen werden.
Diesbezlglich wird darauf hingewiesen, dass im Verlauf des Bebauungsplan-
verfahrens die KfW-Férderung angepasst wurde, sodass aktuell eine Forde-
rung bei KfW-Effienzhaus 40 zum Tragen kommt.

Die Gemeinde Hochdorf geht davon aus, dass die Bauherrschaft im eigenen
Sinne einen hohen Anteil an der ,Selbstversorgung” mit Energie anstreben
wird. Welcher Anteil dabei erreicht werden kann ist von mehreren Faktoren
abhangig, die vorab intensiv gepruft werden sollen. Die Gemeinde mdchte
hier keine zu einschrankenden Vorgaben treffen.

Fir die Mehrfamilienh&user behalt sich die Gemeinde vor, energetische Stan-
dards als Verkaufs- bzw. Zuschlagskriterium im Rahmen der Investorenaus-
wahlverfahren zu fordern.
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Das Plangebiet

Bild 3 zeigt das Luftbild des Baugebiets Obeswiesen und ostlich (rechts) soll sich das Mischgebiet und
anschlieBend das Gewerbegebiet Mittleres Feld anschlieBen.

Voraussetzung fiir das Gewerbegebiet ist das Wohngebiet Obeswiesen, da ein ein Gewerbegebiet nicht
ohne Liicke an den bestehenden Ort gebaut werden darf. Das Mischgebiet dient als Larmschutzriegel

zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet. Im Gewerbegebiet soll ein Supermarkt (beim Kreisverkehr)
entstehen.
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Bild 3: Luftbild der geplanten Baugebiete. Die eingezeicheten Gebietsgrenzen sind nur
exakten Grenzen sind den amtlichen Unterlagen zu entnehmen. [Luftbild: Google Maps].

ungeféhr. Die

Bild 4 zeigt den Entwurf des Bebauungsplans Obeswiesen. Die GroBe betragt 2,32 ha (23.200 m2). Es
sollen 117 Wohneinheiten entstehen. Davon 20 in Einfamilien- und Doppelhdusern im ndrdlichen Bereich
und 97 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern. Dies ergibt ca. 234 neue Einwohner. Im siidlichen Bereich
ist ein FuB- und Radweg entlang der RoBwalder StraBe geplant.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bild 4: Bebauungsplan Obeswiesen Entwurf vom 10.06.2024. Ostlich (rechts) davon schlieBt sich das
geplante Baugebiet Mittleres Feld an.

Passive Schalschutzmatioshven

Solargebot

Das von der e21 in der letzten Stellungnahme geforderte Solargebot ist durch die Solarpflicht des Landes
Baden-Wiirrtemberg umgesetzt worden.

Solar auf Flachddchern

Auf den im Baugebiet nur zuldssigen Flachddchern kénnen Solaranlagen in ihrer Ausrichtung recht frei
gewahlt werden. In der Praxis bietet es sich an, die Anlagen parallel zum Geb&ude auszurichten. Bei
Photovoltaikanlagen kommt haufig die Ost-West Ausrichtung zum Einsatz, da diese Ausrichtung gut zum
Stromlastprofil passt. Aber auch eine Siid-Nord Ausrichtung bringt den gleichen Jahresertrag.

80 % konnen nun doch auch fiir Solar genutzt werden

Die Randabstédnde und Hohenbegrenzungen von Solaranlagen, wie noch im Vorentwurf enthalten, wurden
gestrichen. Die Eingabe der e21 hat sich hier also gelohnt und es sind nicht mehr 80 % der Dachflachen
fur die solare Nutzung ausgeschlossen.

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 09 |e21 die Energiegruppe

Zu Solargebot:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Solar auf Flachdachern:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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B 09 |e21 die Energiegruppe

Sekuranten und andere Hindernisse auf dem Dach

Als Absturzsicherung werden auf Flachdachern meist Sekuranten (Metallésen) angebracht, damit sich
Arbeiter auf dem Dach daran mittels Gurt und Seil sichern kdnnen. Diese Sekuranten stehen oft der
Solarnutzung entgegen, weil diese ,an der falschen Stelle® angebracht sind. Die e21 mdchte darauf
hinweisen, dass die Sekuranten an ,passender Stelle" gesetzt werden, bzw. erwdhnen, dass es
Photovoltaiksysteme mit integriertem Personensicherungssystem (wie auf dem Hochdorfer Rathaussaal)
gibt. Somit sind Sekuranten und damit Durchdringungen der Dachhaut {berfliissig. Ebenso verhélt es sich
mit Liftungsrohren, Wasserabldufen, Kaminen und Antennenanlagen. Diese sind mdglichst konzentriert
im Norden des Daches anzubringen, damit keine Fldchen fir die Energiegewinnung verloren gehen.

Baume

In den Gebieten sind StraBenbdume und Baume auf den Baugrundstiicken vorgesehen. Die €21 begriiBt
dies, da Baume u. a. Schatten spenden, das lokale Klima verbessern, den Wasserhaushalt regulieren und
Tieren Lebensraum bieten. Des weiteren sorgen sie auch dafiir, dass die Menschen sich wohler fiihlen.

Aus Sicht einer besseren solaren Nutzung der Dachfléchen, regt die e21 jedoch an, die Bdume bevorzugt
auf der Sidseite der StraBen zu pflanzen. Alternativ auf der Nordseite der Gebdude. Sollte dies nicht
mdglich sein, dann zumindest auf Liicken — zwischen den Gebauden. Hierdurch fallen die Schatten der
Baume hauptséchlich auf die StraBe und nicht auf das Dach des daneben stehenden Geb&udes. Bild 5
veranschaulicht die Situation. Somit bleibt die StraBe kiihler und die Dé&cher fiir eine solare Nutzung
sonniger.

Ao .

Bild 5: Stehen Bdume zu nahe an der Siidseite eines Hauses, kommt es im Winter zu starken
Abschattungen auf dem Hausdach. Daher sollten Bdume auf der dem Haus entfernten StraBenseite
gepflanzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Regelung zur Anbringung
bzw. dem Verzicht von Sekuranten ist im Bebauungsplan nicht méglich. Die
Gestaltung von Solaranlagen auf den Griindachern soll im Gestaltungshand-
buch behandelt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung der
Baumstandorte beidseitig der Ost-West-Achse dient der Begriinung des
Stralenraums, sodass hier keine Reduzierung der Baumstandorte erfolgen
soll. Unter Berucksichtigung der Option des Bebauungsplans, von den fest-
gesetzten Standorten um bis 3,5 m abzuweichen und den grundstticksbreiten
Baugrenzen, bestehen ausreichend Moglichkeiten, das Geb&aude und die So-
laranlagen ohne Einschrankungen durch Verschattung auszurichten.

Die Baumstandorte sind auf privaten Grundstiicksflachen festgesetzt. Die
Bauherrschaft kann die Art des Baumes gem. zwei Pflanzlisten wahlen - hier
kann ggf. eine Sorte mit kleinerem Wuchs gewahlt werden. Sollte tatsachlich
nach mehreren Jahren eine Verschattung der Solaranlagen erfolgen, kénnen
die Baume auch zurlickgeschnitten werden.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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B 09 |e21 die Energiegruppe Solar an der Fassade

Aufgrund der flachen Einstrahlung der Sonnenstrahlung im Winter sind Flachdacher zur Energiedeckung
im Winter nicht optimal. Daher bietet sich die Nutzung der Siidfassade mit senkrecht montierten
Solarmodulen bzw. Solarkollektoren insbesondere zur Unterstiitzung der Heizung an. Auch groBe
Fensterfldchen sorgen im Stiden fir solare Gewinne.

Dachbegriinung

Die e21 begriiBt es, dass die Flachdacher zu begriinen sind. Dies flihrt zu ausgeglicheneren
Temperaturen, insbesondere im Sommer. Hierdurch sinkt der Bedarf an Energie fiir Klimatisierung. Des
weiteren wird der Hochwasserschutz verbessert. Griindacher schlieBen eine Solarnutzung nicht aus, bzw.

bieten bei einer Photovoltaikanlage aufgrund der kiihlenden Wirkung sogar einen kleinen Vorteil. Die
gewlinschte Retention (Wasserriickhaltevermégen) wird durch die PV-Anlagen nur gering beeinflusst. Das
Dachsubstrat selbst kann zur Beschwerung (Befestigung) der Solaranlagen dienen.

Die e21 mochte darauf hinweisen, dass eine frilhzeitige Planung der beteiligten Gewerke (Statik,
Solarfirma, Dachdecker, Dachbegriiner) sinnvoll ist, um die Kosten zu reduzieren und den Bauablauf
sinnvoll zu gestalten.

Bild 6: PV-Anlagen auf Griindach. Zur leichteren Pflege ca. 30 bis 70 cm
aufgestdndert und mit entsprechendem Abstand.

Regenwassernutzung

Der Bebauungsplanentwurf empfiehlt Zisternen und somit eine Regenwassernutzung. Die e21 regt an,
diese verpflichtend zu machen, und als ,Zuschuss" den Erlass der Abwassergebiihren fiir benutztes
Regenwasser zu beschlieBen. Regenwasserleitungen von den Toiletten in den Hausinstallationsraum und
ein Leerrohr von der Zisterne sind vorzusehen. Die Zisternen bieten auch Wasserriickhaltung zum
Hochwasserschutz. Es ist zu priifen, ob ein gewisses Retentionsvolumen (teilweise langsames Leerlaufen)
sinnvoll ist, um bei wiederholten Regen wieder Riickhaltevolumen zu haben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan bzw. den Ortlichen Bauvorschriften werden keine Ein-
schrankungen zur Anbringung von Solaranlagen an Fassaden formuliert.

Zu Dachbegriinung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist beabsichtigt, ein entspre-
chendes Kapitel im Gestaltungshandbuch aufzunehmen.

Zu Regenwassernutzung:

Da bereits die Erstellung eines Griindachs, welches der Ruickhaltung von
Niederschlagswasser dient, verpflichtend im Bebauungsplan festgesetzt ist,
hat sich die Gemeinde bewusst dagegen entschieden, Riickhaltezisternen
zusatzlich verpflichtend zu fordern. Davon unabhéangig steht es der Bauherr-
schaft frei, Rickhalte- und Brauchwasserzisternen einzurichten. Werden
Rickhaltezisternen eingesetzt, so darf jedoch das geschaffene Rickhaltevo-
lumen bei der Auslegung/Dimensionierung des Griindachs nicht ,abgezogen*
werden.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Beheizung der Gebaude

Auf Grund oben genannter Klimaschutzziele dirfen keine Heizungen mit fossilen Brennstoffen mehr ge-
baut werden. Dies bedeutet, dass weder Olheizungen noch Gasheizungen (Fliissiggas oder Erdgas)
verwendet werden dirfen. Aus diesem Grund lehnt die e21 Gasleitungen im Neubaugebiet ab.

Zum Einsatz kénnen unter dem Gesichtspunkt der CO,-Freiheit folgende Heizsysteme kommen:
Warmepumpen mit Luft, Tiefenbohrung, Erdkollektor oder Grundwasser als Warmequelle
Solarthermische Anlagen

Kalte Nahwérmenetze

Elektrische Heizsysteme in Passivhausern

Holzpelletheizungen sollten im Neubau nicht mehr eingesetzt werden (siehe weiter unten)
Scheitholzheizungen als Hauptheizung sollten aufgrund der Feinstaub-/Rauchbelastung nicht zum
Einsatz kommen

« Andere CO,-freie Heizsysteme, sofern diese nachhaltig sind.

e o e o o o

Warmepumpen und elektrische Heizsysteme missen unter dem Gesichtspunkt der CO.-Freiheit mit
Okostrom betrieben werden. Dessen Anteil im Stromnetz steigt und muss weiter gesteigert werden.

Die e21 fordert, dass der Strom nach Mdoglichkeit direkt innerhalb des Baugebietes erzeugt wird,
zumindest im Jahresdurchschnitt.

Niedrigsttemperaturheizsysteme

Sowohl Warmepumpen als auch die meisten anderen Heizsysteme (Brennwert) arbeiten am effizient-
esten, wenn die Temperaturen im Heizkreis moglichst gering sind. Dies lasst sich mit Flachenheizungen
(FuBboden, Wand, Decke) oder groBen Heizkdrpern gut realisieren.

Daher schlagt die e21 eine Vorgabe vor, die Heizkreise so auszulegen, dass die notwendigen Vorlauf-
temperaturen hochstens 40 °C betragen. Dies sichert neben einer guten Effizient auch die Mdglichkeit,
bei einem spéateren Heizungsumbau nicht die Heizkorper austauschen zu miissen.

Abwasserwarmeriickgewinnung

Mittels eines einfachen passiven Warmetauschers kann ca. 50 % der Warme von Duschen zuriick-
gewonnen werden. Der Einbau ist beim Neubau entsprechend gut planbar und amortisiert sich sehr
schnell. In der e21 gibt es persénliche Erfahrungen, von denen wir auf Nachfrage gerne berichten.

Pufferspeicher

Solare Energie wird nicht immer zeitgleich zum Verbrauch eingestrahlt. Daher sind Speicher notwendig.
Uber Pufferspeicher (Wassertank, Boiler, Gebdudesubstanz) lasst sich die Energie aus den Mittagsstunden
in den Abend bis in die Nacht hinein verschieben. Wasserspeicher sind im Vergleich zu Batterien
gunstiger, umweltfreundlich und lange haltbar.

Die e21 empfiehlt dringend Pufferspeicher (sowohl fiir die Heizung, als auch fiir warmes Wasser)
mindestens doppelt so groB auszulegen, wie dies Ublicherweise im Heizungsbau ohne regenerativer
Energien ublich ist. Insbesondere beim Warmwasser sollte der Vorrat so groB sein, dass eine Nach-
heizung erst am ndchsten Tag zur Mittagszeit erforderlich wird. Dabei sind auch die Zirklationsverluste zu
berticksichtigen.

Zu Beheizung:

Es ist nicht beabsichtigt, das Gebiet mit Gas bzw. fossilen Brennstoffen zu
versorgen. Die Warmeversorgung der einzelnen Haushalte soll somit alter-
nativ zur Gasheizung (z.B. wie in der Stellungnahme aufgefiihrt) erfolgen.
Die kommunalen Grundstiicke mit den Mehrfamilienhausern sollen in Inves-
torenauswahlverfahren gegen Konzept und Kaufgebot vergeben werden. Im
Rahmen dieser Verfahren werden seitens der Kommune Vorgaben zur ener-
getischen Versorgung formuliert. Es sollen Energiekonzepte vorgelegt wer-
den. Es wird beabsichtigt, dass alle Mehrfamilienhauser eine gemeinsame
Energieversorgung haben.

Mit Einflhrung der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) ist die Bau-
herrschaft verpflichtet, PV-Anlagen am Geb&ude anzubringen, wodurch
Strom vor Ort produziert wird. Eine zusatzliche Festsetzung im Bebauungs-
plan wird dariiberhinaus als nicht erforderlich erachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist beabsichtigt, ein entspre-
chendes Kapitel im Gestaltungshandbuch aufzunehmen.

Zu Niedrigtemperaturheizsysteme und folgende:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ist beabsichtigt, ein ent-
sprechendes Kapitel im Gestaltungshandbuch aufzunehmen, um diese Hin-
weise auch an die zukulnftige Bauherrschaft weiterzugeben.
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B 09 e21 die Energieg ruppe Die e21 wendet sich gegen den Einsatz von elektrischen Durchlauferhitzern. Diese weisen zwar sehr

geringe Warmeverluste auf, bendtigen aber kurzzeitig sehr hohe Spitzenleistungen, welche von
Photovoltaikanlagen nicht erbracht werden, und verhindern so eine hohe Eigenversorgung vor Ort. Auch
mit Batteriespeichern wird dies nicht deutlich verbessert. Eine Ausnahme kann fiir selten genutzte
Abnahmestellen (z. B. Waschbecken privates Gaste WC) gemacht werden.

Holzheizungen

Holzheizungen verwerten (im Idealfall) Holzreste und bieten den Vorteil, auch hohe Vorlauftemperaturen
(60 bis 80 °C) bereitstellen zu kénnen, wie sie in Altbauten teilweise notwendig sind. Zudem wird bei der
Verbrennung von Holz nur das CO; frei, welches der Baum bei seinem Wachstum aus der Atmosphdre
entnommen hat. Uber einen Zeitraum eines Baumlebens (ca. 100 Jahre) ist eine Holzheizung somit CO.
frei. Da wir aufgrund der Klimakrise aber innerhalb von 10 bis 20 Jahren CO; frei werden miissen ist es
nicht méglich zur kurzfristigen Problemlésung mehr Holzheizungen zu bauen.

Biomasse gezielt zur energetischen Verwertung anzupflanzen, ist unter Flachengesichtspunkten sehr
ineffektiv. Zumal es der Natur gut tut, wenn es auch unbewirtschaftete Fldchen gibt. Auch Totholz im
Wald ist z. B. wichtig.

Die verfiigbare Menge an Restholz sollte Altbauten vorbehalten bleiben, bei welchen hohe Vorlauf-
temperaturen erforderlich sind und daher teilweise schlecht mit Warmepumpen beheizt werden kdnnen.

Warmepumpen

Eine Wéarmepumpe ,pumpt" Warmeenergie aus einer kalten Umgebung (AuBen) auf ein hoheres
Warmeniveau (Innen). Hierzu ist ein elektrischer Antrieb notwendig. Somit kann Warme aus der Umwelt
genutzt werden. Ublicherweise werden aus 1 kWh Strom 3 bis 5 kWh Warmeenergie (Jahresarbeitszahl
JAZ). Je geringer die Temperaturdifferenz zwischen kalt und warm, desto effektiver arbeitet eine Warme-
pumpe, daher sind niedrige Vorlauftemperaturen sinnvoll. Auf den Einsatz von natirlichen Kéltemitteln
(R290 Propan) sollte bei Warmepumpen geachtet werden.

Erdgas

Erdgas setzt zwar auf der einen Seite bei der Verbrennung pro kWh Wérme ca. 10 bis 20 % weniger CO»
frei als Heizol, auf der anderen Seite entweichen aber bei der Férderung und Transport aus undichten
Bohrungen und Pipelines solche Mengen an Erdgas, dass der Vorteil dahinschmilzt. Dazu sei erwdhnt, das
Erdgas aus Methan besteht, welches ein vielfaches an Treibhauspotential besitzt als CO..

Wasserstoff bzw. Power2Gas

Methan (Erdgas) kann aus (Uberschiissigem) Strom + Wasser + CO, auch kiinstlich hergestellt werden.
Hierzu wird zundchst aus Wasser (H,O) mithilfe von Strom Wasserstoff (H.) erzeugt, welcher mittels
chemischer Verfahren in Methan (CH,) alias Erdgas umgewandelt wird. Bei der Umwandlung geht ca. die
Hélfte der Energie verloren, weshalb diese Verfahren nur mit nahezu kostenlosem Uberschussstrom aus
erneuerbaren Energien Sinn ergibt. Derzeit und in den nachsten 10 bis 20 Jahren stehen keine solch
groBen Mengen an Uberschussstrom zur Verfiigung. Im Rahmen der Umstellung auf Erneuerbare
Energien wird es langerfristig zu solchen Uberschiissen an Strom kommen, welche zur kiinstlichen
Gasherstellung genutzt werden. Diese Gasmengen werden aber zundchst fir Anwendungen in der
Prozessindustrie (z. B. Kunststoff-, Arzneimittel- und Stahlindustrie) benétigt, bevor diese fiir die
Energiewirtschaft interessant werden. Auch wenn man die Wirkungsgradkette Gas => Kraftwerk =>
Strom => Warmepumpe betrachtet, so ist es sinnvoller, diesen Umweg zu gehen, anstelle das Gas direkt
in Wohnungen zu verbrennen, insbesondere in Zusammenhang mit Kraft-Warme-Kopplung.

Zu Holzheizung und folgende:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ist beabsichtigt, ein ent-
sprechendes Kapitel im Gestaltungshandbuch aufzunehmen, um diese Hin-
weise auch an die zukulnftige Bauherrschaft weiterzugeben.
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Biogas

Ein lokaler landwirtschaftlicher Betrieb kénnte Biogas erzeugen und verstromen. Die Abwarme kénnte zur
Beheizung des Neubaugebietes genutzt werden. Der e21 ist wichtig, dass hier nur Reststoffe bzw. Abfélle
zum Einsatz kommen und keine Pflanzen nur zur Energiegewinnung angebaut werden. Wichtig ist hierbei,
dass die Anlage entsprechende Speicher hat und nicht wie herkdmmliche Biogasanlagen im 24h/7 Tage
Betrieb, sondern bedarfsgerecht lduft. Hier kénnte ggf. die Wirtschaftlichkeit problematisch sein, da
Neubaugebiete nur noch einen sehr geringen Warmebedarf haben und somit nur sehr geringe Laufzeiten
(bei gleichen Investitionskosten) zustande kommen. Die Warme kénnte ebenfalls in das unten genannte
kalte Nahwarmenetz eingespeist werden.

Kaltes Nahwarmenetz

Kalte Nahwdarme, wird bei Wassertemperaturen nahe der Umgebungstemperatur (10 bis 25 °C)
transportiert. Dies bietet folgende Vorteile:

< Die Rohrleitungen missen nicht isoliert werden, da die Temperatur im Bereich der Erdtemperatur
liegt. Hierdurch sehr niedrige Verluste und geringere Leitungskosten.

¢ Selbst die Rohrleitungen im Boden kdnnen noch Warme aus dem Boden holen, anstatt wie bei
iblichen Nah- und Fernwdrmenetzen Warme im Boden zu verlieren.

« Werden die Rohre neben dem Kanalrohr verlegt, kann ein Warmerilickgewinnung aus dem
Abwasser ohne weitere Kosten erfolgen.

« Es konnen kostengiinstige Kunststoffschlduche zum Einsatz kommen, &hnlich der Trinkwasser-
und Gasversorgung.

«  Warmespeicher zur Glattung von Erzeugungs- und Bedarfsspitzen sind einfach zu realisieren, da
keine Isolierung und kein Drucktank notwendig sind.

« Aufgrund der niedrigen Temperaturen, kdnnen solarthermische Anlagen sehr effizient bei schon
geringer Sonneneinstrahlung Warme in das kalte Nahwarmenetz einspeisen.

« Aufgrund der niedrigen Temperaturen ist es moglich, Abwarme von Gewerbebetrieben, oder aus
Kihlanlagen (Supermarkt) in das System einzuspeisen und z. B. in Wohnungen zu nutzen.

« Das Gebiet Obeswiesen kénnte so vom Gewerbegebiet Mittleres Feld mit Abwdrme versorgt
werden. Des weiteren existiert in der Nahe ein Gewerbebetrieb mit Abwdarme, welcher ggf.
eingebunden werden kann. Problematisch ist hier aber, dass das Gewerbegebiet erst nach dem
Wohngebiet gebaut wird.

Selbstverstandlich kann mit Wassertemperaturen von 10 bis 25 °C nicht direkt geheizt (30 bis 40 °C
notwendig) oder gar Duschwasser (40 bis 60 °C notwendig) bereitgestellt werden. Hierzu ist eine
Warmepumpe notwendig, welche aber auf Grund der fir Warmepumpen hohen Quelltemperatur (10 bis
25 °C anstelle von ublicherweise -20 bis 15 °C) sehr hohe Jahresarbeitszahlen aufweist und somit mit
einem geringen Strombedarf sehr effizient arbeitet.

Zu untersuchen ware, ob sich der Aufwand fiir die Rohrverlegung im Verhdltnis zu den in Neubauten
geringeren notwendigen Warmemengen wirtschaftlich darstellen ldsst. Vielleicht findet sich ja ein
Betreiber der hier Interesse zeigt.

Zu Biogas:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ist beabsichtigt, ein ent-
sprechendes Kapitel im Gestaltungshandbuch aufzunehmen, um diese Hin-
weise auch an die zukulnftige Bauherrschaft weiterzugeben.

Zu kaltes Nahwarmenetz:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Warmeversorgung im Baugebiet soll dezentral erfolgen. Jedes Gebaude
versorgt sich eigenstandig, sodass auf die Einrichtung eines Warmenetzes
verzichtet wird. Dies erscheint auf der Grundlage der Anzahl der angeschlos-
senen Haushalte (es ist davon auszugehen, dass diese einen geringen Ener-
giebedarf haben werden), der Anfangsinvestition in die Infrastruktur sowie
der zusatzlich erforderlichen Flachen fiir ein zentrales Erdsondenfeld als die
wirtschaftlich und 6kologisch sinnvollere Losung.

Im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung kann ein Hinweis in das Investo-
renauswahlverfahren aufgenommen werden.
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Bild 7: Ein kaltes Nahwdrmenetz transportiert Wirme nahezu verlustfrei und ermdglicht
sowohl die Abwdrmenutzung als auch die Einbindung aller regenerativer Energien.
[Wikipedia]

Photovoltaik und Heizung

Eine einfache und wirtschaftliche Losung, damit ein Gebdude im Jahresmittel mindestens so viel Energie
erzeugt, als es verbraucht, ist die Installation einer Photovoltaikanlage. Insbesondere im Zusammenhang
mit einer Warmepumpe kennt die e21 einige Gebdude, welche im Jahresschnitt mehr Energie auf dem
eigenen Grundstiick erzeugen, als sie im Jahr verbrauchen. Werden die Systeme gut aufeinander
abgestimmt, so sind Eigenversorgungsraten von lber 50 % realisierbar. Dabei rechnen sich solche
Systeme auch finanziell. Siehe hierzu auch Bild 2.

Als Beispiel ist in der vorhergehenden Stellungsnahme ein inzwischen fast 10 Jahre altes Einfamilienhaus
aus der Region Stuttgart vorgestellt, welches mehr Energie erzeugt als es verbraucht. In diesem Haus ist
nur damalige Standardtechnik eingebaut. Trotzdem bendtigt es nur 10 % der Energie eines zuldssigen
Neubaus und nur 4 % des Bestands.

Quartiersbatterie und Inselfahigkeit

Neben der Flache fiir die Trafostation ist weiterer Platz fiir die Energieversorgung freizuhalten.
Aktuell werden ca. 70 % aller Solarstromanlagen mit einem Batteriespeicher ausgestattet. Anstelle von
vielen dezentralen kleinen Batteriespeichern bietet es sich technisch und wirtschaftlich an, stattdessen
einen groBen Batteriespeicher im Quartier aufzustellen. Vorteile:
<  Ein groBer Speicher ist glinstiger als viele Kleine
« Der Speicher kann kleiner ausfallen, da sich sich die Energiefliisse in einem Quartier teilweise
gegenseitig aufheben
«  Unkritischer, wenn es einmal zu einem Brand kommen sollte
« Mit einem inselnetzfahigen Batteriespeicher kann die Versorgung des Wohngebietes (mindestens
fr Licht und Kommunikation) auch bei Ausfall des 6ffentlichen Stromnetzes sichergestellt werden
(Krisenvorsorge, Zellularer Ansatz des VDE)

Zu Photovoltaik und Heizung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ist beabsichtigt, ein ent-
sprechendes Kapitel im Gestaltungshandbuch aufzunehmen, um diese Hin-
weise auch an die zukulnftige Bauherrschaft weiterzugeben.

Zu Quartiersbatterie und Inselfahigkeit:

Zur Beginn der Planung des Quartiers wurde die Einrichtung eines Batterie-
speichers im Plangebiet mit einem Anbieter diskutiert. Diese Losung wurde
aus wirtschaftlichen Griinden nicht mehr weiterverfolgt.
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B 09 e21 die Energiegruppe Der e21 st bewusst, das derzeit die energiepolitischen Rahmenbedingungen hierfiir nicht gegeben sind. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Allerdings wird sich das in Zukunft sicherlich andern, sodass hier vorausgedacht werden sollte. Vielleicht
ist auch ein Pilotprojekt als Leuchtturm mdglich.

Als GroBe wird der Platz fiir einen halben See-Container vorgeschlagen. Die Fldche kann bis zur Nutzung
als Griinflache oder Stellplatz genutzt werden.

Hochwasserschutz
Dokumentierte Hochwasser und Regenereignisse in Hochdorf":
* Mai 1978
e April 1986  HQ200
*  Mirz 2006
* August 2007
* Mai 2013 HQ20
* 04.06.2016 HQ10 Hangwasser
+ 11.06.2018 HQ100
* 23.06.2021 HQ50 Hagel
* 02.06.2024 HQ1000 - HQ5000

Das Neubaugebiet ist nach unserer Kenntnis nach auf die aktuellen und vergangenen Starkregen
und Hochwasser (100-jahrig) geplant. Wenn man sich die vergangen Hochwasser der Jahre 1986
bis 2024 anschaut, so sieht man, dass die Hochwasserereignisse zunehmen. Die Klimakrise wird
Starkregen und Hochwasser in Zukunft 6fter und starker werden lassen.

1 Quelle: Sachstandsbericht Hochwasser Juni 2024, Gemeinderatssitzung 25.06.2024

Wenn man sich die Situation auf den Wiesen/Ackern an der Stelle des geplanten Wohngebietes
anschaut (siehe Bilder 8 und 9), so muss man feststellen das bei Starkregen dort Wasserstande
von bis zu 50 cm bei FlieBgeschwindigkeiten von 1 m/s stattfinden. Es gibt also aktuell einen
tempordren ,,Fluss“ durch das geplante Baugebiet. Vielen Hochdorfern sind die in den Wiesen
stehenden Pfiitzen bekannt und auch die Quelle (siehe Bild 10) auf der RoBwalder StralSe ist ein
standiges Mahnmal auf die Wasserproblematik in diesem Gebiet.

Die e21 regt an, das Wohngebiet Obeswiesen (und auch das Gewerbegebiet Mittleres Feld) auf
grofere Starkregenereignisse auszulegen, als dies nach derzeitigen Regeln notwendig/iiblich ist.
Beispielsweise muss das Regenriickhalte“becken® entsprechend grof ausgelegt werden um den
,,Fluss“ aufzunehmen. Ziel muss sein, auf dem Geldnde so groRe Riickhaltevolumen zu schaffen,
dass in Zukunft weniger Wasser von der Fldche ,ins Dorf“ flieft als bisher, um auch die
bestehende Bebauung vor Hochwasser zu schiitzen. Die geplanten Griinddcher mit zusétzlichem
Speichervolumen sind hier positiv zu erwéhnen.

Zu Hochwasserschutz:

Das Entwasserungskonzept zum Baugebiet ist auf ein 100-jahrliches Hoch-
wasser ausgelegt. Die MaRnahmen zur Riickhaltung und Ableitung des Nie-
derschlagswassers im Gebiet wurden mit dem Landratsamt Esslingen abge-
stimmt.

Siehe Stellungnahme A 01, zu Oberflachengewasser.

Fiir die Ableitung des Wassers im nordlichen Plangebiet (am Obeswie-
senweg) wurde die Konzeption in Abstimmung mit dem LRA angepasst,
sodass eine Anderung bei der Festsetzung von Leitungsrechten und
der Wasseraufnahmekapazitdt von einem Teil der Griindacher erforder-
lich wird.

Fir die StraRenbeleuchtung werden LED-Leuchten zum Einsatz kommen.
Die Hinweise zur Stromart werden zur Kenntnis genommen, diese ist jedoch
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Zu Parkplatzen:

Es sollen kostenlose Parkmdoglichkeiten entlang des Obeswiesenwegs ent-
stehen, da die bisherigen Parkmdglichkeiten in diesem Bereich entfallen. In-
nerhalb des Gebiets werden keine weiteren 6ffentlichen Stellplatze vorgese-
hen, das Parken auf der StraRe soll nicht ermdglicht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung be-
ricksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung be-
ricksichtigt.
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Aus den Karten geht hervor, dass der wesentliche Problembereich die Senke
nordlich des Plangebiets ist. Diese entwassert beim Spielplatz Obeswiesen
durch ein Einlaufbauwerk in einen Regenwasserkanal. Diese Situation wird
durch die Entwicklung des Wohngebiets verbessert, da das Niederschlags-
wasser im Uberplanten Bereich grofiteils Uber die Dacher und die Retentions-
bereiche gesammelt und gedrosselt dem neuen Regenwasserkanal Mozart-
strafle mit Einleitung direkt in den Talbach erfolgt.

Es wird auf die Stellungnahme A 01, zu Oberflachengewasser verwiesen.
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Bild 10: Bei jedem stdrkeren Regen sprudelt das Wasser auf der RoBwdlder Strae. Das Wasser driickt
vermutlich unter dem geplanten Baugebiet hindurch vom Hang herab. Rechts der StraBSe verlduft ein
Graben, den das Wasser offensichtlich unterquert.

Diese im Bild dargestellte Situation ist nicht durch das Hochwasserthema
begriindet, sondern durch gespanntes Grundwasser in Verbindung mit ei-
ner geologischen Verwerfung. Diese Verwerfung war auch Ursache fir den
Einbruch der KreisstraRe im Jahre 2013. Durch die damalige Verfiillung und
Drainierung konnte das Grundwasserproblem nicht ganzlich gelst werden.
Mit der Baugebietsentwicklung wird die Grundwassersituation tber die Fla-
che entspannt.
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Storung der Kaltluftschneise

Bild 11 aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf zeigt, dass das Baugebiet in einer ,Freiflache
mit bedeutender Klimaaktivitat® liegt. Nach Bild 12 handelt es sich sowohl um ein Kaltluft-
produktionsgebiet als auch um ein Kaltluftsammelgebiet. Von Osten her strémt kalte Luft nach Hochdorf,
was insbesondere an immer heiBer werdenden Sommertagen wichtig ist. Es weist eine ,hohe natur-
schutzfachliche Bedeutung (Wertstufe B) auf*.

Zitat aus dem Umweltbericht, Seite 22:

Anlagebedingt gehen die Funktionen der bisherigen Freifldche als Freilandklimatop, als Kaltluftpro-
duktionsgebiet als Teil eines Hangabwindes und als Kaltluftsammelgebiet sowie der damit verbundene
positive Einfluss auf die angrenzenden Siedlungsfldchen verloren, was unter anderem aufgrund der mit
dem Klimawandel einhergehenden steigenden Hitzebelastung im Sommer mit negativen Folgen fiir den
Siedlungsbereich verbunden ist.

Jedoch muss die Bebauung des Plangebiets auch im Zusammenhang mit dem im Osten geplanten
Baugebiet ,,Mittleres Feld“ betrachtet werden. Durch die vorgesehene Bebauung eines etwa 6 ha
groBBen Areals unmittelbar im Osten angrenzend (Abbildung 1), werden die bestehenden siedlungs-
relevanten Hangabwinde ohnehin gestort, wodurch sich die Bebauung im Bereich ,,Obeswiesen“ nur
noch kaum zusdtzlich negativ auswirkt.

Planungshinweis
Strake mit Verkehrsblastung, Luft- und Larmbelastung

Planungshinweise
Freifiachen mit bedeutender Klimaakivitat
Freifla mit weniger der
Klimaaktivitat
Freifiachen mit geringer Klimaaktivitat

Bebaute Gebiete mit geringer klimarelevanter
Funktion
Bebaute Gebiete mit kiimarelevanter Funktion
I Bebaute Gebiete mit bedeutender
Klimarelevanter Funktion
I Bebaute Gebiete mit klimatisch-lufthygienischen
y Nachteilen
Bild 11 Das geplante Baugeblet liegt in einer Freifldche mit bedeutender Klimaaktivitdt
[Abbild: 9: ise (VERBAND REGION STUTTGART 2009, KLIMAATLAS) aus dem Umweltbericht zum

Bebauungsplan Obeswzesen]

Zu Kaltluftschneise:

Das Schutzgut Klima l3sst sich methodenbedingt nicht in Okopunkten aus-
driicken. Der Wertverlust in Stufen zeigt klar, dass hier MalRnahmen, vor al-
lem hinsichtlich des Klimawandels, unerlasslich sind.

Im Umweltbericht werden die Manahmen zum Schutz des Klimahaushalts
sowie zum Erhalt der klimarelevanten Funktionen zwar nicht separat aufge-
fuhrt, im Plangebiet sind jene jedoch festgesetzt bzw. planerisch beriicksich-
tigt.

Wesentlich ist dabei die freigehaltene Schneise der durchgehenden Ost-
West-Achse aufzufiihren, Uber welche Kaltluft aus den ostlich gelegenen
Flachen durch das Gebiet hindurchstrdomen kann - diese Schneise findet ihre
Fortsetzung auch im Gebiet ,Mittleres Feld“. Auch durch die Festsetzung der
Baufenster im noérdlichen Plangebiet wird eine Ost-West-Freihaltezone de-
finiert. Vorgaben zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern, der Anlage
der Griunflachen an den RoRwalder Strale sowie zur Begriinung der Flach-
dacher und weitere Malnahmen dienen der Minderung von Aufheizeffekten
im Wohngebiet. Im Weiteren wird auf das Kapitel 12.3 in der Begriindung zum
Bebauungsplan verwiesen.

Vor allem grundlegende planerische Entscheidungen wie das Vermeiden von
Barrieren auf wichtigen Kaltluftbahnen sowie die geplanten MalRnahmen sind
hier geeignet, die erwarteten negativen Auswirkungen hinreichend zu vermin-
dern bzw. zu vermeiden.
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Bild 12: Das geplante Baugebiet liegt in einer Zone mit Kaltluftabfluss.
[Abbildung 8: Klimatope und Kaltluftabflussbahnen (VERBAND REGION STUTTGART 2009, KLIMAATLAS) aus
dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Obeswiesen]

Der Umweltbericht sagt klar, dass hier klimarelevante Flachen verloren gehen und dies Auswirkungen auf
den bisherigen Ort hat, insbesondere im Sommer. Es wird aber auch gesagt, dass dies keine Rolle spiele,
da die kiihlende Wirkung durch das geplante Gewerbegebiet eh gestort wird.

Das ist ein Widerspruch in sich selbst. Es kann die Stérung nicht damit erlaubt werden, das in naher
Zukunft eine noch gréBere Stérung geplant ist.

In der zusammenfassenden Tabelle 8 des Umweltberichtes auf Seite 32 steht, dass das Schutzgut Klima
und Luft Uberwiegend 3 Stufen Wertverlust hat. Es sind ,MaBnahmen zum Schutz des Klimahaushalts und
zum Erhalt klimarelevanter Funktionen®™ erforderlich. Es werden dann aber keine genannt. Wohingegen
bei anderen Schutzgiitern Wertverluste von 1-3 Stufen durch Okopunkte ausgeglichen werden miissen.
Die e21 ist der Meinung, dass der Verlust der Kaltluftzone sehr wohl betrachtet, verringert und
kompensiert werden muss. Dies sollte direkt mit dem Baugebiet Obeswiesen und nicht erst mit dem
Gewerbegebiet Mittleres Feld geschehen.

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
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Siehe Vorseite.
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Zusatzlicher Verkehr

Laut dem Verkehrsgutachten von 2021 fiihrt das Baugebiet Obeswiesen zu weiteren 578 Fahrten am Tag.
Das Gewerbegebiet Mittleres Feld zu weiteren 3.561 Fahrten/Tag. Davon werden 1.420 Fahrten vom
Supermarkt verursacht. In Summe sind dies zusatzliche 4.139 Fahrten/Tag. Legt man die 2019
festgestellten 7.175 Fahrten/Tag auf der StraBe zwischen Kreisverkehr Gewerbegebiet und MozartstraBe
zugrunde, so entspricht dies einer Verkehrssteigerung von 58 %.

UmgehungsstraBe notwendig?!

Die Kreuzung am Rathaus ist laut Verkehrsgutachten jetzt schon uberlastet (,vollig unzureichende
Verkehrsqualitét der Stufe F*). Mit dem Baugebiet Obeswiesen wird die Uberlastung zunehmen, mit den
beiden Baugebieten werden die Wartezeit und der Riickstau um Uiber den Faktor vier zunehmen.

Ein Kreisverkehr bringt etwas Abhilfe, aber selbst mit einer Ampelanlage bleibt die Kreuzung in der
schlechtesten Kategorie F. Das Gutachten schlieBt daraus, das mit oder ohne das Baugebiet die Kreuzung
am Rathaus Uberlastet ist und weder ein Kreisverkehr noch eine Ampel das Problem I&sen werden. Es sei
eine ,verkehrliche Gesamtkonzeption™ notwendig.

In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf steht auf Seite 36:

wird die Gemeinde Hochdorf weitere MalBnahmen priifen bzw. die Umsetzung bestehender Konzepte
weiterverfolgen, welche zum einen die Nutzung des OPNV weiter stdrken und zum anderen die
Verkehrssituation im Zusammenhang des Gesamtorts verbessert. Dazu gehdren insbesondere die
Tangente West L 1201 als Ortsumfahrung, welche bereits im Landesverkehrswegeplan enthalten ist. Des
Weiteren wurde im Zuge der Fortschreibung des Landesverkehrswegeplans auch eine Tangente Sid K
1207 im Gemeinderat beraten."

Es ist also eine UmgehungsstraBe notwendig (!), um den Verkehr in den Griff zu bekommen. In der
Gemeinderatssitzung zum Beschluss der Auslegung zum Bebauungsplanentwurf wurde vom Biirger-
meister gesagt, das eine UmgehungsstraBe Planungszeiten von Jahrzehnten bedeuten wird. Wird hier ein
jahrzehntelanges Verkehrs-Chaos in Hochdorf geplant?

Die e21 fragt sich, wer die UmgehungsstraBe bezahlen soll? Es miisste sich ja anteilig das Baugebiet
beteiligen. AuBerdem bedeutet eine UmgehungsstraBe den Verlust von weiteren landwirtschaftlichen und
Griin-flachen. Grundsatzlich schaffen mehr StraBen mehr Verkehr und somit weitere Probleme. Eine
zusétzliche StraBe kann daher nicht die Losung sein. Erst recht nicht, da der Verkehr eines der groBten
Probleme fiir die Klimakrise darstellt.

StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung muss energiesparend aufgebaut werden. Hierzu sind laut Bebauungsplanentwurf
warmweiBe LED-Leuchten zu verwenden.

Die e21 regt an, dass neben energiesparenden Leuchten auch moderne Konzepte auf ihre Einsatzmdglich-
keiten untersucht werden. Beispielsweise muss die Beleuchtung nicht die ganze Nacht brennen. Hier kann
z. B. mit Bewegungsmeldern eine bedarfsgerechte Beleuchtung sichergestellt werden. Moderne Systeme
erkennen, in welche Richtung sich jemand bewegt und schalten auch die StraBenlaterne vor dem
FuBganger rechtzeitig ein. Die Systeme konnen selbstlernend sein, sodass die Leuchten bei entsprech-
enden Nutzungszeiten (z. B. im Berufsverkehr oder Schulweg) dauerhaft leuchten. Der Umweltbericht
fordert auf Seite 38 ebenfalls Bewegungsmelder zum Schutz nachtaktiver Tiere.

Die e21 fordert, dass der Strom fiir die Beleuchtung aus 100 % regenerativer Energie bezogen wird.
Dabei sollte die Energiemenge hierfiir (zumindest im Jahresmittel) innerhalb des Baugebietes oder
zumindest innerhalb der Gemeinde erzeugt werden.

Zu Zusatzlicher Verkehr:

Es sei darauf hingewiesen, dass aktuell eine andere Nutzungsverteilung im
Gebiet ,Mittleres Feld“ angestrebt wird, wodurch sich die Anzahl der zuséatzli-
chen Verkehr reduzieren wird. Eine Aktualisierung der Berechnung erfolgt im
Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ,Mittleres Feld“.

Zu Umgehungsstrale: Siehe Stellungnahme B 08, zu Erhdhung der Ver-
kehrsbelastung.

Zu Strafenbeleuchtung:

Die Hinweise zur Stromart werden zur Kenntnis genommen, die Stromart ist
jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Umsetzung der
Hinweise wird im Rahmen der Erschliefungsplanung gepriift.
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Die e21 hat in der letzten Stellungnahme angeregt, dass in beiden Baugebieten keine kostenlosen
offentlichen Parkplatze entstehen sollen, auch nicht auf der StraBe.

Es wird erfreut zur Kenntnis genommen, dass im Baugebiet Obeswiesen keine offentlichen Parkplatze
entstehen sollen. Lediglich entlang des Obeswiesenweges sind Parkplétze fiir die bisherigen Bewohner
des Obeswiesenweges vorgesehen, da in Zukunft nicht mehr auf dem Obeswiesenweg geparkt werden
darf. Die e21 fordert, die Kosten der Parkpldtze auf die Benutzer umzulegen. Hierdurch wird das energie-
und platzintensive Verkehrsmittel Auto nicht mit 6ffentlichen Geldern subventioniert und wer selbst eine
Garage oder Stellplatz baut (sich kiimmert) nicht bestraft.

Die auf den jeweiligen Grundstiicken vorgeschriebenen Parkplatze werden sicherlich nicht ausreichen.
Zumal keine Konzepte (OPNV, Leben und Arbeiten im Quartier, Carsharing,...) enthalten sind, welche
weniger Parkplatze erforderlich machen. Wo sollen die zusatzlichen Autos hin? Innerhalb der e21 gab es
Ideen, den Supermarktbetreiber zu verpflichten, seine Parkpldtze abends an Anwohner zu vermieten.
Aber erstens wird der Supermarktparkplatz nicht mit dem Wohngebiet in Betrieb gehen, sondern Jahre
spater. Zweitens hat der Supermarkt l&dnger gedffnet, als die meisten Leute arbeiten. Hier gibt es also
eine Zielkonflikt. Vorteil ware allerdings, dass ggf. die Elektroinfrastruktur des Supermarkes fiir E-
Ladeplatze mitbenutzt werden kénnte.

Japanisches Modell:
In Japan muss zur Zulassung eines Autos ein Parkplatz nachgewiesen werden. Dieses Modell ist viel

sinnvoller als die deutsche Regelung, dass eine Wohnung einen Parkplatz haben muss. Der e21 ist
selbstverstandlich bewusst, dass dieses Thema nicht von der Gemeinde Hochdorf gelést werden kann,
sondern die Bundespolitik betrifft.

Lademdglichkeit fiir Elektroautos

Die meisten Elektroautos werden zuhause geladen. Jedoch sind fiir Besucher auch &ffentlich nutzbare
Ladepunkte (keine Schnellladepunkte) in den Baugebieten bereitzuhalten. Diese Ladestationen sind mit
echtem Okostrom (bilanziellem, nicht nur separater Herkunftsnachweis) zu versorgen.

Carsharing

Es ist mindestens ein Stellplatz fiir ein Carsharingfahrzeug vorzusehen. Das Fahrzeug sollte vollelektrisch
angetrieben sein. Ein Carsharingfahrzeug kann typischerweise bis zu sieben private Fahrzeuge ersetzen
und schafft so Platz auf den StraBen bzw. Parkpldtzen. Auch ist ein siebenfach genutztes Fahrzeug
deutlich nachhaltiger und kostengtinstiger.

Flachennutzung Supermarkt Parkplatz

Der Parkplatz des Supermarktes nimmt eine sehr groBe Fléche ein, welche sich im Sommer erfahrungs-
gemadB auch stark aufheizt. In der letzten Stellungnahme hat die e21 angeregt, den Parkplatz teilweise
mittels Solaranlagen zu {iberdachen, was auch einen gewissen Schutz gegen Regen bietet. Beispielsweise
konnte ein offener Solar-Gangway vom Supermarkteingang zur Bushaltestelle geschaffen werden der vor
Regen und Sonne schiitzt. Inzwischen hat das Land Baden-Wirrtemberg eine Solarpflicht fiir groBe
Parkplatze beschlossen, sodass die Idee der e21 wohl umgesetzt werden wird.

Dennoch bleiben unseres Erachtens wichtige Fragen offen: Ist es noch zeitgemaB in unserer Region, wo
Bauland knapp ist, die Flache einfach nur fiir einen Parkplatz zuzubauen? Erst recht, wenn dieser eine
Hitzequelle darstellt. Sollten die Parkplatze nicht auf oder unter den Supermarkt? Wie ware es mit einem
Birostockwerk auf dem Supermarkt, um die Fldche effektiv zu nutzen? Ggf. noch Wohnungen darauf?

Zu offentliche Parkplatze:

Kenntnisnahme.

Die Finanzierung der oOffentlichen Parkplatze ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich die-
se innerhalb des Umlegungsgebiets befinden und die Herstellungskosten
im Umlegungsverfahren Berlcksichtigung finden. Die Kosten flieRen in die
gesamten ErschlieBungsaufwendungen mit ein und werden durch die stadte-
baulichen Vertrage auf die kiinftigen Nettobauplatze bzw. auf die Eigentimer
der neu entstehenden Baugrundstiicke umgelegt.

Es kann nicht nachvollzogen werden, warum die Anzahl der Stellplatze auf
den privaten Grundstiicken nicht ausreichen sollte. Die Grundstlicksgréfien
sowie die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Flachen fiir
Stellplatze ermdglichen die Herstellung von mind. 3 Stellplatzen auf den Fa-
milienhausgrundstlicken. Dies erscheint fir absolut ausreichend.

Ob der Parkplatz des Edeka auch durch Privatpersonen in den Nachtstunden
genutzt werden kann, soll im weiteren Verfahren gepriift werden.

Zu Lademdglichkeiten:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung be-
ricksichtigt.

Dieser Hinweis bezieht sich auf das Baugebiet ,Mittleres Feld” und ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ,Obeswiesen®.

Die Hinweise werden in den weiteren Planungsschritten bericksichtigt bzw.
gepruft und in die Planungsiiberlegungen einbezogen.
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FuB- und Radweg beschatten

Die e21 begriit die Fortfilhrung des Rad- und FuBweges von der Einmiindung Obeswiesenweg bis zum
Kreisverkehr im Gewerbegebiet. Auch die FuBwege innerhalb des Baugebietes sind sinnvoll, da sie
Umwege ersparen.

Die Bdume am FuB- und Radweg stehen nérdlich des Weges. Die e21 schlagt vor, die Bdume zwischen
StraBe und Radweg zu pflanzen. Dies dient zum einen einer besseren Trennung des Weges von der
StraBe (Sicherheitsgefiihl), zum anderen bieten die Baume dann immer wieder ein Stlick Schatten auf den
heiBen Asphaltweg, was im Sommer dringend notwendig ist (Stichwort: Klimafolgenanpassung).
AuBerdem sollten auch ein paar Banke (mit Rickenlehne) entlang des Weges aufgestellt werden, damit
sich insbesondere die dltere Bevdlkerung auf dem langen Weg zum Einkaufen auch mal ausruhen kann.

Es wird begriindet, dass die Baume aus straBenrechtlichen Griinden bei einer zuldssigen Geschwindigkeit
von 70 km/h mindestens 4,5 m von Fahrbahnrand (der RoBwalder Str.) entfernt stehen miissen und
daher nur auf der nordlichen Seite mdglich seien. Aktuell gilt hier 50 km/h, wie groB wére hier der
Abstand? In der bestehenden Ortsdurchfahrt stehen die Baume (auch als noch 50 km/h galt) deutlich
ndher am StraBenrand.

Die e21 schldgt vor, dass die Baume trotzdem auf der siidlichen Seite stehen sollen. Es ergibt sich dann
eine breitere Griinflache zwischen StraBe und Rad-/FuBweg. Hierdurch wird gegebenenfalls das Bauland
verkleinert, was auf der einen Seite weniger Einnahmen bedeutet auf der anderen Seite aber wird
Lebensqualitdt durch einen schattigen Weg geschaffen. Vielleicht kann die Flache ja auch fir die
Regenwasser-(Hochwasser)riickhaltung genutzt werden. Aber auch Bliihwiesen sind etwas Schénes und
fir die Insektenwelt wertvoll.

Bushaltestelle

Die von der e21 in der letzten Stellungsnahme geforderte Bushaltestelle wurde zwischenzeitlich
eingerichtet. Der Fahrplan ist mit der Bebauung an den erhhten Bedarf anzupassen.

Nachhaltig Bauland fiir Hochdorfer?

Laut Regionalplan ist Hochdorf eine ,Gemeinde beschrankt auf Eigenentwicklung®. Die e21 interpretiert
das so, dass nur Bauland fiir den Bedarf von Hochdorfern erschlossen werden soll/darf.

Das Baugebiet bietet Platz fur 234 neue Einwohner. Das entspricht bei 4.998 Einwohnern® einem
Wachstum von 5 %.

Wie wird sichergestellt, dass nur Hochdorfer einen Bauplatz bekommen?

Das Baugebiet wird/muss voraussichtlich sehr schnell komplett aufgesiedelt werden. Griinde:
* Nutzung der gebauten Infrastruktur (StraBen, Leitungen)
»  Verkauf der Grundstiicke
* Gewerbegebiet (und Supermarkt) darf erst gebaut werden, wenn Wohngebiet bebaut ist

Dies fihrt dazu, dass schon nach kurzer Zeit keine weiteren Bauplatze fiir Hochdorfer zur Verfiigung
stehen. Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung von Hochdorf fiir Hochdorfer wére es sinnvoller, Bauland
nach und nach zur Verfiigung zu stellen, als auf einen Schlag ein so groBes Wachstum zu erzwingen. Hier
besteht ,die Gefahr", dass externer Zuzug generiert wird.

Gleiches gilt auch fiir das Gewerbegebiet Mittleres Feld. Auch hier wird es nur fiir ein kurzes Zeitfenster
Gewerbeflachen fiir Hochdorfer Betriebe geben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Bedenken werden
gesehen.

Mit der vorliegenden Planung gelingt es, eine Begriinung des Strallenraum
zu erwirken, bei welcher die Baume innerhalb der Flachen fir Rickhalte-
becken angepflanzt werden. Wirde man die Baume sudlich des Radwegs
anordnen, so ware eine zusatzliche Griunflache mit einer Tiefe von mind. 2,0
m erforderlich. Die Flachen der Retentionsbecken kénnen jedoch nicht um
dieses MaR reduziert werden, sodass in jedem Fall die Wohnbauflachen zu
reduzieren waren. Der Schaffung von Wohnraum und der effizienten Nutzung
des verfligbaren Baulands wird gegeniber der Beschattung des Fuf3- und
Radwegs ein Vorzug gegeben.

Die Geh-/Radwegeplanung entlang der K1207 wurde im Vorfeld mit den Ver-
antwortlichen des Straenbauamts und der StralRenverkehrsbehorde abge-
stimmt.

Zu Bushaltestelle:
Kenntnisnahme.

Zu Bauland:

Wie bei dem Wohngiet ,Hofacker I soll die Vergabe der Familienhaus-Grund-
stlicke nach Vergaberichtlinien erfolgen. In diesem Verfahren sollen Bauplat-
ze bevorzugt an Personen vergeben werden, die bereits im Ort wohnen und
einen besonderen Bezug zur Gemeinde haben. Hierbei werden Punkte ver-
geben, beispielsweise fiir die Dauer des Wohnsitzes in der Gemeinde, flr
ehrenamtliches Engagement in der Gemeinde etc. Die VerhaltnismaRigkeit
muss gewahrleistet sein, d.h. es werden auch sozialbezogenen Punkte auf-
gefihrt. Es ist wichtig, dass das Modell diskriminierungsfrei ist und nicht ge-
gen das Gleichbehandlungsgebot verstoRt. Die Kriterien mussen transparent
und nachvollziehbar sein.

Die Argumente kdnnen nur bedingt nachvollzogen werden. Es gibt eine sehr
hohe Nachfrage in Hochdorf nach Bauplatzen und es ist davon auszugehen,
dass sich die bauwilligen Parteien auch auf einen Bauplatz bewerben wer-
den. Weitere Grundstlicke werden in Hochdorf aktuell nicht vermarktet.

Die Bereitstellung von Bauland erfolgt bedarfsgerecht. Eine Entwicklung
,nach und nach* ware dann nachhaltig, wenn auch der bestehende Bedarf
geringer ware - dies ist aber nicht der Fall. Auch mit Ausweisung des Wohn-
gebiets kann die Bedarfsliicke nach Baugrundstiicken nicht geschlossen wer-
den.
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Wann kommt der Supermarkt?

Die ersten Gebdude im Gebiet Obeswiesen sollen ab 2027 gebaut werden kdnnen. Danach wird dann das
Mischgebiet zwischen Wohn- und Gewerbegebiet entwickelt und bebaut. AnschlieBend das Gewerbe-
gebiet, in welches auch der Supermarkt kommen soll.

Die e21 stellt die Frage ab wann es frithestens realistisch ist, dass der Supermarkt gebaut werden kann?

Giinstiger Wohnraum

Im Baugebiet Obeswiesen soll giinstiger Wohnraum geschaffen werden. Insbesondere fiir Menschen mit
wenig Geld und Wohnungseinsteiger. Dies soll durch die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern erreicht
werden. Mehrfamilienhduser bieten gegeniiber Einfamilienhduser in der Tat glinstigeren Wohnraum an.
Auch die Umwelt wird durch Wohnen in Mehrfamilienhdusern weniger in Anspruch genommen. Von dieser
Seite aus begriiBt die e21 das Konzept.

Allerdings werden die Baukosten durch die notwendigen wasserdichten Gebdude (Stichwort: WeiBe
Wanne) und dem Starkregenschutz in den Baukosten verteuert. Dies ist ein Widerspruch zum Schlagwort
,Gunstiges Wohnen®.

Die Versorgung der Gebdude mittels vor Ort erzeugter regenerativer Energien hélt die Betriebskosten
niedrig und sorgt so flir dauerhaft giinstiges Wohnen.

Im Absatz 3.2 der Begriindung zum Bebauungsplan werden die Baupldtze und Wohnungseinheiten
beziffert. Die Anteile von sozialem Wohnungsbau werden nicht erwahnt.
«  Wie ist die prozentuale Aufschliisselung diesbeziiglich?
« Welche Leistungen sind hier von der Gemeinde vorgesehen, um fiir einkommensschwache
Haushalte Wohnraum schaffen zu kénnen? Konkret: werden, und wenn ja, in welchem Umfang,
Mieten subventioniert?
«  Wie lange soll die Zweckbindung erhalten sein?
« Wurde bereits eruiert, in welchem Umfang der Gemeinde oder den zukiinftigen Bewohnern
staatliche Forderprogramme zu Verfiigung stehen?
« Sind gemeinniitzige Tragerschaften (z._B. Genossenschaften) zum Bau und Betrieb vorgesehen,

1 Stand 30.09.2023 (aktuellste Zahl laut www. hochdorf.de)

um dauerhaft den Wohnraum bezahlbar zu gestalten?

Larm

Aufgrund der Nahe des Wohngebietes zum (bestehenden und neuen) Gewerbegebiet und der RoBwalder
StraBe sieht der Bebauungsplan teilweise keine o6ffenbaren Fenster nach Stiden und Osten vor. Alternativ
sind (teure) Vorsatzkonstruktionen erforderlich. Die e21 fragt sich, ist das Wohnqualitat? Ist das gilinstiges
Wohnen?

Infrastrukturfolgekosten

Fir externe notwendige Infrastrukturfolgekosten wie z. B. Kindergdrten, Friedhof, Schule, Sporthalle,
StraBenbau, usw. sind 14 €/m2 Nettobauland einkalkuliert. Bei 17.190 m2 Nettobauland ergibt dies
240.660 €, also ca. eine % Million €. Dies entspricht pro zusatzlichem Einwohner ca. 1.000 €. Die e21
fragt sich, ob damit die durch den Zuzug weiterer Einwohner zu erweiternde Infrastruktur nachhaltig
finanziert werden kann.

Zum aktuellen Zeitpunkt kénnen keine Aussagen dazu gemacht werden. Die
Gemeinde Hochdorf ist sehr bestrebt, das Planungsrecht fiir den Supermarkt
schnellstmdglich herzustellen.

Zu gunstiger Wohnraum:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei Mietwohnungen in Mehrfamilienhausern wird eine ganzlich andere Kili-
entel angesprochen als bei den Baugrundstiicken fir Familienhauser. Und
selbst bei der Ausbildung von Weilen Wannen oder anderen erforderlichen
MaRnahmen zum Schutz der Gebaude oder der Einwohnerschaft kann den-
noch ein kostengunstiger Wohnraum im Vergleich zu den Eigenheimen her-
gestellt werden.

Vorgaben zum Anteil des sozialen Wohnraums werden im Bebauungsplan
nicht gemacht. Dies sowie die weiteren aufgefihrten Punkte sollen Gegen-
stand der spateren Investorenauswahlverfahren sein.

Zu Larm:

Siehe oben.

Das Ergreifen von selbstschiitzenden LarmschutzmafRnahmen aufgrund des
Gewerbelarms muss nicht zwingend mit einer Minderung der Wohnqualitat
oder einer Kostensteigerung einhergehen. Im Bebauugsplan werden mehre-
re mogliche MaRRnahmen zur Gewahrleistung des Larmschutzes aufgefihrt.
So kann dieser auch durch Grundrisslésungen hergestellt werden - wenn die
schiitzenswerten Wohnraume nach Westen orientiert werden. Dabei kénnen
Fenster an den sudlichsten Wohnungen prinzipiell auch ganzlich entfallen
und die Wohnungen werden von Osten und Westen (wie auch die tbringen
Wohnungen im Gebaude) belichtet. Will man schitzenswerte Wohnraume
nach Osten und Stiden anordnen - dann sind andere Ma3nahmen zu ergrei-
fen. Ob dies eine Festverglasung von Fenstern oder verglaste Wintergarten
sind o.a. ist der Bauherrschaft tiberlassen.

Zu Infrastrukturkosten:

Kenntnisnahme. Der Wert von 14 €/gm Nettobauland wurde durch zwei Fach-
buros mit entsprechender Erfahrung rechnerisch ermittelt. Dieser Wert wird
momentan (unter Berlicksichtigung der Bedarfsermittlung) aktualisiert.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024
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e.V.

Verein
Schillerstrae, Hochdorf

15.08.2024

Eingang am 16.08.2024
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 09 |e21 die Energiegruppe

Aufenthaltsflachen

Im Wohngebiet fehlt ein Platz, Park oder dhnliches, auf dem sich die Bewohner aufhalten kénnen. Bisher
ist angedacht, diesen im geplanten angrenzenden Mischgebiet zu ermdglichen. Dieser sollte jedoch
innerhalb des Wohngebietes geschaffen werden, damit die Bewohner nicht jahrelang bzw. ggf. vergeblich
auf ihren sozialen Treffpunkt warten missen. Der Platz ist mit ausreichend Bdumen auszustatten, sodass
hier eine hohe Aufenthaltsqualitdt auch an heiBen Tagen mdglich ist. In Richtung des Mischgebietes
konnte Platz fiir ein Café/Kiosk/Mittagstisch sinnvoll sein. Dieses kénnte fiir die Bewohner als auch fiir die
Arbeiter des Gewerbegebietes fiir die Mittagspause genutzt werden.

Fazit

Die €21 vermisst in dem Bebauungsplanentwurf innovative und nachhaltige Elemente und schldgt einige
in dieser Stellungnahme vor. Die e21 sieht hier die Chance, das Baugebiet und den Ort zukunftsfahig
weiterzuentwickeln. Beispielsweise ein Null-Energie-Baugebiet, auch kombiniert mit einem besonderen
Konzept fiir soziales Wohnen. In diese Richtung zu denken, Beispiele zu rechnen, dariiber zu diskutieren
und dann zu entscheiden ist die eigentliche Hauptforderung der e21.

Unterzeichner

Diese Stellungnahme wurde innerhalb der e21 diskutiert, beim EnergeTisch &ffentlich diskutiert,
mehrheitlich beschlossen und erfolgt im Namen des Vereins e21 die Energiegruppe e.V.

Zu Aufenthaltsflachen:

Die gewilnschten Aufenthaltsbereiche sollen im Gebiet ,Mittleres Feld”
wohnungsnah angeboten werden - hier kann auch eine Nahe zu gastrono-
mischen Angeboten von Vorteil sein. Soziale Treffpunkte kénnen und sollen
fur die Bewohnerschaft in den Mehrfamilienhausern angeboten werden, u.a.
auch um hier die Gemeinschaft zu starken. Dies soll bei den Investorenaus-
wahlverfahren Beriicksichtigung finden.

Es soll jedoch nicht auRer Acht gelassen werden, dass Treffpunkte fiir die
Hochdorfer Dorfgemeinschaft insbesondere aber in der Ortsmitte, im Breit-
wiesenareal entstehen soll und z.T. durch die Sport- und Freizeitflachen auch
schon gegeben sind. Hier wird eine Intensivierung der Nutzung durch ein
neues Wohn- und Geschaftshaus mit gastronomischen Angebot an einem
,Dorfplatz“ in den kommenden Jahren erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

Obeswiesenweg, Hoch-
dorf

12.08.2024

Eingang am 12.08.2024
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 10 Anwohner/in Sehr geehrte Damen und Herren,

bisher war im Gemeindeanzeiger 6fter zu lesen, dass der Dorfliche Charakter von
Hochdorf erhalten bleiben soll, mit ein Grund der Hochdorf fiir mich wohnenswert
macht. Nachdem ich den Bebauungsplan gesehen haben bezweifle ich, dass dies so
bleibt.

Den ersten Eindruck den man gewinnt wenn man von Rosswalden nach Hochdorf
fahrt ist eher der einer Trabantenstadt als der nach dorflicher Idylle. Die Hauser sollen
angeblich 4 Stockwerke erhalten, somit sind sie héher als alle anderen Gebaude im
Obeswiesenweg. Im ganzen Ort werden umliegende Gebaude angepasst, hier will man
das offensichtlich nicht tun. Im Obeswiesenweg haben alle Gebaude nur 3 Stockwerke.
Wie sieht das aus, wenn die neuen Gebaude alle Anderen tberragen?

Braucht Hochdorf tiberhaupt so viel Wohnraum? Muss Hochdorf weiter wachsen?

Der Bebauungsplan beinhaltet sehr viele Wohnungen. Es werden dann wahrscheinlich
viele Familien dort wohnen. Denkt die Gemeinde auch an die Kindergartenplatze die
vorhanden sein mussen. Gibt es in Hochdorf ausreichend freie Kapazitaten?

Zum Schluss bitte ich, an die Verkehrssituation im Obeswiesenweg zu denken. Es soll
ein Poller in der jetzigen Einfahrt installiert werden. Dann mussen wir, die ganz am An-
fang der jetzigen Einfahrt wohnen, das ganze Baugebiet durchfahren ( Verkehrslarm,
Abgase, CO2...) um dann wieder auf der Rosswalder Strasse in die entgegen gesetzte
Richtung zu fahren. Ich sehe darin keine LarmschutzmaBnahme.

Auch der Unfallschutz ist nicht gegeben, wenn man am Poller umdrehen muss um
wieder aus dem Wohngebiet raus fahren zu kdnnen. Besonders wenn Paketliefer-
dienste, Mébellieferanten mit ihren groBen LKWS oder Ollieferanten an sehr enger
Stelle zwischen parkenden Fahrzeugen wenden missen.

Wo soll die Wendeplatte dafiir entstehen?

Schul- und Kindergartenkinder laufen dort ebenso entlang. Ein riesiges Gefahrenpo-
tenzial.

Entscheiden sie sich bitte gegen diesen Poller. Das wiirde den Verkehr auf jeden Fall
entzerren.

Die Parkplatzsituation ist jetzt schon beengt und sie wird in Zukunft eher noch
schlechter wenn die Wohnungen bezogen werden. Fast jeder Haushalt hat mindestens
2 Fahrzeug wenn nicht mehr ( Familien mit erwachsenen Kindern ) und oft nur eine
Garage oder Stellplatz.

Bitte nehmen sie meine Bedenken ernst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

AusschlieBlich die Mehrfamilienhduser im Sitden sind als viergeschossige
Gebaude (drei volle Geschosse und ein zusatzliches Staffelgeschoss) vorge-
sehen. Die weiteren Gebaude sollen max. drei Geschossebenen aufweisen.

Es wird auf die Anlage ,Bedarfsnachweis* zur Begriindung verwiesen. Die
Ausweisung des Wohngebiets erfolgt bedarfsgerecht.

Die Auswirkungen der Bevoélkerungszunahme durch das Wohngebiet wurden
berticksichtigt. Es wird auf das Kapitel 12.1 der Begriindung (,Soziale Infra-
struktur®) verwiesen.

Zu Sperrung Obeswiesenweg:
Es wird auf die Stellungnahme A 01, Stralenbauamt verwiesen.

Bei der Sperrung des Obeswiesenwegs handelt es sich nicht um eine Larm-
schutzmalRnahme. Es sei dennoch darauf verwiesen, dass durch die Umlei-
tung des Verkehrs durch das neue Wohngebiet durchaus der Verkehrslarm im
westlichen Abschnitt des Obeswiesenwegs reduziert wird - denn hier entfallt
dann der ,Durchgangsverkehr und der Abschnitt wird zur reinen ,Anlieger-
strallen”.

Gerade durch die Sperrung des Obeswiesenwegs und dem Ausschluss der
Parkierung auf der Fahrbahn kann das heutige Gefahrenpotenzial (bezogen
auf den Fahrverkehr) fir FuRganger und Radfahrer deutlich reduziert werden.

Zu Parkplatzsituation:
Es wird auf die Stellungnahmen B 08, Erhéhung der Verkehrsbelastung und
B 09, offentliche Parkplatze verwiesen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

Breitwiesenweg, Hochdorf
12.08.2024

Eingang am 12.08.2024
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 11 Einwohner/in Guten Tag, Herr Birgermeister Kuttler, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

sehr geehrte Gemeinderéat*innen,

im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB erhebe ich nach-
folgend begriindete Einwendungen gegen den am 25.06.2024 beschlossenen Entwurf
des Bebauungsplans mit Satzung tber &rtliche Bauvorschriften geméaB § 74 LBO
,Obeswiesen” (Fassung vom 10.06.2024).

Rechtliche Einwendungen

Der Gemeinderat, der am 25.06.2024 tagte, war der nur noch kommissarisch tati-

ge (.alte”) Gemeinderat. Dessen Amtszeit endete mit Ablauf des Tages, an dem die
regelméBigen Wahlen der Gemeinderéte stattfinden (§ 30 GemO). Dieser Tag war der
Sonntag, 09.06.2024. Der bisherige Gemeinderat durfte nach demselben Paragrafen
die Geschafte bis zum Zusammentreten des neu gebildeten Gemeinderats fortfiihren.
Allerdings mit der Einschréankung, dass ,wesentliche Entscheidungen, die bis zum
Zusammentreten des neu gebildeten Gemeinderats aufgeschoben werden kénnen,
dem neu gebildeten Gemeinderat vorbehalten” bleiben. Ein Beschluss dieser Tragwei-
te — wir sprechen von einem 2,32 ha groBen Neubaugebiet, das auch ohne das daran
anschlieBend geplante Mittlere Feld das gréBte Neubaugebiet in Hochdorfs jlingerer
Geschichte ist — ist nach meiner Auffassung geradezu ein Praxisbeispiel fur einen
Gegenstand ,wesentlicher Entscheidungen”. Der ,alte” Gemeinderat hatte den Bebau-
ungsplanentwurf nicht beschlieBen dirfen. Selbst, wenn eine gewisse Dringlichkeit
aufgrund des § 215a BauGB angenommen wird, hatte der drei Wochen spater — am
16.07.2024 — zusammengetretene ,neue” Gemeinderat rechtzeitig Gber den Bebau-
ungsplanentwurf beraten und entscheiden konnen. Diese drei Wochen hatte diese
wesentliche Entscheidung meines Erachtens aufgeschoben werden kénnen.

Welche Folgen dieser VerstoB3 gegen die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg nach
sich zieht, muss mindestens die Rechtsaufsicht beim zustandigen Landratsamt Esslin-
gen klaren (8 119 GemO), weshalb sie diese Einwendungen in Kopie per Post erhalt.

Einwendung gegen VerhaltnismaBigkeit und Wirtschaftlichkeit

Hochdorf ist von der Region mit ,Eigenentwicklung” eingestuft. Das Dorf soll behut-
sam im Wandel sein. Menschen, die hier aufgewachsen sind, méchten hier moglicher-
weise bauen und bleiben. Andere méchten zwar in den nahen Mittel- und Oberzent-
ren arbeiten, brauchen aber einen ruhigen Riickzugsort und méchten daher ebenfalls
in Hochdorf wohnen. Ich verstehe, dass eine Gemeinde wachsen méchte und dass
bezahlbarer Wohnraum gebraucht wird. Eine weitere Ausdehnung der Gemeinde in
dieser GroBenordnung auf einen Schlag finde ich hingegen nicht zielfiihrend. Der 6st-
liche Ortsteil soll sich nach lhrem Willen fir rund zehn (!) Jahre in eine riesige Baustelle
verwandeln, rechnet man das geplante anschlieBende Misch- und Gewerbegebiet
.Mittleres Feld” mit. Wahrenddessen stehen im ganzen Ort Wohnungen und ganze
Hauser leer. Es braucht eine Losung fir den vorhandenen Wohnraum, keine weitere
Versiegelung von landwirtschaftlichen und natdrlichen bzw. naturnahen Flachen.

Der genannte Tatbestand nach § 30 GemO ist nicht erfiillt. Die Entscheidung
wurde zwar vor Zusammentreten des neuen Gemeinderats durch den alten
Gemeinderat getroffen. Es fehlt aber an der ,Wesentlichkeit‘, denn der alte
Gemeinderat hatte bereits vor der Wahl den Vorentwurf des Bebauungsplans
beschlossen und die dazugehérige Beteiligung der Trager Offentlicher Be-
lange und der Offentlichkeit durchgefiihrt. Im nun beschlossenen Entwurf
mit nochmaliger Beteiligung der Trager Offentlicher Belange und der Offent-
lichkeit sind keine grundlegenden Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf
enthalten. Es handelt sich lediglich um einen weiteren Verfahrensschritt in
einem begonnen und laufenden Verfahren. Wesentlich war insbesondere der
Vorentwurf (Verfahrensbeginn mit komplett neuer planerischer Aussage) und
wird dann der Satzungsbeschluss durch den neuen Gemeinderat sein.

Ebenso duldet die Sache keinen Aufschub. Dies liegt am Verfahren gem.
§ 13b BauGB bzw. § 215a BauGB, nach welchem der Bebauungsplan bis
Ende des Jahres als Satzung beschlossen und bekanntgemacht werden
muss. Damit wurden die vielen betroffenen Gemeinden unter enormen Zeit-
druck gesetzt. Die Gemeinde musste einplanen, dass von den Tragern Of-
fentlicher Belange oder der Offentlichkeit Aspekte vorgetragen werden, die
nach Abwagung aller Belange eine erneute Auslegung erforderlich machen.
Dies hat sich bewahrheitet. Hatte die Gemeinde erst Ende Juli den Entwurf
bzw. die Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, ware es mit Einhaltung
aller Fristen und Zwangspunkte nicht moglich gewesen, die Abwagung aller
Belange noch Ende September anzuberaumen. Mit einer zusatzlichen Be-
teiligungsrunde kame man erst Anfang/ Mitte Dezember zur abschlieRenden
Abwagung aller Belange und zum Satzungsbeschluss. Das letzte Amtsblatt
im Jahr erscheint jedoch Mitte September.

Die Entscheidung des alten Gemeinderats diente dem Gemeinwohl, da die
rechtzeitige Umsetzung des Projekts einen wesentlichen Beitrag zur De-
ckung des dringenden Bedarfs an Wohnraum der Gemeinde leistet. Der alte
Gemeinderat hat in seiner Funktion als geschaftsfiUhrendes Organ verant-
wortungsbewusst gehandelt, indem er eine Entscheidung getroffen hat, die
notwendig war, um den Fortgang des seit 2017 laufenden und dringenden
Projekts zu sichern. Diese Handlung liegt im Rahmen der ihm Ubertragenen
Befugnisse und dient der Vermeidung eines erheblichen Nachteils fir die Ge-
meinde.

Ohne den Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung hatte die Gefahr bestan-
den, dass die bereits fortgeschrittene Planung gestoppt werden misste, was
nicht nur zusatzlichen Verwaltungsaufwand, sondern auch Kosten verursacht
hétte. Die rechtzeitige Beteiligung der Offentlichkeit war daher unerlasslich.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

78



Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024 Stand: 13.09.2024

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024

erganzt am 27.09.2024

Breitwiesenweg, Hochdorf
12.08.2024

Eingang am 12.08.2024
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 11 Einwohner/in Ein Aufschub bis zur Konstituierung des neuen Gemeinderats hatte die Ein-

haltung dieser Fristen und damit die generelle Machbarkeit dieses Wohnge-
biets gefahrdet. In der Folge ware auch eine Umsetzung des Gebiets ,Mittle-
res Feld* nicht moglich.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024

Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

Breitwiesenweg, Hochdorf
12.08.2024

Eingang am 12.08.2024
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 11 Einwohner/in Einwendung gegen VerhaltnismaBigkeit und Wirtschaftlichkeit Das Wohngebiet ,Obeswiesen* wird bedarfsgerecht entwickelt. In diesem

Hochdorf ist von der Region mit ,Eigenentwicklung” eingestuft. Das Dorf soll behut-
sam im Wandel sein. Menschen, die hier aufgewachsen sind, méchten hier moglicher-
weise bauen und bleiben. Andere méchten zwar in den nahen Mittel- und Oberzent-
ren arbeiten, brauchen aber einen ruhigen Riickzugsort und méchten daher ebenfalls
in Hochdorf wohnen. Ich verstehe, dass eine Gemeinde wachsen méchte und dass
bezahlbarer Wohnraum gebraucht wird. Eine weitere Ausdehnung der Gemeinde in
dieser GroBenordnung auf einen Schlag finde ich hingegen nicht zielfiihrend. Der 6st-
liche Ortsteil soll sich nach lhrem Willen fir rund zehn (!) Jahre in eine riesige Baustelle
verwandeln, rechnet man das geplante anschlieBende Misch- und Gewerbegebiet
.Mittleres Feld” mit. Wahrenddessen stehen im ganzen Ort Wohnungen und ganze
Hauser leer. Es braucht eine Losung fir den vorhandenen Wohnraum, keine weitere
Versiegelung von landwirtschaftlichen und natdrlichen bzw. naturnahen Flachen.

Im Ubrigen stellt sich die Frage, ob in Zeiten der stark nachgelassenen Nachfrage fiir
Neubauten — meines Wissens werden aktuell nicht einmal die Mdglichkeiten genutzt,
die es aktuell gibt (Stichwort: Reichenbacher StraBe 1) — tatsachlich viel Geld fiur die
Einrichtung neuer Baugebiete ausgegeben werden muss. Womaoglich kann die Ge-
meinde die erschlossenen Grundstiicke gar nicht verkaufen.

Sinne sollen neben Einfamilien- und Doppelhausern auch mehrere Mehrfami-
lienhauser entstehen, in denen auch Wohnraum fiir einkommensschwéachere
Gruppen geschaffen wird. Aktuell weist Hochdorf einen im Kreisvergleich un-
terdurchschnittlichen Anteil an Mehrfamilienhdusern auf. Die Gemeinde hat
seit 2004 keine zusammenhangenden Wohnbauflachen im nennenswerten
Umfang entwickelt oder ausgewiesen. Nach ca. 15 Jahren der intensiven Ent-
wicklung aus dem Bestand ist die Gemeinde mit ihrer Innenentwicklung an
die Grenzen gestoRen, sodass sie ab 2018 mit dem Wohngebiet ,Hofacker
|“ die letzte im Flachennutzungsplan noch verfigbare Wohnbauflache umge-
setzt hat, um dem hohen Bedarf an Wohnraum gerecht zu werden.

Leerstehende (Wohn-) Gebaude stellen ein Gberregionales Problem dar, fur
das es nur wenige (nicht restriktive) Eingriffsmoglichkeiten und (rechtliche) In-
strumentarien gibt. Die Gemeindeverwaltung hat in der Vergangenheit Eigen-
timer/innen mit leerstehenden Immobilien oder freistehenden Baugrundstu-
cken punktuell kontaktiert und die Aktivierung des Gebaudes/ Grundstlickes
abgefragt. Zudem steht die Gemeinde den Eigentimerinnen und Eigentu-
mern dabei beratend zur Seite.

Siehe auch Stellungnahme B 09, Bauland.
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Eingang am 12.08.2024
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 11 | Einwohner/in

Einwendungen aufgrund 6kologischer Krisen und Landwirtschaft

Die Okosysteme, von denen wir abhingen, sterben unter anderem aufgrund der
Klimakrise. Es ist dringend erforderlich, das bauliche Wachstum zu hinterfragen,
stattdessen wollen Sie weitere 2,32 ha opfern. Jetzt leben dort noch Insekten, Vogel,
Reptilien und Kleinsduger auf den Feldern und in dem kleinen ,Waldchen”, dazu eine
Vielzahl naturlicher und kultureller Pflanzen. Und in Zukunft?

Weitere Flachen versiegelt, schlimmstenfalls Schotterwisten, klimawandelresisten-

te Baume gepflanzt, mit denen insbesondere heimische Insekten — hochspeziali-

siert! — nichts anfangen kénnen. Auf dem im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen
Gelande befinden sich laut Umweltbericht (S. 20, 2.1.3.) ein Kaltluftproduktions- und
-sammelgebiet und eine wichtige Kaltluftschneise. AuBerdem wird das Gebiet in den
Planungshinweisen des Klimaatlas der Region Stuttgart als Freiflache mit bedeutender
Klimaaktivitat eingestuft. Anstatt diese angesichts der kommenden extremen Hit-
zesommer zu schiitzen, sollen sie ignoriert werden. Begriindung: Durch das ,Mittlere
Feld” wirde die Kaltluftschneise ja ohnehin behindert. Das ist mindestens zynisch,
wenn nicht schandlich!

Auch die lhnen vorliegenden Larmschutz- und Verkehrsgutachten sprechen in Sachen
Klimaschutz gegen eine Realisierung des Baugebiets. Mehr als 4.000 zuséatzliche
Fahrten in den beiden Neubaugebieten ,Obeswiesen” und ,Mittleres Feld” taglich! Vor
dem Rathaus rangieren wir mit 17.000 Fahrten schon heute in der schlechtmdglichsten
Verkehrskategorie F. Die dortige StraBe fihrt im weiteren Verlauf direkt ins Baugebiet,
das ist Ihnen sicher klar? Allein durch den Verkehr, den das Baugebiet ,Obeswiesen”
nach sich zieht, entstehen gewaltige Mengen an Emissionen, die das lokale wie globa-
le Kima belasten. Von den Unmengen an grauer Energie, die das Baugebiet bedeuten
wirde (Beton!), ganz zu schweigen. Es gibt bessere Alternativen — giinstigere und
klimaschonendere.

Betrachtet man also die Vielzahl 6kologischer Krisen, in denen wir auch in Hochdorf (!)
stecken, ist das Vorhaben in jeder Weise abzulehnen!

Nach Auskunft kundiger Hochdorfer*innen gehéren die auf dem Grund des geplanten
Neubaugebiets befindlichen landwirtschaftlichen Béden zu den besten in Hochdorf —
mit etwa 40 Zentimetern Humus. Das bestétigen die Ihnen bekannten Gutachten (Um-
weltbericht, S. 23, 2.1.4.). Nicht zuletzt gibt es dort so gute Boden, weil es so feucht
ist. Ihre eigenen Hochwasserkarten veranschaulichen deutlich, wie viel Wasser dort die
Hange herabflieBen kann. Wohin soll es kiinftig, wenn es nicht mehr durch die dicke
Humusschicht versickern kann? Wollen Sie neue Hochwasser mutwillig herausfordern
—und damit immer neue geschadigte Hochdorfer*innen?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei der zu Uberplanden Flache handelt es sich um bewirtschaftetet Ackerfla-
chen sowie einer Flache fir eine Baumschule. Von einem kleinen ,Waldchen*
kann nicht die Rede sein. Bezliglich der naturlichen und 6kologischen Wertig-
keit der Flachen wird auf den Umweltbericht sowie die artenschutzrechtliche
Prifung (Anlagen zur Begriindung) verwiesen.

Mit Entwicklung des Wohngebiets Obeswiesen findet durch Anlegen von
Grunflachen (blitenreiche Wiesen), Heckenstrukturen und Baumen eine Auf-
wertung zugunsten des Artenschutzes statt. Gerade fiir heimische Insekten
werden hier neue Lebensraume geschaffen.

Es sei darauf hingewiesen, dass eine der wesentlichen Griinde fir das Arten-
sterben in Monokulturen auf landwirtschaftlichen Flachen liegt.

Zu Kaltluftproduktion:
Siehe Stellungnahme B 09, Kaltluftschneise.

Zu Verkehrszunahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Behandlung
der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung (Stand 10.06.2024),
Stellungnahme B 01 verwiesen.

Die Gemeinde Hochdorf ist sich der Verkehrs- und Larmproblematiken be-
wusst und ergreift entsprechende MaRnahmen zur Bewaltigung der Konflikte.
Dazu gehoren u.a. die Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit von 50 auf 30
km/h in der Ortsdurchfahrt. Die Gemeinde beabsichtigt ein gesamtortliches
Verkehrskonzept zu erstellen, um die Verkehre anders zu leiten (s. Stellung-
nahme B 01). Durch entsprechende Malnahmen (Erweiterung des OPNV-
Angebotes an der Rofwalder Stral’e, Car-Sharing-Angebote, Ausbau Rad-
wegenetz) werden im Plangebiet und seinem Umfeld Anreize geschaffen, um
den MIV-Anteil (motorisierter Individualverkehr) zu verringern.

Zu Starkregen wird auf die Stellungnahme A 01, zu Oberflachengewasser
verwiesen.

Die bisherigen Flachen sind nur gering versickerungsfahig. Es wird auf das
geotechnische Gutachten (Anlage zur Begriindung) verwiesen. Mit der ver-
pflichtenden Herstellung von Griindachern und der Anlage von Regenriick-
haltebecken wird das Gebiet zukiinftig mehr Niederschlagswasser speichern
und zuriickhalten kénnen als im heutigen Zustand.

Es wird auf die Stellungnahme A 01, IV. Landwirtschaftsamt verwiesen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 11 Einwohner/in Wider die Mér ,vom giinstigen Wohnraum”

Fuhrt nicht die feuchte Gegend — siehe auch die ,Hochdorfer Quelle” auf der RoB-
walder StraBe direkt daneben — dazu, dass jedes Gebaude im geplanten Baugebiet
besonders hochwassersicher, also mittels WeiBer Wanne (wasserundurchlassige Stahl-
betonkonstruktion), gebaut werden muss? Das bedeutet ein Extra an Beton und Stahl
und damit weiterer Emissionen! Ganz nebenbei widerlegt es die haufig erzahlte Mar
,vom glinstigen Wohnraum®”, den man im ,Obeswiesen” schaffen wolle. Eine WeiBe

Wanne kostet — konservativ geschatzt — etwa 20.000 Euro mehr als ein ,gewdhnlicher”

Keller. Im Bebauungsplangebiet ,Obeswiesen” muss also extrateuer gebaut werden!
Woraus wiederrum nach den Gesetzen des Marktes niemals ,glinstiger” Wohnraum
werden kann. Die kiinftigen Haus- und Wohnungseigentiimer*innen missen diese
Kosten zusatzlich tragen. Was das fiir deren Mieter*innen bedeutet, ist Ihnen sicher
ohne weitere Ausfiihrungen klar.

Der Bebauungsplanentwurf konterkariert samtliche Umwelt- und KlimaschutzmaR-
nahmen der Gemeinde, ist ein wirtschaftliches Wagnis, fihrt zu Verlust von wichtigen
landwirtschaftlichen Béden und Kaltluftschneisen und zu teurem Wohnraum. Den
Bebauungsplanentwurf ,Obeswiesen” zu realisieren, hieBe, uns und insbesondere den
nachfolgenden Generationen unseres Dorfes zu schaden. Bitte beenden Sie daher
das Bauleitplanungsverfahren ,Obeswiesen” und Uberlegen Sie sich Lésungen, die
wirtschaftlicher sind, die unsere 6kologischen Krisen nicht weiter verscharfen und
tatsachlich gtinstigen Wohnraum schaffen.

Die Herstellung einer WeiRen Wanne ist nur dann erforderlich, wenn das Ge-
baude unterkellert ist und der Keller in das Grundwasser einbindet. Ob ein
Keller erstellt wird oder nicht obliegt der Bauherrschaft - es gibt keine Ver-
pflichtung dazu. Die Wohngebaude kénnen mit bis zu drei Wohnebenen ge-
baut werden - dabei kann das Erdgeschoss auch Nebenrdume aufnehmen,
sodass auf einen Keller verzichtet werden kann. Die Planungskonzeption und
der Bebauungsplan sehen vor, dass die Strae und damit die Eingangsful3-
bodenhohen liber den natiirlichen Gelande liegen. Je nach Gebaudeplanung
kann es sich ergeben, dass Keller- und Garagengeschosse aufierhalb des
Bemessungswasserstands liegen. Dann ist die Ausfihrung einer WeilRen
Wanne nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach sorgféltiger Abwagung aller betroffenen privaten und 6ffentlichen Belan-
ge soll dem Grundgedanken der stadtebaulichen Entwicklung und der Schaf-
fung von Wohnraum im maRgeblichen Bereich Vorrang eingeraumt werden.
An der Entwicklung des Wohngebiets ,Obeswiesen® wird zur Deckung des
dringenden Wohnraumbedarfs festgehalten.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 12 | Anwohner/in

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich Widerspruch gegen den Entwurf des Bebauungsplans
,Mittleres Feld/Obeswiesen® ein.

Schon alleine die Tatsache, dass am Beginn des Obeswiesenwegs ein Poller
aufgestellt werden soll, macht fiir mich keinen annehmbaren Sinn.

Dadurch kdnnen.die gesamten Anwohner des Obeswiesenwegs nur Uber die
Planstr. 2 zu ihren Hausern gelangen und kommen so gegenuber der
Garagenauffahrt zwischen Obeswiesenweg 15 und Obeswiesenweg 21 auf den
Obeswiesenweg, wodurch mit einem sehr starken Verkehrsaufkommen und einer
unzumutbaren Larmentwicklung fiir Anwohner in diesem Bereich zu rechnen sein
muss.

Ein Gewerbegebiet an diesem Standort zu erweitern, wird im Ort mit Sicherheit sehr
viel mehr Verkehr mit sich fiihren.

Nachdem die Rosswalderstr. verengt wurde und ein Ausweichen bei erhdhtem LKW-
Verkehr durch den gesamten Ort Tatsache sein wird, wird auch so mit erhéhtem
Larmaufkommen (Pflasterrandstreifen) zu rechnen sein miissen.

Zudem sehe ich das Ortsbild von Hochdorf dadurch sehr bedroht, es wird nie wieder
den Charm eines Dorfes haben und zieht evtl. auch einen erhéhten Abzug
langjahriger Hochdorfer Biirgern mit sich.

Ausserdem wird eine Bebauung der Wiesenflachen noch mehr zu einer
Hochwassergefahr fiir den gesamten Ort.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Sperrung Obeswiesenweg:
Es wird auf die Stellungnahme A 01, Stralenbauamt verwiesen.

Das Plangebiet Obeswiesen beinhaltet kein Gewerbegebiet. Erst mit der Ent-
wicklung des Plangebiets Mittleres Feld stellt sich diese Frage.

Die RoRwalder StralRe wurde Ende der 1990 Jahre saniert und durch diverse
MaRnahmen optisch so aufgewertet, dass eine gewisse Verkehrsberuhigung
entsteht. Die Fahrbahnquerschnitte sind ausreichend fiir alle Begegnungsfal-
le ausgelegt.

Zu dorflichem Charme: Siehe Stellungnahme B 01, zu Empfehlung.

Zum dorflichen Charakter und Wohngemeinde: Durch entsprechende (gestal-
terische) MaRnahmen (Festsetzungen, Bauvorschriften, Gestaltungsleitlini-
en) wird die Gemeinde eine ortsbildvertragliche Einfligung des Wohngebiets
sicherstellen.

Zu Hochwasser/ Starkregen: Zu Starkregenereignissen wird auf die Stellung-
nahme in der Anlage sowie die Stellungnahmen A 11 und B 11 verwiesen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Obeswiesenweg, Hoch-
dorf
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Eingang am 15.08.2024
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Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 13 Anwohner/in Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentiimer und Bewohner einer Wohnung im Mehrfamilienhaus Obeswiesen-
weg 7 mochte ich auch noch einige Anmerkungen zum Bauvorhaben ,Obeswiesen”
loswerden.

Ich hatte mir zu diesem Bauvorhaben in der Vergangenheit eine offenere Kommunika-
tion und Information gewiinscht. Natirlich wird zusétzlicher Wohnraum benétigt, da-
gegen spricht nichts. Dieser neue Wohnraum soll/muss wie geplant auf der stdlichen
StraBenseite entlang des Obeswiesenweg erfolgen. Auf der nordlichen StraBenseite
wohnen allerdings seit Jahrzehnten Menschen, die einen bisher unverbauten Blick
Richtung Stiden haben und auch ihre taglichen Gewohnheiten haben.

Dieses einzuschranken und zu verandern, bedarf meiner Meinung nach einer gefihl-
volleren Herangehensweise und einer merkbaren Berticksichtigung derer Belange.
Die kann ich bis heute anhand der mir bekannten und andauernden Einspriiche nicht
erkennen.

Sind z.B. die in letzter Zeit auftretenden Starkregenvorkommen im Hinblick auf
zukunftige Flachenversiegelung durch die Neubauten wirklich ausreichend bertick-
sichtigt? In der Planung sind im Neubaugebiet einige Tiefgaragen eingezeichnet, sind
diese gegen Volllaufen geschiitzt? Im Ortskern ist es vor einigen Wochen wieder bei
Starkregen passiert, dass TG's und auch Keller und Wohnungen vollgelaufen sind.
Wird immer noch félschlicherweise vom Gehweg im Obeswiesenweg geredet? Den
gibt es aus meiner Sicht nicht. Es gibt dort héchstens eine Regenwasserablaufrinne,
die eine Abtrennung zu einem Gehweg darstellen konnte, dieser aber nicht durch eine
Hoherlegung oder einer Bordsteinkante ausgepragt ist, also demzufolge kein erkenn-
barer Gehweg existiert. Entlang dieser Rinne parken taglich Anwohnerfahrzeuge, die
hoffentlich nach der Umgestaltung noch einen Platz finden werden.

Was verspricht man sich davon, die 6stliche Zufahrt des Obeswiesenweg von der
RoBwaélder StraBe zukunftig zu sperren? Direkt in diesem Bereich stehen die Mehr-
familienhauser Obeswiesenweg 1 mit Parkplatz und 3 und 5,7 und 2,4 mit jeweiliger
Tiefgarage. Alle diese Anwohner und Fahrzeuge sollen dann zukinftig umstandlich
Uber die neue geplante Zufahrt zum Wohngebiet einen Umweg fahren und das Ver-
kehrsaufkommen unnétig in einer geplanten ,Spielstrae” erhohen? Dieses halte ich
fur grundsatzlich unsinnig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Entwicklung des Wohngebiets Obeswiesen - wie auch dem ,Mittleren
Feld“ gab es im den vergangenen sieben Jahren mehrere 6ffentliche Sitzun-
gen des Gemeinderats, in denen die Planung vorgestellt wurde. Zudem fand
bereits eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens statt. Fur die Blirgerschaft besteht jederzeit die Mdglich-
keit, sich bei der Gemeindeverwaltung sowie den planenden Biros tber die
Planung zu informieren.

Die Belange in Bezug auf einen freien Blick zur nicht bebauten Ackerflache
werden gesehen. Ein Anrecht auf eine sich nicht verandernde Umgebung
oder einen freien Ausblick besteht jedoch nicht. Auch wenn die geplanten
nordlichen Gebaude vom Obeswiesenweg erschlossen werden, so wird ein
Abstand von ca. 9 m zur Fahrbahn eingehalten und eine Verschattung der
nérdlichen Gebaude findet kaum statt.

Zu Starkregen:

Es wird auf die Stellungnahme A 01, zu Oberflachengewasser verwiesen.
Durch die Hohenplanung fiir das Wohngebiet tritt bei einem Starkregen kein
AuRengebietswasser von den 6stlich gelegenen Ackerflachen ein. Es befin-
det sich auch kein oberiridisches Gewasser in der Nahe, welches zur Uberflu-
tung des Plangebiets fiihren kdnnte. Das auf dem Gebiet anfallende Nieder-
schlagswasser wird im Gebiet gespeichert und verzogert in die Kanalisation
bzw. den Talbach abgegeben. Ein Volllaufen der Tiefgaragen bei Hochwasser
kann nicht erfolgen. Es wird auf die Stellungnahme B 09, S. 66 verwiesen.

In den Bebauungsplanunterlagen wird nicht von einem bestehenden Gehweg
im Obeswiesenweg gesprochen. Die urspriingliche Stadtebauliche Planung
sah einen neuen Gehweg sidlich der Fahrbahn vor - dieser ist jedoch inzwi-
schen entfallen.

Zu Sperrung Obeswiesenweg:
Es wird auf die Stellungnahme A 01, Strallenbauamt verwiesen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 13 Anwohner/in Ebenso der zukiinftige Zwang, die Mdlltonnen, wer weill wohin zu schleppen, weil der | Fiir Rettungsfahrzeuge sowie die Millabfuhr besteht immer die Mdoglichkeit,

Miullwagen nicht mehr bis zum westlichen Ende des Obeswiesenweg fahren wird, weil
dann zukiinftig keine Durchfahrt und auch keine Wendemaglichkeit besteht. Ist das im
Sinne der Anwohner gedacht?

Und wie soll denn das Bauvorhaben tber die Biihne gehen? Jeder baut nach seinem
Stil hintereinander und dann Uber Jahre hinweg wie im Ahorn- und Buchenweg? Was
fur die Obeswiesenweg Anwohner eine jahrelange Belastung mit Dreck und Larm dar-
stellen wiirde. Oder wird es einen Bautrdger geben, der alles in einem Rutsch baut?

Hier noch einmal meine Argumente zusammengefasst:

Ich bin fur ...

* mehr Wohnraum

« genligend offentliche Parkplatze entlang des Obeswiesenweg

« eine optimal Starkregenableitung

« ein Offenhalten der westlichen Obeswiesenwegzufahrt

« eine vernlnftige Mullwagendurchfahrt aus westlicher oder 6stlicher Richtung
« eine rasche Bauphase

« eine geringe Anwohnerbeeintrachtigung

« eine offene Kommunikation auf Augenhohe

ggf. angeordnete Poller umzulegen.

Im Osten des Obeswiesenwegs besteht bereits eine Wendemdglichkeiten fir
das Mullfahrzeug, im westlichen Abschnitt ware ein Wenden im Bereich des
offentlichen Weges (nach Norden) mdglich. Niemand miisste seine Miillton-
nen ,rumschleppen®.

Fur die Herstellung der ErschlieBung des Wohngebiets wird ein Zeitraum von
ca. einem Jahr eingeplant. AnschlieRend soll die Errichtung der Mehrfami-
lienhauser im sidlichen Plangebiet beginnen - erst danach sollen die Ein-
familien- und Doppelhauser im Norden gebaut werden kénnen. Die private
Bauherrschaft muss ihre Gebaude innerhalb eines Zeitraums von 8 Jahren
nach Ubernahme der ErschlieRungsanlagen durch die Gemeinde bezugsfer-
tig errichten (sog. Bauverpflichtung).

Aus Sicht der Gemeinde rechtfertigt die Herstellung von dringend erforderli-
chem Wohnraum die vorliibergehende Larmbelastigung. Die Gemeindever-
waltung wird sich um eine transparente Kommunikation iber den Zeitrahmen
der Bauarbeiten bemiihen und MalRnahmen eruieren, um die Larmbelasti-
gungen auf ein Mindestmal zu reduzieren.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 14 | Anwohner/in Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mochte ich als Nachbarin des geplanten Baugebietes Anregungen und
Bedenken mitteilen. Auch mein Hinweis auf den gréRten Formfehler des
ganzen Verfahrens am Ende.

Im Obeswiesenweg, Baugebiet Briickle, werden Kosten anfallen fiir erforderlich
werdende Nachriistungen zum Schutz der Gebiude infolge
Hochwasserschadensereigniserh6hung insbesondere durch die neu
entstehenden diversen Gelindeerhéhungen im Baugebiet und der damit
verbunden Zunahme des Uberschwemmungsrisikos durch die Befestigung, Auf-
und Abgrabungen samt nordlichen Stiitzmauern die in den neuen Baugebieten
vorgenommen werden sollen.

Das seitherige Abflussregime wird ganz erheblich gedndert und damit
umgeleitet in den Ort im Bereich Briickle, Albert-Schweitzer-StraRe samt
Kindergarten, Herderweg, vorhandenem Edeka und Gewerbegebiet samt L
1201 (einschlieBlich weiterhin bestehender Unterspiilungsgefahr) und der
Mozartstrasse. Die daraus erfolgenden Schadenshohen werden erheblich
gesteigert.

Ein Hochwasserschutzplan, wie er jetzt vom Land und nach MaRgabe der
Universitdt Freiburg gefordert ist, ist am aller dringendsten und schnellstens
groRraumig zu erstellen, um weiteren Schaden durch den Klimawandel
abzuwenden.

Ich erinnere an mein Schreiben zum vorangegangenen Friihzeitigen
Beteiligungsverfahren fiir die Bebauungsplangebiete Obeswiesen und Mittleres
Feld. Alle Argumente beziiglich Larm, Klimaschutz und Wasser halte ich
weiterhin aufrecht, da sie mir auch in dieser Planung vor allem noch nicht
ordnungsgemdf gel6st und bearbeitet worden sind.

Erfreulicherweise haben sie meine Anregung, die natiirliche Senke vor WA2
nun in ein Riickhaltebecken auszubauen und damit eine gréRere Auffangfliche
fir die unbefriedigende Hochwasserereignissituation im GroRraum-Gebiet um
Obeswiesen samt Bereich vorhandenem Edeka mit Gewerbegebiet, L1201,
Mozartstrasse, Herderweg, Albert-Schweitzer-StraBe und dem Kindergarten
aufgegriffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Zunahme des Uberschwemmungsrisikos wird durch die Neubebauung
ebenfalls nicht begriindet. Somit geht die Ausweisung des Gebiets ,Obes-
wiesen® nicht mit zusatzlichen Kosten fir die Nachriistung von Bestandsge-
bauden einher.

Siehe Stellungnahme B 03, zu Hochwasserschutz.

Zu Hochwasser/ Starkregen wird auf die Stellungnahme A 01, zu Oberfla-
chengewasser verwiesen.

Die Darlegungen koénnen nicht nachvollzogen werden. Bereits im Bebau-
ungsplan-Vorentwurf war die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens in
diesem Bereich vorgesehen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 14 | Anwohner/in Aber leider haben sie durch die Hoherlegung der Ost-West-ErschlieRungs- Die Darlegungen konnen nicht nachvolizogen werden.

StraRe liber das vorhandene Geldnde einen natiirlichen Damm-Riegel vor das
relativ kleine, flache Becken gelegt, so dass nunmehr nur ein paar Dicher der
geplanten Neubauten in das Riickhaltebecken per Regenwasserleitungsrohren
entwdssern kdnnen. Es fehit der Entwiésserungsansatz fiir das friihere, gesamte
und recht groBe Einzugsgebiet flichenhaft bis hinauf zum Eisenwinkel.

Dieses riesige Einzugsgebiet driickt auf das geplante Baugebiet, wie das immer
bei Ortsrandlagen ist.

Das Wasser wird die anderen Wege umso mehr nutzen miissen. Denn das
Einzugsgebiet bleibt nach wie vor groB, die im Starkregenanfall generierten
Wassermassen sind erheblich. Und beim Aufschiitten und Bebauen des jetzigen
Gewann Mittleres Feld mit Wohnh&usern steht dieses nicht mehr als Traverse
fiir die Fluten Richtung Bach zur Verfiigung. Das Wasser wird sich den Weg in
den Ort suchen. Man muss sich nur die erschreckenden Bilder der jetzigen
Simulation ohne Bebauung anschauen, die sie ja den Erliduterungen zugefiigt
haben.

Heutzutage sind neue Quartiere unbedingt als Schwammstadt auszubilden.
Ich erkenne keinerlei Ansatz hierzu. Statt Tiefgaragen sind flutbare Keller oder
Zisternen anzulegen.

Alle anderen MaBnahmen kosten uns in Zukunft erheblich mehr an
Wiederinstandsetzung etc..

im Ubrigen erinnere ich an die groBen Uberschwemmungen und Uberflutung
der Hauser am 11.6.2018 im Obeswiesenweg und Herderstrasse durch ein nur
kurzes und méaRBiges Regen-Ereignis. Die im Obeswiesenweg gemessenen
Regenmengen legten dies nahe.

Insbesondere wiinsche ich weiterhin eine dichte Verpressung der seinerzeit im
Zuge der ErschlieRung des Baugebietes Briickle durch den Gemeinderat
abgelehnten Riickbau der beiden auRer Betrieb genommenen Kanile. Sie
verlaufen unter samtlichen Gebduden und Tiefgaragen ab Obeswiesenweg 9 in
oOstlicher Richtung bis zu den beiden Kontrollschichten nahe des Spielplatzes.

Zu Hochwasser/ Starkregen wird auf die Stellungnahme A 01, zu Oberfla-
chengewasser verwiesen.

Zwar handelt es sich bei dem Wohngebiet ,Obeswiesen® nicht um eine
~Schwammstadt® - jedoch werden hier viele Schwammstadt-Prinzipien pla-
nerisch vorbereitet bzw. vorgesehen. Diese MalRnahmen einer Schwamm-
stadt sind darauf ausgelegt, Wasser vor Ort aufzunehmen, zu speichern, zu
filtern und wiederzuverwenden. Dies wird im Gebiet durch die Griindacher,
durchlassige Oberflachen von Wegen und Stellplatzen, die Anlage von Re-
genruckhaltebecken und Baumrigolen am Obeswiesenweg, die Anpflanzung
von Baumen und die Anlage von Griinflachen erreicht. Die Nutzung von Re-
genwasser als Brauchwasser wird empfohlen. Insgesamt wird das Gebiet
zukunftig deutlich mehr Wasser aufnehmen und riickhalten kénnen, als dies
im Bestand ist.

Zu flutbare Keller: siehe Stellungnahme A 01, zu Oberflachengewasser.

Das Vorhandensein der genannten Kanale ist nicht bekannt. Die Gemeinde-
verwaltung wird dazu weitere Recherchen betreiben und auf die Verfasserin/
den Verfasser der Stellungnahme zugehen. Der Sachverhalt betrifft das Be-
bauungsplanverfahren nicht.
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Stand: 13.09.2024
erganzt am 27.09.2024

Obeswiesenweg, Hoch-
dorf

14.08.2024

Eingang am 15.08.2024

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 14 | Anwohner/in

Es handelt sich um den abgehangten Schmutzwasserkanal DN 600 und dem
parallel dazu laufenden, abgehidngten Regenwasserkanal DN 300 die beide zu
der Verndssung des Obeswiesenweges und der Folgeschiden fiihrten und
weiter fiihren werden.

Die im Zuge der Gebietes Briickle erbauten neuen Kanile verlaufen im
Obeswiesenweg. Die Frischwasserdole DN 300 fiihrt stindig, auch ohne
Regenereignisse, viel Grundwasser ab. Ich war bei der Befahrung vor Ort.
Es wird noch nicht dem Bach zugefiihrt.

Mein weiterer Vorschlag, da wir ja so viele AusgleichsmaRnahmenpunkte
(180509) fiir das geplante Gebiet brauchen
- und da sind ja noch nicht die riesige Menge an Punkten fiir die
kommenden MaBnahmen mittleres Feld und das neue Gewerbegebiet
mitgezahlt,
behalten wir das Geld und die Punkte fiir AusgleichsmaRnahmen in unserer
Gemeinde statt sie nach Dettingen (eventuell finanziell sogar unklare
MafRnahme) zu geben. Wir kénnen im Zuge des Klimawandels uns viele
winschenswerte und nétige MaBnahmen vorstellen:
- wir brauchen dringend mehr Retention und ein groReres Riickhaltebecken
im Bereich Spielplatz Obeswiesen
- wir brauchen dringend mehr Retention und ein gréReres
Riickhaltebecken am Talbach vor dem Eintritt ins Dorf
- oder am Tobel
- All das spart uns in jeweils allen 10 Jahren Ausgaben fiir
Uberflutungsschiden z. B. am Kindergarten oder Feuerwehrhaus usw.
- Wir kénnten auch die Bachrenaturierung mit Ufersaumplitzen gestalten.
- Oder zur Sommerkiihlung ein offenes Gerinne in der BachstraRe anlegen.

- Auch kénnten wir mehr Wald gebrauchen.
- Es gibt ja so viele gute Ideen, Fragen Sie mal die Biirger...

Die aufgefihrten MaRnahmen sind, sofern diese tatsachlich umgesetzt wer-
den sollen, alle mit einem Planungsvorlauf sowie einer Umsetzungszeit ver-
bunden. Erst wenn die jeweilige MaRnahme umgesetzt wurde, kdnnen die
entsprechenden Okopunkte auf das Okokonto verbucht werden.

Die Gemeinde Hochdorf hat sehr intensiv geprift, welche Ausgleichs-MaR-
nahmen innerhalb des Gemeindegebiets ergriffen werden kénnen, die sich
zeitlich der Umsetzung des Wohngebiets Obeswiesen zuordnen lassen kon-
nen und auch die entsprechende Wertigkeit in Okopunkten aufweisen. Es ist
nicht gelungen, entsprechende Flachen fir Manahmen zu finden. Die Rena-
turierung des Talbachs wiirde sich grundsatzlich sehr gut anbieten - allerdings
ist diese MaRnahme nicht im entsprechenden Zeitrahmen umsetzbar.
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB, Verdffentlichung/Auslegung: 08.07.2024 - 16.08.2024
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Obeswiesenweg, Hoch-
dorf

14.08.2024

Eingang am 15.08.2024

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 14 | Anwohner/in

Zur gespannten Grundwassersituation:

Die ergibt fiir die im neuen Baugebiet nétigen weilen, teuren Wannen fiir die
Gebéude (sofern sie sich unterkellern) und insbesondere fiir die riesigen
Tiefgaragen extremen Auftrieb. Sie wollen aufschwimmen. Ob sie deswegen
iberhaupt gebaut werden kénnen? Eine Auto-reduzierte Wohnstadt wire
angebrachter oder ein aufgestindertes Parkhaus im ,Mittleren Feld“ fiir alle
Wohneinheiten.

Nun zum Klima:
Das Baugebiet ist ein nicht wiedergutzumachender Eingriff in die Kaltluft- und
Frischluftaustauschbahnen.

Nach § 1(3)4. BauGB zum Naturhaushalt ist der schwerwiegend und kann nicht
so einfach im Umweltbericht abgetan werden. Er kann auch naturgemiR nicht
ausgeglichen werden. Der Wind weht nicht nach Befehl.

Wir hatten hier in Hochdorf eine Kaltluftanomalie, dargestellt in den
seitherigen Klimakarten. Leider ist diese durch den jetzt erfolgten Klimawandel
abhandengekommen.

Denken wir nur an die tragische Situation in Stuttgart mit dem Birkenkopf und
dem Bauknecht-Hochhaus. Seit der Zeit ist Stuttgart ein briitender Kessel, weil
die Kaltluftschneise zugebaut wurde. Nicht reparierbar bis heute. Wollen wir
das fiir Hochdorf?

Véllig unerkidrlich ist mir, wie heute infolge des fortschreitenden Klimawandels
ein so groRes Gebiet ochne Quartierslésung auch fiir die in der Nachbarschaft
liegenden Gebdude mit moglichem Anschluss hinsichtlich Energie- und Ver- und
Entsorgung geplant werden kann. Hier versagt unsere Gemeinde kliglich.

Wire es nicht sinnvoll, erst die gesetzlich geforderte Warmeplanung so schnell
als moglich vorzuziehen. Ohne eine solche sollte kein solcher Druck auf die
Fertigstellung und Genehmigung zum 31.12.2024 ausgeiibt werden. Kénnten
wir nicht bis zur Fertigstellung dieses Planes warten?

Werden Tiefgaragen so angeordnet, dass sie ins Grundwasser einbinden, so
sind sie gegen Auftrieb zu sichern. Im Bebauungsplan ist ein entsprechender
Hinweis enthalten.

Auto-reduzierte und autofreie Quartiere und Stadte sind wiinschenswert
- nicht nur in Hochdorf. Jedoch ist dies angesichts der Standortfaktoren in
Hochdorf nicht mdéglich. Die Bewohnerschaft ist und wird zu einem groRen
Teil von einem Kraftfahrzeug zur Erreichung der Arbeitsstéatte etc. abhangig
sein.

Zu Kaltluft:
Siehe Stellungnahme B 09, zu Kaltluftschneise.

Der Bezug bzw. der Vergleich mit der Hauptstadt kann nicht nachvollzogen
werden. Es handelt sich in sehr vielen Punkten um ganz unterschiedliche
Voraussetzungen. Fir Hochdorf lassen sich aus den genannten Punkten kei-
ne Schlussfolgerungen ableiten. Eine Aufheizung wie im ,Stuttgarter Kessel”
wird in Hochdorf nicht erfolgen.

Die Sicht der/des Verfassenden ist sehr bedauerlich.
Siehe Stellungnahme B 09, zu Beheizung.

Es ist nicht sinnvoll, die Erstellung der kommunalen Warmeplanung abzu-
warten, um Schlussfolgerungen fir die Versorgung eines Gebiets zu treffen,
welches dann nicht mehr umsetzbar ist.

Gelingt es nicht, den Bebauungsplan ,Obeswiesen® bis zum Jahresende
2024 als Satzung zu beschlielen, so kann dieses Wohngebiet nicht mehr
entwickelt werden. Dies gilt dann auch fiir das Gebiet ,Mittleres Feld*.
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Obeswiesenweg, Hoch-
dorf

14.08.2024

Eingang am 15.08.2024

Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 14 | Anwohner/in Das Gebiet ,Mittleres Feld“ kann zeitliche erst nach dem Wohngebiet ,Obes-

Welche Warmegewinne oder Bedarfe ergeben sich aus den geplanten
Gewerbebereichen? Gibt es Synergien? Alles andere wire die pure Vergeudung
unserer aller Mittel. Also, wenn wir schneller sind, vor 30.6.2028, kénnten wir

dann schon frither parallel mit einem klimaangepassten Wohngebiet
einschlieBlich seiner Umgebung starten.

Zum Larm:
Schon jetzt erreichen die Rechenwerte des Gutachtens nachts 57 bis 68 dB(A).

Diese Werte héren ja nicht an der Siidgrenze des Obeswiesenweges auf. Die
benachbarten Gebiete sind alle WA (Allgemeine Wohngebiete). Da sollte der
Larmpegel nachts nicht mehr als 40 dB(A) betragen.

Leider ist im Gutachten der Larm aus dem geplanten mittleren Feld und dem
geplanten neuen Gewerbegebiet noch nicht erfasst worden, weil dazu noch
keine Daten bekannt wurden. Es wurden nur die Werte aus Verkehrsbelastung
erfasst. Jedenfalls werden nach der Inbetriebnahme der Betriebe dann die
Werte noch schlechter.

Insbesondere sind fast alle Bestands-Gebdude im Obeswiesenweg durch die auf
der siidlichen Seite liegenden Schlafraume, die sich bei den Wohnhiusern im
OG befinden und bei den Mehrfamilienh3usern in allen Stockwerken,
betroffen.

wiesen“ entwickelt werden. Das Abschopfen von Synergien ist dadurch nicht
maoglich.

Zu Larm:

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass Verkehrslarm und Gewerbelarm
getrennt voneinander betrachtet werden. Bei den erwahnten ,Rechenwerten®
nachts von 57 bis 68 dB(A) handelt es sich um die durch den Stralenverkehr
ermittelten ,MafRgeblichen Auenlarmpegel” nach DIN 4109.

Ein Richtwert nachts von 40 dB(A) gilt in Allgemeinen Wohngebieten bei der
Beurteilung von Gewerbelarm nach TA Larm. Diese sind vollig unabhangig
von den MaRgeblichen AufRenlarmpegeln.

Die Beurteilung des Larms aus dem Gebiet ,Mittleres Feld* ist nicht Bestand-
teil der Untersuchung zum Bebauungsplan ,Obeswiesen”. Diese erfolgt im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Mittleres Feld®.

Es ist nicht Aufgabe der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan ,Obeswiesen®, die Schallimmissionen durch den Verkehrslarm und be-
stehende bzw. zukiinftige gewerbliche Nutzungen aulRerhalb des Gebiets auf
die bestehende Bebauung nordlich des Obeswiesenwegs zu beurteilen. Hier-
zu kann nur gesagt werden, dass durch die Bebauung des Gebiets ,Obes-
wiesen“ davon auszugehen ist, dass die Neubauten den Verkehrslarm und
die Gewerbeimmissionen sudlich der RofRwalder Stralle gegeniiber der Be-
standsbebauung abschirmen.
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Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 14 | Anwohner/in Zu Boden:

Zum Boden:

Es ist eine Schande, 40 cm dicker Léssboden, aufgebaut und angeweht in
Jahrtausenden infolge der Kaltluftschneise, soll abgetragen werden. Er ist eine
wunderbare CO;-Senke, und einer der besten Béden in Hochdorf, auch wenn
teilweise jetzt Gras statt Getreide angebaut wird. Als ich her zog gab es noch
Lerchen im Feld.

Zur Biodiversitat:

Mit dem Baugebiet verlieren wir das Nahrungsgebiet unserer Falken. Die haben
sich dank unserem Netzbetreiber hier angesiedelt und vermehren sich seit
einigen Jahren fleiRig. Sie fressen die Mause im mittleren Feld vor den Hiusern
des Obeswiesenweges. Es ist ihr benotigter Nahrungsbeschaffungsraum. Wir
haben auch gelegentlich einen Baumfalken, Spechte, Fledermiuse.

PV-Anlagen:

Sie sollen aufgestandert werden. Damit werden die Bestandswohnungen im EG
und UG im Herbst bis zum Friihjahr kaum besonnt. Die Vorschrift aufgestindert
sollte daher unbedingt modifiziert werden in Liegen, wie beim Beispiel
Sitzungssaal des Rathauses. Da kann wunderbar darunter gepflanzt werden und

auch das Regenwasser aufgefangen werden. AuBerdem ist die ganze Anlage
dann sicherer gegen Sturm und gleichfalls viel sicherer zu begehen.

Der Oberboden soll abgetragen und an anderer Stelle im Gemeindegebiet
auf einer Ackerflache wieder aufgetragen werden. Diese Bodenverwertung
entwickelt positive Effekte auf die Bodenfruchtbarkeit. Durch die Verbesse-
rung der Bodenstruktur und Nahrstoffversorgung kénnen in der Regel hohere
Ertrage erzielt werden.

Zu Biodiversitat:

Hier geht kein essenzielles Jagdhabitat von Falken verloren. Im Umland sind
weitere Flachen zur Erflllung dieser Funktion erhalten.

Es wird auf die artenschutzrechliche Prifung (Anlage 3 zur Begriindung) ver-
wiesen). Darin sind die genannten Arten (Vogel und Fledermause) sowie die
Auswirkungen der Planung auf diese bertcksichtigt.

Zu PV-Anlagen:

Zur Anbringung von PV-Anlagen sollen keine Einschrankungen im Bebau-
ungsplan bzw. den Ortlichen Bauvorschriften formuliert werden.

Seit der letzten Anderung des § 74 Absatz 1 Satz 2 LBO zum 11.02.2023 sind
Anforderungen nach § 74 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 LBO in solchen Satzun-
gen ,grundsatzlich nur zuldssig, wenn sie gleichzeitig die Nutzung erneuerba-
rer Energien zulassen®. Nach der Begriindung zum Gesetzentwurf ist daher
die Nutzung erneuerbarer Energien ,grundsatzlich ohne Einschrankung zu-
zulassen®. Fur Regelungen zur Anbringung von Solaranlagen (PV- Anlagen
und Solarthermieanlagen) bedeutet dies: Im Regelfall haben die Gemeinden
auch die Nutzung von Solaranlagen ohne Einschrankungen zuzulassen. Ein-
schrankende Regelungen kdnnen nur ausnahmsweise vorgesehen werden,
z.B. zum Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen. Dies ist im Gebiet Obes-
wiesen nicht gegeben.
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Nr. Name Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 14 | Anwohner/in

Verkehr:

Wenn die derzeitige Situation des Obeswiesenweges, der eine schmale StralRe
ist, und seitlich auf dem Gehweg parkende Autos zusétzlich fiir Verengung
sorgen, verandert werden soll, so entstehen durch eine fehlende Wendeplatte
ziemliche Verkehrsprobleme. Es sollte genligend StraRenbreite nebst einem
begeh- und Rollator befahrbaren Gehweg verbleiben.

Ich erinnere an das Grundsatzurteil gegen die Stadt Ulm, wegen parkender
Fahrzeuge auf deutlich gekennzeichnetem, durch eine 3-Zeiler Pflasterrinne
abgetrenntem Gehweg. Die Autos mussten weichen.

So sollte die endgiiltige Widmung des Obeswiesenweges in eine StraRe mit
Begleitgehweg bald erfolgen.

Nun aber zum Hauptproblem der Planung:
Das ist die Aufthebung des Bebauungsplanes Briickle mit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Obeswiesen.

Wer hat sich nur das ausgedacht? Das geht ja gar nicht. Ein rechtsfreier Raum
entsteht dann.

Das Problem entstand, weil sich der B-Plan Briickle und der neue B-Plan
Obeswiesen liberschneiden. Und zwar im Bereich des Feldweges als
Fortfiihrung gegeniiber dem Ende des Geh- und Radweges.

Es ist keine saubere Festlegung der Abgrenzung der B-Pline erfolgt vor Beginn
der Planumstellung vor lauter Eilhudelei. Die Formfehler sind gemacht, die Zeit
ist verpasst. Beide Plane hdtten beziiglich der Abgrenzung im Verfahrensverlauf
vorab festgelegt werden miissen. Irgendwo lese ich auch von geplanter
GebietsgréBen-Verdanderung im B-Plan Obeswiesen. Auch das ist ein
gravierender Fehler, der von anderer Seite dasselbige Problem anzeigt.

Nun, so sinnvoll dieser Anderungswunsch auch hinsichtlich der geplanten
Busanbindung ist, so ordentlich muss er planerisch durchgefiihrt werden.

Das Parken auf dem Obeswiesenweg soll zukiinftig nicht mehr maoglich sein.
Dieser wird dann auf seiner Gesamtbreite von ca. 6 m fir den Fahr- sowie
FuR- und Radverkehrs nutzbar sein. Der Obeswiesen weist im Bestand eine
Aufteilung des StrafRenquerschnitts durch eine Pflasterrinne auf, sodass auf
der nordlichen Seite ein Gehweg von ca. 1,5 m vorhanden ist. Dieser wird
aktuell jedoch von parkierenden Fahrzeugen in Anspruch genommen.

Eine Umwidmung ist nicht erforderlich.

Zu Hauptproblem:

Der Bebauungsplan ,Briickle* wird nur in dem Teilbereich aufgehoben (siehe
rote Flache in Abbildung), in denen er vom Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Obeswiesen® (rote Balkenlinie) Uberlagert wird. Die Gefahr, dass ein
rechtsfreier Raum entsteht, besteht nicht.

1243
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Stellungnahme
B 14 | Anwohner/in Der Punkt kann nicht nachvollzogen werden. Eine Beschilderung der geplan-

Und wenn dann noch 16 Stellpldtze im B-Plan Obeswiesen als
Verpflichtungserklarung kommen fiir die Reservierung der 16 entfallenen
illegalen Parkpldtze im Briickle mit passender Beschilderung: Reserviert nur fiir
die Anwohner und Géste der Bewohner des Obeswiesenweges. Ja dann...

Noch besser fande ich die Anwohnerregelung der Stadt Stuttgart. Da kauft man
sich bei der Verwaltung einen Nachtstellplatz ab 19 oder 20h bis 7h in der
Friihe gegen eine geringe Monats-Gebiihr. Man erhilt einen Parkausweis. Und
die Gemeinde freut sich dann auch. Diese Regelung kénnte dann auch gleich
auf dem neuen Parkplatz neben der Apotheke und auf dem Breitwiesen-
Parkplatz angewendet werden.

Aber es besteht ja noch Hoffnung, da noch nichts gebaut ist, diesen
ungesetzlichen Zustand dringendst zu dndern und auch noch die Klimafrage mit
einem Warmebedarfsplan fiir Hochdorf gleich mit zu lésen.

Vor Abklarung all dieser Fragen, sollte keine Genehmigung des zu kurzfristig
ersteliten, wenig durchdachten Planes erfolgen.

ten Parkierung (32 P) im Sinne eines Anwohnerparkens ist nicht vorgesehen.

Es besteht keine Absicht in Hochdorf ein Konzept des Anwohnerparkens um-
zusetzen. Insbesondere im Obeswiesenweg, in dem ausschlieRlich Anwoh-
nerparken stattfindet und auch zukinftig stattfinden wird, lauft das Konzept
des Anwohnerparkens ins Leere. Dieses dient insbesondere dazu, den Park-
raum fir die tatsachliche Bewohnerschaft freizuhalten - in Gebieten wo ein
hoher Anteil von ,Fremdparker” besteht.

Es wird auf die Ausflihrungen oben verwiesen.

Eine Genehmigung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024 Stand: 13.09.2024
Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024 erganzt am 27.09.2024

Anlage zur Behandlung und Bewertung der Stellungnahmen:
Stellungnahme von des Ingenieurbiros Winkler und Partner GmbH (Stuttgart), Herr Armin Binder, vom 13.09.2024

Anderungen am Bebauungsplan-Entwurf aufgrund der vorgebrachten Anregungen und Anpassungen an der ErschlieRungsplanung

Planteil
. Anpassung des Datums auf den 12.09.2024
. Aktualisierung des Katasters
. ErschlieBungsplanung (Entwurf) vom 13.08.2024 als Grundlage ibernommen: Anpassung der Leitungsrechte L
(verlaufen nun parallel zum Obeswiesenweg), Anpassung der Béschungen zur Herstellung der Stralenflachen und der Retentionsbecken
. Herausnahme der Flachen fur ,Griindach+*
. Erganzung des Verfahrensvermerks

Textteil

. Anpassung des Datums auf den 12.09.2024

. Festsetzung Nr. 1: Nicht stérende Handwerksbetriebe sollen in den Allgemeinen Wohngebieten zulassig sein.

. Festsetzung Nr. 11.1: Herausnahme der Festsetzung fiir die Flachen ,Griindach+“. Erhéhung des Mindest-Ruckhaltevolumens von 35 I/m? auf 40 I/m?,
um einen zusatzlichen Puffer zir Rickhaltung zu generieren.

. Festsetzung Nr. 14.4: Anderung des Abstands von 0,25 m auf 0,50 m

. Erganzung Hinweis Nr. 3: Erganzung des Retentionsvolumens und der Drosselwasserspende fiir die Riickhaltebecken

. Erganzung eines Hinweises zum 2. baulichen Rettungsweg

. Erganzung eines Hinweises zur Einsicht von DIN-Normen etc. bei der Gemeinde

. Erganzung eines Hinweises auf landwirtschaftliche Nutzungen im Umfeld

. Erganzung eines Hinweises auf einen zusatzlichen Schutz bei Starkregen durch die Berlicksichtigung eines Freibordes (EFH mind. 0,2 m liber Stralenniveau)

Begrindung

. Anpassung des Datums auf den 12.09.2024

. Anpassung der Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs (Flurstlick Nr. 1247/1 statt Nr. 1247, teilweise) und Anpassung der dazugehorigen Abbildung
. Ergadnzung um Aussagen zum Bodenschutz und zur Bodenverwertung

. Anpassung der Aussagen zu Haltestellen

. Anpassung der Aussagen zum Entwasserungskonzept (im Hinblick auf Leitungsrechte, Griindach+, Dimensionierung der Becken)

. Erganzung um Aussagen zur Sperrung des Obeswiesenwegs

. Austausch der Abbildung zur Uberlagerung der Geltungsbereiche der B-Pléne ,Obeswiesen“ und Briickle in Kapitel 3.4

Anlagen
. Umweltbericht: Anpassung des Datums auf den 12.09.2024
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Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 215a BauGB, Entwurf, Fassung vom 10.06.2024
Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 01.07.2024, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 16.08.2024

Von: Dipl.-Ing. Armin Binder <..@....>

Gesendet: Freitag, 13. September 2024 10:48

An: Kerner, Helge

Cc:

Betreff: 240913 _Bin_Kerner2_Starkregen Hochwasser - fiir Abwagung der Offenlage

Sehr geehrter Herr Kerner,

fur die Gemeinde Hochdorf liegt seit 2020 ein kommunales Starkregenrisikomanagement vor. Die
Starkregengefahrenkarten zeigen im Bereich des Bebauungsplans eine geringe Gefahrdung. Durch die
Hoherlegung des Gelandes kommt es nach Umsetzung des Bebauubngsplans zu einem zusatzlichen
Aufstau und Rickhalt, so dass negative Auswirkungen auf Unter- und Oberlieger nicht zu erwarten sind.

Im Plangebiet wird das anfallende Niederschlagswasser auf den Griindachern gedrosselt. Die
vorgesehenen Rulckhaltemulden mit einem Rickhaltevolumen von rund 335 m?® Uberschreiten die
geforderten Ruckhaltevolumen fir Neubebauungen von 500 m3*ha um knapp 50 %. Es wird empfohlen, die
EingangsfulRbodenhdhen und Héhen an Tiefgarageneinfahrten so festzulegen, dass gegentber den
geplanten Straflen/Wegen ein Freibord von mindestens 0,2 m gegeben ist.

Fir Rickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Grifien

Dipl.-Ing. Armin Binder

Ingenieurburo Winkler und Partner GmbH

SchloBstrale 59 A, 70176 Stuttgart
http://www.iwp-online.de

Geschéftsfuhrung:
Dipl.-Ing. Erhard Winkler, Dr.-Ing. Nina Winkler, Dipl.-Ing. Rudiger Koch
Amtsgericht Stuttgart HRB 14682

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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