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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete WA 1- WA 4 (§ 4 BauNVO) gem. Nutzungsschablone

Grundflachenzahl (GRZ) gem. Nutzungsschablone § 19 BauNVvO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (l1l) oder als zwingendes Mal} (ll1)

gem. Planeintrag § 20 BauNVO
Gebaudehdhe GH in Metern bezogen auf die Bezugshéhe BZH
(unterer Bezugspunkt) gem. Planeintrag § 18 BauNVO

GH 9,2 Festsetzung der GH als Héchstmal}

GH9,2-125 Festsetzung der GH als Mindest- und Hochstmalf}

Bezugshohe BZH in Metern UNN gem. Planeintrag § 9 Abs. 3 BauGB
BZH = Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebaudehthe GH
BZH = EingangsfuRbodenhéhe EFH (OK Rohbau)
Abweichungen max. + 0,25 m (WA 1, WA3)
max. 20,25 m (WA 2, WA4)
sind zulassig, s. Festsetzung Nr. 16.2

Dachform: Flachdach FD, Neigung 0°-5° (mit Extensivbegriinung)
gem. Nutzungsschablone

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise gem. Nutzungsschablone § 22 Abs. 2 BauNVO

Abweichende Bauweise a1/ a2 gem. Nutzungsschablone § 22 Abs. 4 BauNVO
s. Festsetzung Nr. 3

E= nur Einzelhduser zulassig gem. Nutzungsschablone
ED= nur Einzel- und Doppelhdauser zuldssig gem. Nutzungsschablone

H= zuséatzlich zu Einzel- und Doppelhdusern sind auch Hausgruppen
zulassig (gem. Planeintrag fur das dstliche Baufenster in WA 3)

Baugrenze (oberirdisch ab dem Erdgeschoss) § 23 Abs. 1 BauNVO

Baugrenze fir das 3. OG (Staffelgeschoss) in WA 2 und WA 4, Baufenster Nr. 3

Baulinie (oberirdisch ab dem Erdgeschoss bis zum 2. OG) § 23 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Max. zulassige Anzahl der Wohnungen je Gebaudeeinheit gem. Planeintrag
hier: max. 1 Wohnung je Gebaudeeinheit (Doppelhaushélfte) zulassig

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Offentliche StraBenverkehrsfliche

foentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkierungsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg mit Bushaltestelle

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Vorubergehende Aufbewahrung von Abfallen und Reststoffen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Ein- und Ausfahrtsbereiche fur private Tiefgaragen
Verkehrsgrinflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Trafostation

Flachen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

il

Offentliche naturnahe Regenriickhaltebecken RRB, s. Festsetzung Nr. 10 und
14.3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Nr. 15 und Nr. 20 BauGB)

Vorkehru

Anpflanzungen von Einzelbdumen und Strauchern

ngen zum Schutz vor schadl. Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Nummer des Baufensters (hier Nr. 1) gem. Planeintrag, in dem eine
larmabschirmende Riegelbebauung herzustellen ist, s. Festsetzung Nr. 13.1

Larmzugewandte Gebaudefassaden, an denen SchallschutzmalRhahmen gegen
Gewerbelarm erforderlich werden koénnen, s. Festsetzung Nr. 13.2

Passive SchallschutzmalRnahmen gegen Verkehrslarm in
WA 1, WA 2 und WA 4, s. Festsetzung Nr. 13.3

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzen eines grofl3kronigen Einzelbaums gemaf Pflanzliste 3
(Winterlinde) auf privaten Flachen, s. Festsetzung Nr. 14.1

Anpflanzen eines grol3kronigen Einzelbaums gemaf Pflanzliste 1
s. Festsetzung Nr. 14.1

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern zur Gebietsein- und durchgriinung pfg1
und pfg 3, s. Festsetzung Nr. 14.4

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern zur Eingriinung gegentber
Parkierungsflachen pfg 2, s. Festsetzung Nr. 14.5

Sonstige Planzeichen

*********

777777777

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Flachen fur Stellplatze (St), § 12 BauNVO
Garagen (Ga) und/oder Carports (Ca)
Flachen flr erdiberdeckte (Halb-) Tiefgaragen (TGa) § 12 BauNVO

L = Leitungsrechte zu Gunsten der Gemeinde § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Abgrenzung Teilgebiet WA 1.1: Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zur GRZ, s. Festsetzung Nr. 2.1

Informationen ohne Festsetzungscharakter

+299.92

64,0

3

geplante Oberkante der Fahrbahn (Stand: 13.08.2024)
Grundstucksgrenzen (Vorschlag)

Vermallung in Meter

Mafgeblicher AuRenlarmpegel geman DIN 4109: siehe Festsetzung Nr. 13.3

zur Dimensionierung der erforderlichen Schallddmm-Male der Aulien-

bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen (passive SchallschutzmalRnahmen
Die Darstellung der AuRenlarmpegel entspricht dem Plan Nr. 6186E-02c
(Mafdgebliche AuRenlarmpegel Nachts 2.0G) der Schallimmissionsprognose

mit Progonosejahr 2035 (Nr. 6186E, BS Ingenieure, 06.05.2024)

geplante Bdschungen/ Abgrabungen ErschlieRungsplanung und RRB
(Stand: 13.08.2024)

Hoéhenlinien (Bestand) mit Hdhenangabe in Metern GNN

Textteil zum Bebauungsplan "Obeswiesen”

1.

2.2

2.3

3.1

3.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-15 BauNVO)
Die Art der baulichen Nutzung ist gemafl Nutzungsschablonen festgesetzt:
Allgemeine Wohngebiete WA 1- WA 4 (§ 4 BauNVO)

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sind in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1- WA 4 nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans und
damit in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1- WA 4 nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist gemal Nutzungsschablone als Hochstmal festgesetzt.
Ausnahmsweise kénnen Terrassen und ihre Uberdachungen (sofern sie Teil der Haupt-
anlage sind) bei der Berechnung der GRZ unberticksichtigt bleiben, wenn diese auf bzw.
oberhalb eines Kellergeschosses bzw. einer erdiiberdeckten (Halb-) Tiefgaragendecke
errichtet werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 (aulRer Teilgebiet WA 1.1), WA 2 und WA 3 darf
die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einem Maf von max. 0,6 Uberschritten werden. Im Teilgebiet
WA 1.1 darf die GRZ durch die genannten Anlagen bis zu einem Mal} von 0,8 tberschritten
werden, im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 bis zu einem Malf3 von 0,7.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist gem. Planeintrag als Héchstmal} oder als zwingendes Mal}
festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen, Gebaudehdhe GH (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist Uber die Gebaudehdhe GH als Mindest- und Hochstmalf3
oder nur als Hochstmal in Metern fir die Hauptgebaude festgesetzt. Als Gebaudehdhe gilt
die Differenz zwischen dem unteren und dem oberen Bezugspunkt.

Oberer Bezugspunkt ist der obere Gebdudeabschluss (Oberkante Attika bzw. héchster
oberer Abschluss der Aufienwand). Unterer Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist die
gemal Planeintrag festgesetzte Bezugshéhe BZH (s. Festsetzung Nr. 16.1).

Die Gebaudehohe GH darf durch untergeordnete Bauteile wie Absturzsicherungen,
technische Aufbauten oder Ahnliches um ein MafR von max. 1,5 m iberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist gem. Nutzungsschablone festgesetzt.

o = offene Bauweise, a1/ a2 = abweichende Bauweise gemaf Nr. 3.1 und 3.2

E = nur Einzelhduser, ED = nur Einzel- und Doppelhauser (gem. Nutzungsschablonen)
H = Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen (gem. Planeintrag in WA 3)

Abweichende Bauweise a1:
Die Gebaude/ Hausformen sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der
Hauptgebaude/ Hausformen darf maximal 25 m betragen.

Abweichende Bauweise a2:

Die Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser zu errichten. Die Lange der Hauptgebaude darf maximal 32 m betragen.

Die max. Gebaudelange darf fir Gebaude in Baufenster Nr. 5 Uiberschritten werden, wenn
eine vertikale Gliederung des Gebaudekoérpers durch Rickspriinge der Auenwand (Ost-
und Westfassade) erfolgt: Ricksprung der vorderen AuRenwand von mind. 2,5 m Breite
und 2,5 m Tiefe, mind. alle 20 m AuRenwandlange.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gem. Planeintrag als Baugrenzen oder
Baulinien festgesetzt. Sie gelten nur oberirdisch ab dem Erdgeschoss).

Die Baulinien in WA 4 gelten nur bis zum 2. Obergeschoss.

Fir die Baufenster Nr. 1in WA 2 und Nr. 4 in WA 4 (s. Planeintrag) sind zusatzlich
Baugrenzen fur das Staffelgeschoss (3. OG) gem. Planeintrag festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen kann zugelassen werden fir

- Balkone, Loggien und Wintergarten: max. 1,0 m Tiefe und nur bis zu einer
Gesamtlange von 50 % der jeweiligen Fassadenseite (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO),

- fir Terrassen und deren Uberdachungen: max. 3,0 m Tiefe und max. 5,0 m Lange je
Terrassenflache (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO),

- fur Gebaudeteile in geringfligigem Ausmal (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

§ 23 Abs. 5 BauNVO bleibt davon unberihrt.

6.1

6.2

6.3

6.4

10.

11.

11.2

12.

13.

13.1

13.2

Abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Entgegen der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (§ 5 Abs. 7 LBO) dirfen im
Allgemeinen Wohngebiet WA 4 die seitlichen Abstandsflachen zwischen Gebauden
innerhalb einer Uberbaubaren Grundstlicksflache auf ein Malk von bis zu 2,5 m reduziert
werden. S. Ortliche Bauvorschrift Nr. 4.

Stellplatze mit Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.

§ 12 BauNVO und § 14 BauGB)

Oberirdische Stellplatze fur Kraftfahrzeuge St/ Ca/ Ga

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-WA 4 sind Stellplatze (St), Garagen (Ga) und/
oder Carports (Ca) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den daflr
festgesetzten Flachen zulassig. Die Herstellung der dazugehdrigen Zufahrten kann
innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

ErdUberdeckte (Halb-) Tiefgaragen TGa

Die Errichtung von Stellplatzen fur Kfz ist auch unterirdisch in (Halb-) Tiefgaragen innerhalb
der daflr festgesetzten Flachen (TGa) zulassig. Zufahrten zu diesen (inkl. Uberdachungen)
konnen aullerhalb der festgesetzten Flachen fur TGa und den uUberbaubaren Grundstlcks-
flachen zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Flachen TGa sind auch Neben-, Abstell-, Wasch-, Technik-,
Fahrrad-, Keller- und Mullraume sowie der Hausbewohnerschaft dienliche Nutzungen
zulassig.

Ein- und Ausfahrt von Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Die Zu- und Abfahrt von 6&ffentlichen Verkehrsflachen zu privaten (Halb-) Tiefgaragen ist nur
innerhalb der gemal Planeintrag festgesetzten Bereiche zulassig.

Erdiberdeckung von (Halb-) Tiefgaragendecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a BauGB)
Die nicht fur ErschlieRungszwecke und Terrassen in Anspruch genommenen und nicht
Uberbauten Teile von (Halb-) Tiefgaragendecken sind mit einer mind. 0,6 m starken
Erdiberdeckung aus vegetationsgeeignetem Substrat auszufiihren und gartnerisch
anzulegen.

Die Uber das natirliche Gelande herausragenden Aulenwande von (Halb-) Tiefgaragen
sind mit Béschungen und Anpflanzungen mit einer Boschungsneigung von = 1:1,5
(H6he:Lange) bis zur Oberkante der Garagendecke (inkl. Erdiiberdeckung) zu verdecken.

Raumbildende Nebenanlagen

Raumbildende Nebenanlagen (Flache zumindest zur Halfte ihres Umfangs von Wanden
umschlossen und von einer Deckflache abgeschlossen) kénnen aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur zugelassen werden, wenn es sich um max. zwei
Nebenanlagen handelt und sie in der Summe eine Gréle von 25 m*® Volumen (je Grund-
stiick) nicht Uberschreiten. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 darf die max. Gréflke 40 m?
betragen. Zur Gestaltung s. Ortliche Bauvorschrift Nr. 1.3.

Stutzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Stitzmauern zum Ausgleich der Héhenlage zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie entlang
der Grundstlicksgrenzen durfen nur bis zu einer Hohe von max. 0,8 m errichtet werden.
GrofRere Hohenunterschiede sind durch Béschungen zu terrassieren. Zwischen Stitzmauer
und offentlicher Verkehrsflachen ist ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In Wohngebauden entlang des Obeswiesenwegs (Uberbaubare Grundstiicksflachen mit
Planeintrag "1 Wo" oder "2 Wo") wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude/ Gebaudeeinheit gem. Planeintrag auf maximal 1 bzw. 2 Wohnungen
begrenzt.

Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflachen sind als StralRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung ("Fultweg", "Full- und Radweg mit Bushaltestelle",
"6ffentliche Parkierungsflache", "Voribergehende Aufbewahrung von Abfallen und
Reststoffen") sowie als "Verkehrsgriinflichen" gem. Planeintrag festgesetzt.

Innerhalb der Flache "Fuf3- und Radweg mit Haltestelle" sind alle Einrichtungen zulassig,
die einer Bushaltestelle dienen.

Flache fiir Versorgungsanlagen: Trafostation (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache ist die Errichtung einer Trafostation zulassig.

Flache und MaRnahmen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) als offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB): Offentliche Regenriickhaltebecken RRB

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind 6ffentliche naturnahe Regenrtickhaltebecken (s.
Festsetzung Nr. 14.3) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Das auf den privaten
Grundstucken anfallende Niederschlagswasser wird Uber Regenwasser-Kanale gesammelt,
dann in den Rickhalteflachen gespeichert und von dort gedrosselt in das Kanalnetz und
weiter in den Talbach abgeleitet.

Innerhalb der Flache, die sudlich an das WA 4 angrenzt, ist die Anlage von max. 2
FulRwegen (in Querrichtung) zulassig, um eine Anbindung der Grundstiicke an den Ful3-
und Radweg zu ermoglichen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von 0°- 5° sind mit einer Extensivbegriinung
auszufiihren. Die Flachen sind mit einer mind. 12 cm starken Substratschicht zu Uber-
decken. Ausgenommen sind Dachflachen bis zu 10 m?, Lichtkuppeln/Oberlichter sowie
Glasdacher von Wintergarten und Terrassenlberdachungen. Die Dachbegrinung muss
eine Wasseraufnahmekapazitat von mind. 40 I/m? im Gesamtaufbau und einen
Abflussbeiwert von hdchstens 0,2 aufweisen (Herstellernachweis erforderlich).
Solaranlagen in Kombination mit Dachbegriinung sind aufgestandert auszufiihren, sodass
die Funktionsfahigkeit der Begriinung nicht beeintrachtigt wird und die Wasseraufnahme-
kapazitat im Gesamtaufbau nicht unterschritten wird.

Terrassen sind auf den Dachern der obersten Geschosse (auch Nicht-Vollgeschossen)
nicht zulassig.

Wasserdurchlassige Oberflachen

Offentliche Parkstande sowie private Wege, Zufahrten und nicht tGiberdachte Stellplatze sind
mit wasserdurchlassigen Oberflachen (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke) herzustellen.

Bei Stellplatzen und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Oberflachen, die direkt an die
offentliche StralBenverkehrsflache grenzen, muss durch Aufkantung sichergestellt werden,
dass diesen kein Oberflachenwasser der Stral’enbereiche zufliel3en kann.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die gem. Planeintrag festgesetzten Flachen L sind jeweils mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten der Gemeinde Hochdorf zu belasten.

Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grundlage der Festsetzungen ist die Schallimmissionsprognose (Nr. 6186E) der BS
Ingenieure aus Ludwigsburg vom 05.06.2024 (Anlage zur Begrindung).

Schallschutzmafnahmen gegen Gewerbelarm in WA 1 und WA 3
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 dirfen Wohngebaude erst errichtet
werden, wenn die Bebauung in den Wohngebieten WA 2 und WA 4 ("Riegelbebauung")
mind. im Rohbau fertiggestellt ist (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Riegelbebauung:

Innerhalb des Baufensters Nr. 1 in WA 2 ist ein Gebaude im Sinne einer Riegelbebauung in
einer Lange von mind. 28,0 m oder parallel zur nordlichen Baugrenze zu errichten.
Innerhalb der Baufenster Nr. 2 bis Nr. 5 in WA 4 sind jeweils eine Gebaudezeile aus max.
zwei Gebauden im Sinne einer Riegelbebauung tUber die gesamte Lange der Baufenster
zu errichten. Die Gebaudelange darf max. um 2,0 m an der Nordseite unterschritten wer-
den. Im Baufenster Nr. 5 darf der Abstand zwischen zwei Gebauden max. 5,0 m betragen.

Wohngebaude in WA 1 und WA 3 dirfen vorher nur errichtet werden, wenn durch geeignete
Mafinahmen sichergestellt wird, dass schutzbedlrftige Raume nach DIN 4109 (Schlaf- und
Aufenthaltsrdume) so angeordnet werden, dass keine Immissionsorte nach TA Larm
entstehen oder dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird
und dieser gutachterlich nachgewiesen wird. Zu den moglichen "selbstschutzenden
Maflinahmen" s. Festsetzung Nr. 13.2.

SchallschutzmalRnahmen an Fassaden gegen Gewerbelarm in WA 2, WA 3 und WA 4

An den gemal Planeintrag festgesetzten larmzugewandten Fassadenabschnitten
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2,
WA 3 und WA 4 durfen schutzbedurftige Rdume nach DIN 4109 (Schlaf- und Aufenthalts-
raume) nur angeordnet werden, wenn durch geeignete Ma3nahmen sichergestellt wird,
dass keine Immissionsorte nach TA Larm entstehen. Dazu gehéren, sofern schalltechnisch
nicht anders I6sbar, auch die folgenden "selbstschitzenden MaRhahmen":

1. Orientierung/ Grundrissausrichtung

Schutzbedirftige Raume sind zur larmabgewandten Seite hin zu orientieren/ anzuordnen,
beziehungsweise durfen nicht entlang der festgesetzten larmzugewandten Fassaden-
abschnitte angeordnet werden.

2. Festverglasung, Verzicht auf 6ffenbare Fenster

Werden schutzbedirftige Rdume zur larmzugewandten Seite orientiert, ist durch Verzicht
auf offenbare Fenster oder durch Fenster mit Festverglasung sicherzustellen, dass keine
Immissionsorte entstehen.

3. Vorsatzkonstruktionen

Werden schutzbedirftige Rdume mit 6ffenbaren Fenstern entlang der festgesetzten
larmzugewandten Fassadenabschnitte angeordnet, ist durch Vorsatzkonstruktionen wie
Prallscheiben oder geschlossene Vorbauten (Laubengang, Loggia, Wintergarten)
sicherzustellen, dass keine Immissionsorte entstehen.

4. Larmschutzwand im Staffelgeschoss des Gebaudes in Baufenster 5 in WA 4

Im obersten Geschoss (Staffelgeschoss) des sudlichen Gebaudes in Baufenster 5 dirfen
schutzbedurftige Rdume mit 6ffenbaren Fenstern zur westlichen larmzugewandten

Seite angeordnet werden, wenn diese durch eine stockwerkshohe (Glas-) Schallschutz-
wand in seitlicher Verlangerung der Sudfassade nach Westen geschiitzt werden. Sie muss
direkt mit der Gebaudefassade (geschlossen) verbunden sein und eine Mindestlange von
3,0 m aufweisen. Es werden keine Anforderungen an die Schallabsorption der Schallschutz-
wand gestellt, Glaselemente sind mdéglich.

Zwei Wohngebaude in Baufenster 5 in WA 4

Werden innerhalb des Baufensters 5 zwei Gebaude vorgesehen, so handelt es sich bei der
Sudfassade des noérdlichen Gebaudes ebenfalls um einen larmzugewandten Fassaden-
abschnitt, an dem "selbstschitzende MaRnahmen" zu ergreifen sind.

13.3

14.
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14.5

14.6

15.
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16.2

1.2

1.3

Grundlage der Festsetzung ist die Schallimmissionsprognose (Nr. 6186E) der BS
Ingenieure aus Ludwigsburg vom 05.06.2024. Die festgesetzten larmzugewandten
Fassadenabschnitte entsprechen dem Plan Nr. 6186-03¢c des Gutachtens.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungs- bzw.
Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) fur ein Allgemeines Wohngebiet an
dem entsprechenden Fassadenabschnitt bzw. an dem jeweiligen Immissionsort (vor dem
geoffneten Fenster des schutzbediirftigen Raumes) eingehalten werden und somit
"selbstschutzende Malinahmen" nicht erforderlich sind.

Passive SchallschutzmaRnahmen gegen Verkehrslarm in WA 1, WA 2 und WA 4

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 sind passive Schallschutz-
mafinahmen aufgrund von Verkehrsgerauschen an Gebauden zu ergreifen: Bei der
Errichtung von Gebauden sind die erforderlichen Schallddmm-Male der AuRenbauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach den im Planteil dargestellten AuRenlarmpegeln
der DIN 4109-2, Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 auszubilden.

Der Nachweis Uber die Luftschallddmmung von Aulienbauteilen ist bei malRgeblichen
AuBenlarmpegeln - ab 61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen zu fuhren. Dies hat
im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1, Ausgabe
Januar 2018 vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgrofie zu erfolgen.

Von den im Planteil dargestellten AuRenlarmpegeln kann abgewichen werden, soweit im
Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein
geringerer AulRenlarmpegel vorliegt als in die im Planteil dargestellte Situation unter Bertick-
sichtigung freier Schallausbreitung und dem héchsten Pegel an der jeweiligen Fassade
(Maximalbetrachtung). Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1, Ausgabe Januar 2018 reduziert
werden.

Nach VDI 2719 ist bei AuRengerauschpegeln von tber 50 dB(A) nachts eine schalldam-
mende, eventuell fensterunabhangige Liftungseinrichtung notwendig. Bei Betten- und
Schlafrdumen sind dann entsprechende Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Grundlage der Festsetzung ist die Schallimmissionsprognose (Nr. 6186E) der BS
Ingenieure aus Ludwigsburg vom 05.06.2024 mit Prognosehorizont bis 2035. Die
dargestellten AuRRenlarmpegel entsprechen dem Plan Nr. 6186E-02¢c (Maligebliche
Aulenlarmpegel Nachts 2.0G) des Gutachtens.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Einzelbdumen (Stralkenbdume und Gebietseingriinung)

An den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind hochstdmmige Laubbaume,
Mindeststammumfang von 18 cm (gemessen in 1,0 m Héhe), gemal Pflanzliste 1 oder
Pflanzliste 3 (siehe Hinweis Nr. 1.1 und 1.3) anzupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang
artengleich zu ersetzen. Von den festgesetzten Baumstandorten kann in begriindeten
Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse, Verschattung Solaranlagen) bis max.
3,0 m (parallel zur angrenzenden StralRenbegrenzung) abgewichen werden.

Anpflanzen von Einzelbdumen auf privaten Grundsticksflachen

Auf Grundstlcken, die groRer als 250 m? sind, ist je angefangene 250 m? Grundstiicks-
flache 1 heimischer Laub- oder Obstbaum, Mindeststammumfang von 18 cm (gemessen

in 1,0 m H6he), wie z.B. in Pflanzliste 1 und 2 (s. Hinweis Nr. 1.1 und 1.2) anzupflanzen, zu
unterhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. Die anzupflanzenden Baume gemaf
Festsetzung Nr. 14.1 kdnnen angerechnet werden.

Anlage von naturnahen Retentionsflachen und blumenreichen Wiesen

Die gemal Planeintrag festgesetzten offentlichen Grunflachen Flachen fur naturnahe
Regenriickhaltebecken (s. Festsetzungen Nr. 10) sind als 2-mahdige blltenreiche Wiese
anzulegen (autochthones Saatgut, Mahd abschnittsweise alle 2 Jahre, mit Abrdumen des
Mahguts, keine Mulchung, erste Mahd ab Juni und zweite Mahd ab September).
Anpflanzung von standortgerechten Hochstauden und Grasern auf mind. 30 % der
festgesetzten Flachen. Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern gemaf Pflanzlisten
(s. Hinweis Nr. 1) ist zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (pfg1/pfg3) zur Gebietsein- und -durchgriinung
Innerhalb der festgesetzten Flachen pfg1 und pfg3 sind freiwachsende Strauchhecken
anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen:

pfg 1: mind. 1 Strauchgeholz je 1 -1,5 m auf dem jeweiligen Grundstuck.

pfg 3: mind. 1 Strauchgehdlz je 2,0 -2,5 m auf dem jeweiligen Grundstuck.

Es sind Strauchgehdlze gem. Pflanzliste 4 (s. Hinweis Nr. 1.4) zu verwenden. Die
Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen (z.B. Schein-
zypressen, Blaufichten, Thuja) ist nicht zulassig.

Entlang der dstlichen Grenze der Flache pfg1 ist mit der Hecke ein Abstand von mind.
0,50 m einzuhalten. Innerhalb der festgesetzten Flachen ist die Anlage von Béschungen
und die Anpflanzung von Baumen gemal Pflanzlisten 1-3 (s. Hinweis Nr. 1.1.-1.3) zulassig.
Stutzmauern und raumbildende Nebenanlagen (s. Festsetzungen Nr. 6.2 und 6.3)
darfen nicht errichtet werden. Innerhalb der sudlichen Flache pfg1 in WA 4 ist die Anlage
von max. 2 Fullwegen (in Querrichtung) zuldssig, um eine Anbindung an den Fuf3- und
Radweg zu ermdglichen.

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern entlang 6ffentlicher Parkierungsflachen (pfg2)
Innerhalb der festgesetzten Flachen pfg 2 ist eine Hecke anzupflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen:

mind. 1 Strauchgehdlz je 1 -1,5 m auf dem jeweiligen Grundstuick. Es sind Strauchgehélze
gem. Pflanzliste 4 (s. Hinweis Nr. 1.4) zu verwenden. Die Verwendung von Koniferen,
insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen (z.B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja) ist
nicht zulassig.

Flachenhafte Pflanzgebote flr nicht Gberbaute/ unterbaute Flachen und Tiefgaragendecken
Die nicht tber- oder unterbauten Grundstlicksbereiche aufderhalb von Wegen, Terrassen
etc. sind flachig zu begriinen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht fur
ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen werden.

Herstellen von Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der Verkehrsanlagen sind auf den Grundstlicken entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen unterirdische Stlitzbauwerke, Randeinfassungen und Betonsockel sowie
Abgrabungen und Béschungen von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern/innen zu
dulden. StralRenbeleuchtung und Schilder sind bis 0,5 m ins Grundstick hinein zu dulden.

Hoéhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Bezugshohe BZH

Die unteren Bezugspunkte zur Ermittlung der festgesetzten Gebaudehéhe GH sowie flr
die Eingangsfullbodenhéhe EFH sind gem. Planeintrag als Bezugshéhen BZH in Metern
uber Normalnull festgesetzt.

EingangsfulRbodenhéhe EFH

Die Eingangsfullbodenhéhe EFH (OK Rohbau) fur das Erdgeschoss ist gemaR Planeintrag
als Bezugshodhe BZH (s. Festsetzung Nr. 16.1) festgesetzt. Abweichungen von der
festgesetzten BZH zur Festlegung der Eingangsfulibodenhoéhe sind wie folgt zulassig:

in WA 1 und WA 3: max. +0,25 m

in WA 2und WA 4: max. £ 0,25 m

Dies gilt nicht fir die Berechnung der Gebaudehdhe GH (s. Festsetzung Nr. 2.3 und 16.1).

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO BW

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und -neigung, Dachdeckung

Die Dachform fir Hauptgebaude ist gem. Nutzungsschablone (FD = Flachdach mit einer
Neigung bis max. 5°) festgelegt. Garagen, Carports und uberdachte Nebenanlagen sind mit
Flachdach mit einer Neigung bis zu max. 10° zu errichten. Die Dacher sind als extensiv
begriintes Dach (Griindach) anzulegen (s. Festsetzung Nr. 11.1). Dachdeckungen aus Zink,
Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den
Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Die Dacher von Doppelhdausern und Hausgruppen sind in ihrer Dachgestaltung (Oberkante
Attika, Dachneigung) einheitlich zu gestalten.

Fassadengestaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Fassaden der Hauptbaukérper als
Putzfassaden, Holzfassaden oder als Kombination aus Holz- und Putzfassaden
auszufthren. Neben Holz kdnnen auch weitere naturlichen Materialien (z.B. Klinker,
keramische Baustoffe, rauer Naturstein, etc.) verwendet werden, wenn der Anteil des
naturlichen Materials nicht mehr als 20 % der jeweiligen Fassadenflache einnimmt.

Reines weil}, leuchtkraftige und grelle Farben sowie lichtreflektierende Materialien sind bei
der Fassadengestaltung nicht zulassig (Ausnahme: Glas und Solaranlagen). Der Einsatz
von Spiegelglas ist in der Fassadengestaltung nicht zulassig. Dies gilt auch fir Gebaude
der technischen Versorgung.

Bei der Farbgestaltung von Putzfassaden sind helle und abgetdnte Farben zu verwenden.
Die Farben sind mit einem Hellbezugswert (HBW, Verhaltnis zwischen Schwarzpunkt = 0
und WeilRpunkt = 100) von 40-80 zu wahlen. Kraftige Farben dirfen nur verwendet werden,
wenn der Anteil des entsprechenden Bauteils bzw. des Fassadenteils nicht mehr als 10 %
der jeweiligen Fassadenflache einnimmt. Die Holzfassaden sind in nattrlichen Farben
anzulegen.

Fensterlose Fassaden oder Gebaudeteile ab einer Lange von 3,5 m sind mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begriinen. Es ist dann mind. eine Kletterpflanze je 3,0 Ifm Wand
entsprechend Pflanzliste 5 (s. Hinweis Nr. 1.5) zu pflanzen.

Doppelhauser und Hausgruppen

Fassaden von Doppel- und Reihenhausern sind in ihrer Gestaltung (Material, Farbigkeit)
einheitlich zu gestalten. Vor- und Riickspriinge der stral’enseitigen AulRenwande an der
gemeinsamen Grundstlcksgrenze sind bis zu einem Maf} von 0,5 m zulassig.

Abstellflachen, raumbildende Nebenanlagen und Carports

Abstellflachen (z.B. fur Mull, Fahrrader 0.a. Anlagen) sind allseitig mit einer Holzverkleidung
(Holzverschalung/ -lattung auf Holz- oder Metallkonstruktion) zu versehen oder einzu-
grunen. Die Abstellflachen sind um mind. 1,0 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen
abzurtcken.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 sind Abstellflachen fur Millbehalter in
die Hauptgebaude zu integrieren. Aulierhalb der Gebaude dirfen diese nur angeordnet
werden, wenn sie - wie oben bei Abstellflachen beschrieben - gegen den 6ffentlichen Raum
abgeschirmt werden. Diese Standorte sind jedoch um mind. 2,0 m von 6ffentlichen
Verkehrsflachen abzurlicken.

Hohe raumbildender Nebenanlagen
Die Wandhohe (§ 5 (4) LBO) raumbildender Nebenanlagen (s. Festsetzung Nr. 6.3) darf
max. 3,0 m betragen.

Carports sind als Holzkonstruktion oder als Metallkonstruktion mit Holzverkleidung
auszufihren.

1.4

3.1

3.2

Solaranlagen
Solaranlagen sind auf Flachdachern und flachgeneigten Dachern nur als aufgestanderte
Anlagen in Kombination mit Dachbegrinung zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Sie dirfen nicht Uber Traufhdhe oder Attika der jeweiligen Fassadenseite angebracht
werden. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben sowie fir
Anschlage bestimmte Werbeanlagen, deren Flachen 9 m? iberschreiten (Groflachen-
werbung), sind unzulassig.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sowie Zulassigkeit von Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 sind Einfriedungen nur in Form von
Hecken und Hecken in Kombination mit Zaunen als offene Einfriedung zulassig. Zaune sind
nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig. Sockel- und Stitzmauern diarfen nur als
Einfriedung in Kombination mit Hecken und Hecken mit Zaunen verwendet werden, wenn
sie dem Abfangen des Gelandes sowie der Herstellung des StralRenkdrpers dienen.

Fur die Hecken sind heimische Laubgehdlze zu verwenden. Die Verwendung von
Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen (z.B. Scheinzypressen, Blaufichten,
Thuja) ist nicht zulassig.

Zwischen Einfriedung und o6ffentlicher Verkehrsflache ist ein Abstand von 0,5 m
einzuhalten.

Unbebaute Grundstlicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten,
soweit sie nicht flr ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen werden. Lose Material-
oder Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstlicksflachen (z.B. Schotter-
garten) sind nicht zulassig.

Andere als die in § 5 Abs. 7 LBO vorgeschriebenen MaRe, Abstandsflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 darf die Tiefe der seitlichen Abstandsflachen
auf ein Mal} von bis zu 2,5 m reduziert werden. Siehe Festsetzung Nr. 5.

Hinweise

Pflanzlisten

1.1 Pflanzliste 1 - GroR3kronige Baume zur Gebietseingrinung

Acer campestre Feldahorn

Quercus robur Stieleiche

Acer platanoides Spitzahorn

Tilia cordata Winterlinde, z.B. stadtklimavertragliche Sorte ,greenspire®
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Fagus sylvatica Rotbuche

alternativ Obstbaum-Hochstamme (alte Sorten)
alternativ standortgerechte, stadtklimatisch angepasste Laubbaume

1.2 Pflanzliste 2 - Mittelkronige Bdume zur Gebietseingriinung
Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Prunus avium Vogel-Kirsche

1.3 Pflanzliste 3 - StraRenbdume auf privaten Fldchen
Tilia cordata Winterlinde - stadtklimavertragliche Sorte ,,greenspire”

1.4 Pflanzliste 4 - Striucher fur Geholzpflanzungen

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gew. Hasel

Crataegus laevigata
Crataegus mongyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Zweigriffl. WeilRdorn
Engriffl. WeilRdorn
Gew. Pfaffenhlitchen
Gew. Liguster

Rote Heckenkirsche
Echte Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gew. Schneeball

1.5 Pflanzliste 5 - Arten zur Fassadenbegrinung

Die folgenden Arten sind fir exponierte Wande nur bedingt geeignet, da sie an
halbschattiges Waldklima angepasst sind:

Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt

Clematis vitalba Waldrebe

Humulus lupulus Wilder Hopfen

Folgende robuste Arten sind zwar nicht heimisch, werden mit dem Ziel einer
funktionierenden Fassadenbegriinung dennoch als geeignet empfohlen:
Polygonum (Fallopia) aubertii Schlingknéterich

Wisteria Blauregen

Clematis Waldrebe

Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein (schone Herbstfarbung)
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Campsis Trompetenwinde

Jasminum nudiflorum Winterjasmin

Artenschutz

Bei Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP, s. Anlage zur Begrin-
dung) wurden bei der Artengruppe der Vogel sowie bei der Zauneidechse in den Jahren
2018 und 2024 Untersuchungen hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG durchgefihrt. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans wurden keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Vdgeln festgestelit.
Erhebliche Stérwirkungen auf Brutvégel im Umfeld liegen nicht vor. Auch die Zauneidechse
wurde im gesamten Untersuchungsraum nicht nachgewiesen.

Ein Vorkommen bzw. eine Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten
konnte im Rahmen einer integrierten Relevanzprifung ausgeschlossen werden.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Falls eine Beleuchtung notwendig ist, ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu
verwenden (abgeschirmte, warmweil’e LED- Leuchten mit geschlossenem Lampen-
gehause). Die Beleuchtung ist auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken.

Nisthilfen
Es wird empfohlen, an Gebauden Mdglichkeiten fir britende Vogelarten und gebaude-
bewohnende Fledermausarten zu schaffen, z.B. als in die Fassade integrierte Nistkasten.

Vermeidung von Fallenwirkung fiir Kleintiere

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Tierfallen entstehen. Dazu gehdren
insbesondere Licht- und Liftungsschachte, Entwasserungsschachte, offene
Kellertreppen oder Pools / Teiche ohne natirlichen Uferiibergang. Es wird auf die
Ausfuhrungen im Umweltbericht (Anlage zur Begrundung) verwiesen.

Vogelschlag minimieren

Um das Vogelschlag-Risiko zu minimieren sind vorbeugende MalRnhahmen zu ergreifen und
die Glasfassaden entsprechend vogelfreundlich zu gestalten und dass die Glasscheiben fir
Voégel als Hindernis erkennbar sind. Es wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht
(Anlage zur Begrindung) verwiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung und -nutzung, Entwasserung

Fur anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist bei Gebauden eine Versickerung innerhalb
des Grundstlicks wegen der daflir zu geringen Wasserdurchlassigkeit und der Grund-
wasserverhaltnisse nicht moglich.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im modifiziertem Trennsystem. Dabei wird das
Schmutzwasser uber den Schmutzwasserkanal dem Mischwasser-Kanal im Obeswiesen-
weg und in der RolRwalder StralRe zugeleitet. Das Niederschlagswasser von Dachflachen
wird auf Grindachern zurtickgehalten und dann tber Regenwasserkanale in die geplanten
Regenrickhaltebecken (Retentionsvolumen 50 | je m? versiegelter Flache, Drosselwasser-
spende 5 |/s*ha) im sudlichen Plangebiet eingeleitet. In den Rickhaltebecken wird das
Oberflachenwasser zuriickgehalten und verzdgert in den Regenwassersammler in der
MozartstralRe weitergeleitet. Die Einleitung in den Talbach erfolgt im Bereich des Wehres.
Das Oberflachen- bzw. Dachwasser der Gebdaude am sudlichen Obeswiesenweg wird direkt
in die angrenzenden Baumrigolen geleitet. Uberschiissiges Wasser wird Uber ein Drossel-
system kontrolliert in den neuen Regenwasserkanal abgegeben. Dieser verlauft auf stdlich
des Obeswiesenwegs. Er wird vor der RolRwalder Stralle mit dem Regenwasserkanal aus
den Ruckhaltebecken zusammengefasst und in den Sammler in der Mozartstrale geleitet.

Zisternen

Fur die Grundstiicke im Geltungsbereich wird der Einsatz von Zisternen mit Nutzvolumen
fur anfallendes Brauchwasser empfohlen. Die entsprechenden Verordnungen sind zu
berlcksichtigen (Trinkwasserverordnung etc.). Die Zisternen sind gegen Auftrieb zu
sichern.

Starkregen und AuBengebietsentwasserung

Aufgrund der Topografie kann AulRengebietswasser aus den dstlich gelegenen Flachen ins
Plangebiet einflieBen. Zum Schutz der Wohngebaude sind die Strallen- und
EingangsfulRbodenhdhen so gewanhlt, dass sie liber dem natirlichen Gelandeniveau liegen.
Entlang der dstlichen Gebietsgrenze soll im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten zusatzlich
eine Bdschung bzw. ein Damm angelegt werden, welche die Grundstlicke zusatzlich
schutzt.

In Anbetracht zunehmender Starkregenereignisse kann das lokale Abwassersystem
Uberlastet werden, wodurch Wassermengen oberflachlich abfliellen. Es wird empfohlen, die
EingangsfulRbodenhéhen und Héhen an Tiefgarageneinfahrten so zu wahlen, dass gegen-
Uber der angrezenden Stral3e ein Freibord von mind. 0,2 m gegeben ist.

Altlasten und Boden

Im Plangebiet sind keine Altlasten zu erwarten. Sollten sich im Verlauf der Planung oder
wahrend kinftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen durch
Altlasten ergeben, sind das Landratsamt Esslingen (Amt flir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz sowie ggf. das Gesundheitsamt) zu informieren.

10.

1.

12.

13.

Iv.

Archéaologische Funde und Befunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gem. § 20 DSchG Denkmalschutzbehérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Geotechnik und Bodenschutz

Zur Baugrunderkundung wurden sechs Kleinbohrungen und eine Kernbohrung abgeteuft,
bodenmechanische und chemischen Laboruntersuchungen durchgefuhrt.

Den Erkundungsergebnissen zufolge liegt zunachst bis zu 40 cm machtiger humoser
Oberboden vor, der darunterstehe Untergrund besteht (bis zu den Bohrendtiefen) aus
Decklehm, Verwitterungston, anfangs stark verwitterten, dann festen Ton- und Kalksteinen
des Schwarzen Jura.

Es wird auf den geotechnischen Bericht (Gutachten 2-18-052-01-hd) des Buros BWU,
Institut fir Hydrogeologie und Umweltgeologie, Baugrunduntersuchungen aus Kirchheim u.
Teck (Stand 05.04.2019) verwiesen.

Daruber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausflihrung von Baumalnahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung sind auf
das unvermeidbare Mal} zu beschranken. Die bei der Bebauung anfallenden Aushub-
massen sollen vor Ort verwendet werden (z.B. Erdmassenausgleich auf dem Grundsttick).
Auf das Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) wird verwiesen.

Flachen fur die Baustelleneinrichtungen sollen auf Fl&dchen innerhalb des Baugebiets
beschrankt beschrankt werden, die ohnehin tUberbaut werden.

Grundwasser

Im Plangebiet ist in Teilbereichen mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Je nach
Witterungs- und Grundwasserverhaltnissen vor und wahrend der Bauausfuhrung kann es
zu Grundwasserzutritten in Graben und Baugruben und der Erfordernis einer bauzeitlichen
Wasserhaltung kommen, die in Form einer offenen Wasserhaltung méglich sein wird.

Der Grundwasserbemessungswasserstand differiert stark im Plangebiet ist daher fir jede
einzelne BaumalRnahme gesondert festzulegen.

Bei allen BaumalRnahmen im Grundwasser ist beim zustandigen Landratsamt geman
Wassergesetz Baden-Wirttemberg und Wasserhaushaltsgesetz der Bundesrepublik
Deutschland ein Wasserrechtsverfahren einzuleiten.

Bauteile im Grundwasser, d.h. unterhalb des Bemessungswasserstands, sind gegen
mafige Einwirkung von driickendem Wasser (Wassereinwirkungsklasse W2.1-E, <3 m
Eintauchtiefe) nach DIN 18 533, Abschnitt 8.6.1 abzudichten und auftriebssicher
auszufuhren.

Es wird auf den geotechnischen Bericht (Gutachten 2-18-052-01-hd) des Blros BWU,
Institut fir Hydrogeologie und Umweltgeologie, Baugrunduntersuchungen aus Kirchheim u.
Teck (Stand 05.04.2019) verwiesen.

Tiefgaragenlarm
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fur die Tiefgaragenzufahrten der
Mehrfamilienhauser ein Larmgutachten zu erstellen.

Feuerwehr und Brandschutz

Fur das Plangebiet wurde von der Leitstelle der Feuerwehr fir die Jahre 2017 und

2023 mitgeteilt, dass die Eintreffzeit von 10 min (gem. Hinweispapier fur die
Leistungsfahigkeit von Feuerwehren in Ba-W(U) regelmafiig nicht eingehalten wurde.
Insoweit kann das Hubrettungsfahrzeug zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung

nicht ohne weiteres als Rettungsgerat fir die Fihrung des 2. Rettungsweges herangezogen
werden. Sofern die Eintreffzeit von 10 min nicht eingehalten werden kann, ist bei Neubauten
(wenn die Oberkante der Bristung der Fenster Gber 8,00 m tber Gelandeniveau liegt) der
2. Rettungsweg baulich herzustellen. Es wird empfohlen, die Kreisbrandmeisterstelle
frihzeitig bei der Planung zu kontaktieren.

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass die aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der
angrenzenden Flachen zumindest zeitweise, auch auf’erhalb der Gblichen Geschaftszeiten
z.B. an Sonn- und Feiertagen sowie in der Nacht resultierende Larm-, Staub- und Geruchs-
emmissionen im Sinne des § 906 BGB von den kinftigen Anwohnenden als ortsiblich
hinzunehmen sind.

Fassadengestaltung und Gestaltungshandbuch

Nahere Hinweise zu den Gestaltungsvorgaben fir die Grundstiicke, die Gebaude und
Nebenanlagen sind im Gestaltungshandbuch zum Wohngebiet "Obeswiesen"
zusammengefasst. Dieses kann im Rathaus der Gemeinde Hochdorf sowie auf deren
Internetseite eingesehen werden.

Normen und Richtlinien

Die im Rahmen dieses Bebauungsplans relevanten DIN-Normen und Richtlinien werden bei
der Gemeindeverwaltung Hochdorf, Kirchheimer Str. 53, 73269 Hochdorf wahrend der
Ublichen Offnungszeiten zur dauernden Einsichtnahme bereitgehalten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357, ber. S. 416), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI.
S. 422)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Aufhebung bisheriger Rechtsvorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Obeswiesen" treten in seinem raumlichen
Geltungsbereich insbesondere folgende Vorschriften und Satzungen auf3er Kraft:
- Bebauungsplan "Bruckle", in Kraft getreten am 19.02.1993

Gemeinde Hochdorf
Landkreis Esslingen

Bebauungsplan mit Satzung uber ortliche Bauvorschriften
"Obeswiesen"

12.09.2024 (Entwurf)

schreiberplan

Stadtplanung
Architektur
Landschaftsarchitektur

schreiberplan GmbH Stadtplanung
Architektur Landschaftsarchitektur

TalstraBe 41 70188 Stuttgart
Planmalflistab: 1:500 Telefon 0711997 130 - 0
. L. E-Mail  sp@schreiberplan.de
Im Orlglnal Internet www.schreiberplan.de

Verfahrensvermerke, beschleunigtes Bebauungsplanverfahren
gemal § 215a BauGB i.V.m. § 13a BauGB (ehem. 13b BauGB)

Aufstellungsbeschluss -§2 (1) BauGB am 20.03.2018
Bekanntmachung -§2 (1) BauGB am 20.04.2018
Auslegungsbeschluss -§3 (1) BauGB am 08.12.2020
Bekanntmachung -§3 (1) BauGB am 18.12.2020
Fruhzeitige Beteiligung der -§ 3 (1) BauGB vom 04.01.2021
Offentlichkeit (Auslegung, Vorentwurf i.d.F. vom 20.11.2020) bis 05.02.2021
Frihzeitige Beteiligung der -84 (1) BauGB vom 10.12.2020
Behdrden und T6B mit Schreiben/ E-Mail vom 10.12.2020 bis 05.02.2021
Erneuter Aufstellungsbeschluss gem. § 13b BauGB 2021 am 21.12.2021
Bekanntmachung am 14.01.2022
Beschluss zur Veroffentlichung/ Auslegung - § 3 (2) BauGB am 25.06.2024
Beteiligung der Offentlichkeit -§ 3 (2) BauGB vom 08.07.2024
Veroffentlichung und Auslegung, Bekanntmachung am 05.07.2024) bis 16.08.2024
Beteiligung der -84 (2) BauGB vom 01.07.2024
Behdrden und ToB mit Schreiben/ E-Mail vom 01.07.2024 bis 16.08.2024
Satzungsbeschluss -§10 (1) BauGB am ...

Es wird hiermit bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans, der Textlichen Festsetzungen und der
Begrindung mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmt.

Gemeinde Hochdorf, ..........cccc......

Gerhard Kuttler, Birgermeister

In Kraft getreten mit Bekannt-

machung im Amtsblatt

-§10 (3) BauGB F=1 0 E
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