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1. Einleitung

Die Gemeindeverwaltung Hochdorf plant eine Bebauung des Gebiets ,Mittleres Feld“ in zwei ge-
trennten Verfahren. Der Bereich gliedert sich auf in die Gebiete ,Obeswiesen® (ehem. ,Mittleres Feld
I“) im Westen, welches urspriinglich im Verfahren nach § 13b BauGB durchgefuhrt werden sollte
und ,Mittleres Feld“ (ehem. ,Mittleres Feld II“) im Osten (Abbildung 1). Aufgrund aktueller Gerichts-
urteile bezlglich des § 13b BauGB missen nun die Umweltbelange fir den Bereich ,Obeswiesen®
behandelt werden.

Parallel zum Bebauungsplan ,Obeswiesen® wird somit der vorliegende Umweltbericht erstellt, in
dem die Ergebnisse der Umweltpriifung nach BauGB einschlieB3lich Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung dargelegt werden. Darlber hinaus liegt bereits eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(BNA UND STADTLANDFLUSS 2019) vor, deren Ergebnisse jedoch aufgrund der Datenerhebung im
Jahr 2018 die 5 Jahres- Gliltigkeitsgrenze Uberschritten haben. Die vorliegenden Gutachten werden
im Laufe des Jahres 2024 dementsprechend aktualisiert.

1.1. Inhalte und Ziele der Planung

Die Gemeinde Hochdorf liegt als Teil des Mittelbereichs Esslingen im Verdichtungsraum Stuttgart
und verzeichnet in den letzten Jahren einen ansteigenden Bedarf an Wohnflachen, insbesondere
an Mietwohnungen. Durch die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplans sollen neue Flachen
geschaffen werden, um u.a. dem Bedarf an Mietwohnungen und verdichtetem Wohnungsbau ge-
recht zu werden. Mit Ausweisung des Wohngebiets soll eine Arrondierung der Ortslage im Anschluss
an die Bebauung im Obeswiesenweg erfolgen (Abbildung 1 und Abbildung 2).

FiUr das Bebauungsplangebiet ist eine Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern und zwei Mehr-
familienh&usern im nordlichen Bereich und mit dichteren Wohnformen in Form von Mehrfamilien-
hausern im sudlichen Bereich vorgesehen. Insgesamt sind ca. 101 Wohneinheiten in Mehrfamilien-
hausern und ca. 20 Wohneinheiten in Einzel- und Doppelh&usern realisierbar.

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebiets ,Obeswiesen® (rot) im Anschluss an das ge-
plante Gebiet ,Mittleres Feld“ (blau). Grundlage: DATEN- UND KARTENDIENST DER LUBW
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Derzeit werden die betroffenen Flachen iiberwiegend landwirtschaftlich in Form von Ackern und
Wirtschaftswiesen, Teilweise als Sonderkultur (Baumschule), genutzt. Abbildung 1 zeigt die Lage
des Plangebietes. Die vorgesehene Planung beinhaltet eine Gesamtflache von etwa 2,4 ha. In Ab-

bildung 2 ist der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 10.06.2024 (SCHREIBERPLAN) dargestellt.
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Abbildung 2: Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 10.06.2024 (SCHREIBERPLAN)

1.2. Ziele des Umweltschutzes und Inhalte Ubergeordneter Planungen

1.2.1. Schutzgebiete und weitere Schutzkriterien

Im Untersuchungsgebiet und in seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Schutzgebiete der Ka-
tegorien Naturschutz, Landschaftsschutz und Natura 2000 oder FFH-Mahwiesen vorhanden.
(DATEN- UND KARTENDIENST DER LUBW)

Im Planbereich befinden sich auch keine geschiitzten Geotope.

Es sind auch keine Wasser- und Quellenschutzgebiete und keine Uberschwemmungsgebiete
oder Uberflutungsflachen der Hochwassergefahrenkarte betroffen.

1.2.2. Lage im Biotopverbund

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund stellt das Plangebiet nicht als Teil des Biotopverbund-

systems dar. Ostlich des Planungsgebiets verlauft ein Wildtierkorridor von landesweiter Bedeutung
(vgl. Abbildung 3).
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Im regionalen Biotopverbundsystem der Landschaftsrahmenplanung des Verbandes Region
Stuttgart ist das Plangebiet als Teil eines Landschaftskorridors dargestellt (Abbildung 4). Dabei han-
delt es sich um Korridore fir hochmobile, insbesondere flugunfahige Saugetierarten, die die Wild-
korridore des landesweiten Generalwildwegeplans ergdnzen. Der Kreisel an der Rol3walder Stral3e
ist als Barriere fur das Biotopverbundsystem dargestellt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund (DATEN- UND KARTENDIENST DER
LUBW)
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Abbildung 4: Bedeutung im Biotopverbund: Regionales Biotopverbundsystem der Landschaftsrahmenpla-
nung Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART)
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1.2.3. Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan (VERBAND REGION STUTTGART 2009, Abbildung 3) liegen fiir das Untersuchungs-
gebiet keine Ausweisungen vor.
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Abbildung 5: Ausschnitt des Regionalplans (Verband Region Stuttgart)

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist der gesamte Bereich als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Der vorliegende Landschaftsplan (Geiger/Bassler vom 04.11.1997) schléagt als Maflinahme fur die
RoRwalder Strafl3e eine bessere Eingriinung bzw. die Férderung eines Gehélzsaumes vor.

Fur die Ackerbereiche sagt der Plan aus, dass es sich um strukturarme, intensive Bereiche handelt.
Als MalRnahmen werden hier die Anlage von Einzelstrukturen, sowie die Betonung bzw. bessere
Gliederung der vorhandenen Elemente genannt.

1.2.4. In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden sind die in einschlagigen Fachgesetzen dargestellten, fir den vorliegenden Umwelt-
bericht relevanten Ziele des Umweltschutzes aufgelistet. Sie werden bei der Aufstellung des Bau-
leitplans durch entsprechende Festsetzungen sowie im Umweltbericht unter den jeweils betroffenen
Schutzgitern bertcksichtigt.

Baugesetzbuch (BauGB): Die Ziele des Baugesetzbuches zum Umweltschutz sind in 88 1 und 1a
des Gesetzes dargestellt:

§ 1 (5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedyirf-
nisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stéddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen.
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§ 1 (6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straen und
Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stéadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von
Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfallig-
keit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

12. die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden,

§ 1a (2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2
sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu beruicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&audeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdich-
tungsmoglichkeiten zahlen kdnnen.

§ la (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Die Ziele des Bundes-Bodenschutzgesetzes § 1 des
Gesetzes dargestellt:

§ 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunrei-
nigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie méglich vermieden werden.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG): Die Ziele des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sind in 8 1 des Gesetzes dargestellt:

8 1 (1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie
Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

8 1 (2) Soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen handelt, dient dieses Gesetz auch

— der integrierten Vermeidung und Verminderung schédlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und
Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie
— dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen, die auf andere
Weise herbeigefuhrt werden.

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG): Die Ziele des KSG sind in 8§ 1 des Gesetzes dargestellt:

8§ 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten Klimawandels die Erflllung der
nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der européischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. Die 6kologischen,
sozialen und 6konomischen Folgen werden beriicksichtigt. Grundlage bildet die Verpflichtung nach dem Ubereinkommen
von Paris aufgrund der Klimarahmenkonvention der Vereinten Nationen, wonach der Anstieg der globalen Durchschnitts-
temperatur auf deutlich unter 2 Grad Celsius und mdglichst auf 1,5 Grad Celsius gegeniiber dem vorindustriellen Niveau
zu begrenzen ist, um die Auswirkungen des weltweiten Klimawandels so gering wie mdglich zu halten.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach BNatSchG sind in 8 1 des Gesetzes dargestellt:

§ 1 (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des

Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRgabe

der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstel-

lung von Natur und Landschatft (allgemeiner Grundsatz).

§ 1 (2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Geféhrdungsgrad insbeson-

dere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der
Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen
Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der naturlichen Dynamik tUberlassen bleiben.

§ 1 (3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die pragenden biologischen Funktionen,
Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schitzen; Naturgiter, die sich nicht erneuern, sind spar-
sam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
filgung stehen,

2. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen
sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung
zu Uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und
Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere firr natirliche und naturnahe Gewasser einschlie3lich ihrer Ufer, Auen und
sonstigen Riickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe MaRnahmen zu erfolgen;
fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch
durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbeson-
dere fur Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick
auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfir geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben.

§ 1 (4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-

schaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern,
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schutzen und zugénglich zu machen.

§ 1 (5) Grof3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdaume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die
erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplan-
ten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen
im AulRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet
und so gebindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie mdglich gehalten werden. Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von
Bodenschatzen, bei Abgrabungen und Aufschittungen sind dauernde Schaden des Naturhaushalts und Zerstérungen
wertvoller Landschaftsteile zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbeson-
dere durch Forderung naturlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekul-
tivierung auszugleichen oder zu mindern.

8 1 (6) Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, groR3fla-
chige Griinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren
Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mafe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg (DSchG): Die Ziele des Denkmalschutzes sind in § 1
des Gesetzes dargestellt:
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§ 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmale zu schiitzen und zu pflegen, insbeson-
dere den Zustand der Kulturdenkmale zu tiberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen und die Bergung von
Kulturdenkmalen hinzuwirken.

Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW): Die fur die Bauleitplanung relevanten Ziele
des KSG BW sind in § 1 (Zweck des Gesetzes) und 8§ 4 (Klimaschutzziele) dargestellt:

81 (1) Zweck dieses Gesetzes ist es, im Rahmen der internationalen, europaischen und nationalen Klimaschutzziele einen
angemessenen Beitrag zum Klimaschutz durch Reduzierung der Treibhausgasemissionen hin zu Netto-Treibhausgas-
neutralitat zu leisten und zugleich zu einer nachhaltigen Energieversorgung beizutragen.

§ 1 (2) Mit diesem Gesetz sollen Ziele zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen hin zu Netto-Treibhausgasneutralitat
fur Baden-Wurttemberg formuliert, die Belange des Klimaschutzes konkretisiert und notwendige Umsetzungsinstrumente
geschaffen werden.

§ 4 Unter Berucksichtigung der internationalen, européischen und nationalen Klimaschutzziele und -mafinahmen wird die
Gesamtsumme der Treibhausgasemissionen in Baden-Wirttemberg im Vergleich zu den Gesamtemissionen des Jahres
1990 zur Erreichung der Netto-Treibhausgasneutralitat bis zum Jahr 2040 schrittweise verringert. Bis zum Jahr 2030 erfolgt
eine Minderung mindestens Uber den Zielwert 65 Prozent nach § 3 Absatz 1 Nummer 1 des Bundes-Klimaschutzgesetzes
hinaus. Die Minderungsbeitrage aus dem européaischen System fiir den Handel mit Treibhausgasemissionszertifikaten
finden dabei entsprechende Beriicksichtigung.

Landeswaldgesetz Baden-Wirttemberg (LWaldG): Die Ziele des Landeswaldgesetzes zum Um-
welt- und Naturschutz sind in 8§ 1 des Gesetzes dargestellt:

§ 1 Zweck dieses Gesetzes ist

1. den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbe-
sondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der
Luft, die Bodenfruchtbarkeit, die Tier- und Pflanzenwelt, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Er-
holung der Bevdlkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ord-
nungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern,

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG): Das NatSchG trifft Regelungen, die das
BNatSchG ergéanzen oder von diesem abweichen. Die Ziele entsprechen denen des BNatSchG.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Die wesentlichen Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes zum Um-
welt- und Naturschutz sind hauptséchlich in 88 1, 6, 27, 38, 47, 55 und 77 des Gesetzes dargestellt:

8 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die Gewdasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen

§ 6 (1) Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsféhigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewassereigenschaf-
ten,

2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewassern abhangenden Landdko-
systeme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur geringfuigige Beeintrdchtigungen so weit wie
moglich auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsmdglichkeiten insbesondere fir die 6ffentliche Wasserversorgung zu erhalten oder

zu schaffen,

maoglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewassern so weit wie méglich natirliche und schadlose Abflussverhéltnisse zu gewahrleisten und
insbesondere durch Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vor-
zubeugen,

Die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu gewahrleisten; dabei

sind mogliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse

des Klimaschutzes zu beriicksichtigen.

on

8 6 (2) Gewasser, die sich in einem natirlichen oder naturnahen Zustand befinden, sollen in diesem Zustand erhalten
bleiben und nicht naturnah ausgebaute natirliche Gewasser sollen so weit wie mdglich wieder in einen naturnahen Zu-
stand zuruckgefuhrt werden, wenn tberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

§ 27 (1) Oberirdische Gewasser sind, soweit sie nicht nach § 28 als kiinstlich oder erheblich veréndert eingestuft werden,
so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres chemischen Zustands vermieden wird und

2. ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.

§ 27 (2) Oberirdische Gewasser, die nach 8 28 als kinstlich oder erheblich veréandert eingestuft werden, sind so zu be-
wirtschaften, dass
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1. eine Verschlechterung ihres 6kologischen Potenzials und ihres chemischen Zustands vermieden wird und
2. ein gutes 6kologisches Potenzial und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.

§ 28 (1) Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktionen oberirdischer Ge-
wasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus
diffusen Quellen.

8§ 47 (1) Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmafigen und seines chemischen Zustands vermieden wird,;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen
menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmafiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem guten mengen-
mafigen Zustand gehort insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubil-
dung.

§ 55 (1) Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Dem Wohl der Allge-
meinheit kann auch die Beseitigung von hauslichem Abwasser durch dezentrale Anlagen entsprechen.

§ 55 (2) Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

§ 77 (1) Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 sind in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu erhalten. Soweit

Uiberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen Ausgleichs-

maflnahmen zu treffen. AusgleichsmafRnahmen nach Satz 2 kénnen auch MalZnahmen mit dem Ziel des Kiistenschutzes

oder des Schutzes vor Hochwasser sein, die

1. zum Zweck des Ausgleichs kiinftiger Verluste an Rickhalteflachen getroffen werden oder

2. zugleich als Ausgleichs- oder Ersatzmaflinahme nach § 15 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes dienen oder nach
8§ 16 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes anzuerkennen sind.

§ 77 (2) Frihere Uberschwemmungsgebiete, die als Riickhalteflichen geeignet sind, sollen so weit wie moglich wieder-
hergestellt werden, wenn tiberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG): Das WG verweist beziiglich der Ziele zum Umwelt- und
Naturschutz auf das Wasserhaushaltsgesetz. Zusatzlich werden in § 1 folgende Grundsatze ge-
nannt:

§ 1 (2) Neben dem Zweck und den Zielen des Wasserhaushaltsgesetzes sind zusétzlich folgende Grundsétze zu beachten:
1. mit dem Allgemeingut Wasser ist sparsam und effizient umzugehen,

2. die Gewasser sind wirksam vor stofflichen Belastungen zu schitzen,

3. beim Hochwasserschutz sollen 6kologisch vertragliche Losungen angestrebt werden und

4. der Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels sollen beriicksichtigt werden.

1.2.5. Prognose zu Schaden an bestimmten Arten und nattrlichen Lebensrau-
men im Sinne des Umweltschadensgesetzes

Nach § 19 BNatSchG ist ,Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen im Sinne des
Umweltschadensgesetzes (...) jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Er-
reichung oder Beibehaltung des guinstigen Erhaltungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat®.

Nach gutachterlicher Einschatzung sind auf Basis der durchgefiihrten Erhebungen im Bereich des
vorliegenden Bebauungsplangebiets keine diesbeziglich einschlagigen Lebensraumtypen betrof-
fen. Nach den Aussagen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (BNA UND STADTLANDFLUSS
2019, vgl. hierzu auch Kap. 2.1.1) sind im Untersuchungsgebiet keine relevanten Artvorkommen
betroffen. Das vorliegende artenschutzrechtliche Gutachten wird aufgrund einer Uberschreitung des
Guiltigkeitszeitraums der dort zugrundeliegenden Erhebungen im Jahr 2024 plausibilisiert. Die Er-
gebnisse der Plausibilisierungsprifung werden gesondert vorgelegt.

Insofern sich im Zuge der Plausibilisierungs-Prifung keine zusétzliche Betroffenheit von Arten her-
ausstellen sollte, kann eine Enthaftung aus fachgutachterlicher Sicht erreicht werden.
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1.3. Vorgehensweise

1.3.1. Methodik

Als Basis flr die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und die Entwicklung von
Kompensationsmafnahmen dient die Erfassung und Bewertung der Landschaftsfunktionen. Die Be-
standsaufnahme basiert auf folgenden Erhebungen:

»= Analyse vorhandenen Materials: Geologische Karte, Bodenkarte, Topographische Karte, Regio-
nalplan der Region Stuttgart, Flachennutzungsplan, Daten des Landschaftsrahmenplans des
Verbandes Region Stuttgart (RegioRISS), Daten des LUBW Daten- und Kartendienstes (Lan-
desamt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg), Daten des LGRB Kar-
tenviewers (Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg)

= Gelandebegehungen zur Erfassung der aktuellen Nutzung und der Biotoptypen

Die Bewertung der Schutzguter erfolgt nach der Methodik STADTLANDFLUSS 2016, die auf der Me-
thode der LUBW (LFU 2005a) und der Okokontoverordnung 2011 basiert, in 5 Stufen (vgl. Tabelle
1).

Tabelle 1: Bewertungsstufen fur die Bewertung der Schutzgiter in 5 Stufen

Wertstufe Definition

sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung

hohe naturschutzfachliche Bedeutung

mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

geringe naturschutzfachliche Bedeutung

mio| 0| ®

keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung

Bei den Schutzgutern Landschaftsbild, Klima/Luft, Boden und Wasser sind Zwischenstufen maoglich.
Fir das Schutzgut Biotope und Arten kommt zusatzlich eine logarithmische Punkteskala von 1 bis
64 zur Anwendung (Okokontoverordnung), um den Kompensationsbedarf in Okopunkten zu berech-
nen. Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt nach dem Leitfaden "Bodenschutz 23" (LuBw
2010), bzw. "Bodenschutz 24" (LuBw 2012), um den Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten
zu erhalten.

AnschlieRend erfolgt eine Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, wovon sich die erforderlichen KompensationsmafRnahmen ableiten lassen.

1.3.2. Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung umfasst als Bezugsraum das Bebauungsplangebiet (Schutzgi-
ter Biotope und Boden). Fur die Schutzguter Klima/Luft, Wasser, Landschaftsbild, Mensch, Kultur-
und Sachguter sowie Flache ist der Wirkraum weiter gefasst. Weitere Details kdnnen den jeweiligen
Kapiteln enthommen werden.

Das fur die artenschutzrechtliche Betrachtung relevante Untersuchungsgebiet wird in der vorliegen-
den speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (BNA UND STADTLANDFLUSS 2019) beschrieben.
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1.4. Schwierigkeiten und fehlende Kenntnisse

Keine

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1. Natur und Landschaft

Folgende Schutzgiter werden getrennt erfasst: Biotope/Arten, Boden, Wasser, Klima/Luft und Land-
schaftsbild. Die anschlielRende Bewertung (bezogen auf den heutigen Zustand) erfolgt nach den
Zielen und Grundsétzen von Naturschutz und Landschaftspflege, wobei auch auf vorhandene Vor-
belastungen eingegangen wird.

Neben der Bestandserfassung und —bewertung stellt die Ermittlung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen des geplanten Vorhabens die zweite Basis fur die Bewertung des Eingriffs dar. Dazu
werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und die daraus resultierenden Kon-
flikte und Beeintrachtigungen fir die einzelnen Schutzgtiter beschrieben und ggf. der Wertverlust
prognostiziert.

2.1.1. Schutzgut Biotope und Arten

Arten

Der Artenschutz wird gesondert betrachtet. Fur das Planungsgebiet liegt eine Spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) vor (BNA 2019). Diese kommt zu folgender Aussage:

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zu dem geplanten Bebauungs-
plan "Mittleres Feld 11" wurden bei der Artengruppe der Végel sowie bei der Zauneidechse Untersu-
chungen hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs.
5 BNatSchG durchgefiihrt. Ein Vorkommen bzw. eine Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich re-
levanter Tierarten konnte im Rahmen einer integrierten Relevanzprifung ausgeschlossen werden.
Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes wurden keine Ruhe- und Fortpflanzungsstat-
ten von Vogeln festgestellt. Erhebliche Storwirkungen auf Brutvégel im Umfeld liegen nicht vor. Auch
die Zauneidechse wurde im gesamten Untersuchungsraum nicht nachgewiesen und ist von dem
Vorhaben somit nicht betroffen.

Die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur die Tierarten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie und die Européischen Vogelarten werden durch den geplanten Bebauungsplan
somit nicht erflllt. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Aufgrund der langen Verfahrensdauer erreichen die Erhebungsdaten des bestehenden Gutachtens
die 5-Jahres-Grenze, so dass eine Plausibilisierung erforderlich ist. Eine Plausibilisierungspru-
fung des Gutachtens wird im Jahr 2024 erstellt und gesondert vorgelegt.

Biodiversitat: Nach 8 1 (6) Nr. 7a BauGB ist im Rahmen eines Umweltberichtes auch die Biodiversitat
eines Planungsgebietes zu erfassen (,...die Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Her-
kunft, und die dkologischen Komplexe, zu denen sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der
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Arten, zwischen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme*). Abgehoben wird hier auf die Vielfalt
und nicht auf die Bedeutung und Seltenheit der einzelnen Art. Ausgehend von der aktuellen Nutzung
des Gebietes ist im Planbereich von einer geringen Biodiversitat auszugehen.

Biotope:

Bestand und Bewertung des Bestandes

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt etwa 2,3 Hektar und wird Uberwiegend landwirtschaftlich in
Form von Wirtschaftsgriinland und Acker genutzt. Drei Flurstiicke, etwa in der Mitte des Plangebie-
tes, werden auf3erdem als Baumschule genutzt. Begrenzt wird das Untersuchungsgebiet im Norden
vom Obeswiesenweg der im Osten in einen Feldweg tbergeht. Begleitet wird der Weg von einem
schmalen Streifen nitrophytisch ausgepragter Saumvegetation, der Teil des Untersuchungsgebiets
ist. Im Osten wird das Gebiet begrenzt durch die Grenze zwischen den Acker- Flurstiicken Nummer
1235 und 1234 und im Suden von der RoRwalder Stral3e. Im Westen grenzt ein Mehrfamilienhaus-
Grundstick an. Zwischen den landwirtschaftlichen bzw. Baumschulflachen und der Rol3walder
Stral3e befindet sich ein durchschnittlich etwa 8 Meter breiter Béschungsstreifen. Im Bereich des
Boschungsstreifens befindet sich teils ein Graben, der nur in Ausnahmefallen Wasser flihrt. Bewertet
wird der Boschungsstreifen mit einem Durchschnittswert aus Fettwiese mittlerer Standorte, Brenn-
nessel- Dominanzbestand und grasreicher ausdauernder Ruderalvegetation. Aulerdem befinden
sich im westlichen Bereich der Béschung zwei junge Linden, sowie im dstlichen Teil ein kleiner Ge-
blschbestand. Die Biotopzusammensetzung des Bestandes ist in Abbildung 6 zu sehen.

Abbildung 6. Fotodokumentation
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Nach Okokontoverordnung erfolgt die Bewertung wie in Tabelle 2 dargestellt.

Tabelle 2: Biotoptypen und Flachenanteile, jeweils mit Angabe der Biotoptypen nach LUBW 2010a sowie
Bewertung der Biotoptypen nach Okokontoverordnung

. Biotopwert in Flachen- Bestandswert in
Biotoptyp .. N ..
Okopunkten groRle Okopunkten
Wirtschaftsgrinland: Fettwi ittl Standort
irtschaftsgriinland: Fettwiese mittlerer Standorte 9 8.740 28.660
(33.41), artenarm
Baumschule: Mehrjahrige Sonderkultur in Form einer
12 5.850 70.200
Baumschule (37.20)
Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (37.11) 4 6.130 24.520
Bdschung an der RoRwalder Stral3e: Durchschnitts-
wgrt aus Fettwiese mittlerer Standor'te (33.41), G'ras- 10 2080 20.800
reiche ausdauernde Ruderalvegetation und Domi-
nanzbestand Brennnessel (35.30)
Nitrophytisch ausgepragte Saumvegetation (35.11) 12 210 2.520
Vollig versiegelte Stral3e oder Platz (Weg) (60.21) 1 30 30
Geblisch mittlerer Standorte (42.20) 16 140 2.240

Einzelbdume (zwei junge Linden im Stdwesten)

Da fur Einzelbaume kein Flachenbezug hergestellt werden kann, erfolgt die Bewertung flachenunabhéangig
durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum (45.30 Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen (Bo-
schungsflache): 6 Punkte. Dieser Wert wird multipliziert mit dem Stammumfang

2 Baume mit etwa 12 cm Stammdurchmesser - ca. 40cm Stammumfang: 480
2 x (6 x 40) = 480
Gesamtflache / Summe Okopunkte Bestandsbewertung 23.180 m2 199.450

Die Einstufung des Planungsgebietes erfolgt aufgrund der tiberwiegend mittleren und teils geringen
Biotopbewertung und der vorhandenen Reste an wertgebenden Strukturen in Wertstufe C-D (mitt-
lere bis geringe naturschutzfachliche Bedeutung).

Planung

Das Bebauungsplangebiet umfasst vier Wohngebiete die einen Grof3teil des Bebauungsplangebiets
einnehmen. Die ErschlieBung erfolgt von der RoRwalder StralRe im Sitiden und den Obeswiesenweg
im Norden Uber eine das Gebiet durchziehende StralRenverkehrsflache. In den Wohngebieten sind
Zweifamilienhduser sowie auch Reihen- und Mehrfamilienhauser mit Gartenbereichen vorgesehen.
Alle Hauptgebaude sollen mit Flachd&achern ausgefihrt und begrint werden. Zusatzlich ist die Pflan-
zung von Einzelbaumen in den Grin- Verkehrs- und Wohnbereichen geplant. Dabei sind am Nord-
und Sudrand des Gebiets reihenhafte Baumpflanzungen sowie am Ost- und Westrand des Wohn-
gebiets 3 und am Ost- und Sudrand des Wohngebiets 4 Heckenpflanzungen vorgesehen, die neben
derer 6kologischen und kleinklimatischen Funktion als Eingrinung fir das Plangebiet dienen sollen.
Im Siuden sind zudem zwei grof3e, naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken vorgesehen, die zu-
satzlich mit Einzelbdumen und Strauchern bepflanzt werden sollen.
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Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase betreffen fast ausschliel3lich Flachen in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes. Mit der Zerstérung von Biotopen durch Baustelleneinrich-
tungsflachen ist nicht zu rechnen, sofern diese auf Flachen innerhalb des Planungsgebietes be-
schrankt werden. Zu Erhaltende Gehdlzbestande sind wahrend der Bauphase entsprechend zu
schutzen.

Anlagebedingt gehen tberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen in Form von Acker, Wirtschafts-
grinland und in Form einer Baumschule verloren. Zusatzlich wird der Bereich der sudlichen Bo-
schungsflache teilweise versiegelt und teilweise umgestaltet. Zwei junge Linden im Westen des Ge-
biets und ein kleiner Geblischbestand miissen in diesem Bereich gerodet werden. Durch die ge-
plante Durchgriinung des Gebiets durch festgesetzte Griinbereiche (Garten, naturnahe Regenrick-
haltebecken und eine Blumenwiese), sowie Geholzpflanzungen (Baume und Hecken) und die Fest-
setzung einer Dachbegrinung auf allen Gebauden wird der Eingriff jedoch erheblich minimiert, so-
dass der Eingriff in das Schutzgut Biotope und Arten ist lediglich mit geringen bis mittleren Beein-
trachtigungen verbunden ist.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fur das Schutzgut Arten/Biotope aufgrund der Lage des
Bebauungsplangebietes und der Nutzung der umliegenden Flachen nicht zu erwarten.

Planungsbilanzierung

Tabelle 4 zeigt die Flachenbilanz der Planung einschlieRlich der Bewertung nach Okokontoverord-
nung. Die Angaben basieren auf dem Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 10.06.2024
(SCHREIBERPLAN, vgl. hierzu Abbildung 2). Fir die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass die
Optionen, die der Bebauungsplan vorsieht, voll ausgeschopft werden:

¢ \Wohngebiete 1 und 2 (insgesamt ca. 4.830 m?): Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4
darf bis zu einem Mafd von maximal 0,6 Uberschritten werden. Dachflachen missen als Flach-
dach ausgefuhrt und extensiv begrunt werden. Fir die vorliegende Bilanzierung wird von fol-
genden Anteilen ausgegangen:

40% der Wohngebiete 1 und 2 (1.932 m2) werden zu 80% als Griindach (1.546 m2) und zu
20% als von Bauwerken bestandene Flache (386 m?) bilanziert (Bereiche von Dachaufbauten/
Oberlichtern 0.4. kbnnen nicht begrint werden).

20% der Wohngebiete 1,2 und 4 (966 m?2) werden zu je 50% (483 m2) als von Bauwerken be-
standene Flache und als gepflasterte Stral3e oder Platz bilanziert (Eine Aufteilung erfolgt erst
im Schutzgut Boden, da die Bewertung im Schutzgut Biotopen fir beide Belage gleich ist).

Die uibrigen 40% (1.932 m?) der Wohngebiete 1 und 2 mussen begriint werden. Bereiche von
insgesamt 50 m2 sind bereits als Flachen fir die Anpflanzung von Strauchern (pfg 2) vorgese-
hen und gehen analog zu Feldhecken mittlerer Standorte (stark abgewertet aufgrund Lage im
Siedlungsbereich und sehr schmaler Auspragung) in die Bilanzierung ein. Die Ubrigen 1.882 m?
mussen gartnerisch angelegt werden und werden als Mischtyp aus Garten und Zierrasen/
kleine Griunflache bilanziert.

o \Wohngebiet 3 (insgesamt ca. 5.000 m?): Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 darf bis zu
einem Mal3 von maximal 0,6 Uberschritten werden. Dachflachen missen als Flachdach ausge-
fuhrt und extensiv begrtint werden. Fir die vorliegende Bilanzierung wird von folgenden Antei-
len ausgegangen:
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40% des Wohngebiets 3 (2.000 m2) werden zu 80% als Griindach (1.600 m?2) und zu 20% als
von Bauwerken bestandene Flache (400 m?) bilanziert (Bereiche von Dachaufbauten/ Oberlich-
tern 0.4. kénnen nicht begrint werden).

20% des Wohngebiets 3 (1.000 m?2) werden zu je 50% (je 500 m?2) als von Bauwerken bestan-
dene Flache und als gepflasterte Stral3e oder Platz bilanziert (Eine Aufteilung erfolgt erstim
Schutzgut Boden, da die Bewertung im Schutzgut Biotopen fir beide Belage gleich ist).

Die ubrigen 40% (2.000 m2) des Wohngebiets 3 missen begrint werden. Bereiche von insge-
samt 170 m2 sind bereits als Flachen fir die Anpflanzung von Strauchern gem. pfg 1 und pfg 3
vorgesehen und gehen analog zu Feldhecken mittlerer Standorte (abgewertet aufgrund Lage
im Siedlungsbereich und schmaler Auspragung) in die Bilanzierung ein. Weitere 45 m2 sind als
Flachen fur die Anpflanzung von Strauchern gem. pfg 2 vorgesehen. Diese Bereiche sind noch
kleinflachiger als in den Bereichen fur pfg 1 und 3 und die Bilanzierung erfolgt noch starker ab-
gewertet. Die Ubrigen 1.785 m2 missen gartnerisch angelegt werden und werden als Mischtyp
aus Garten und Zierrasen/ kleine Grunflache bilanziert.

e Wohngebiet 4 (insgesamt ca. 7.350 m?): Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 darf bis zu
einem Malf3 von maximal 0,6 Uberschritten werden. Dachflachen mussen als Flachdach ausge-
fuhrt und extensiv begriint werden. Fur die vorliegende Bilanzierung wird von folgenden Antei-
len ausgegangen:

40% des Wohngebiets 4 (2.940 m2) werden zu 80% als Griindach (2.352 m2) und zu 20% als
von Bauwerken bestandene Flache (588 m?) bilanziert (Bereiche von Dachaufbauten/ Oberlich-
tern 0.4. kbénnen nicht begrint werden).

20% des Wohngebiets 4 (1.470 m?2) werden zu je 50% (je 735 m?) als von Bauwerken bestan-
dene Flache und als gepflasterte Stral3e oder Platz bilanziert (Eine Aufteilung erfolgt erstim
Schutzgut Boden, da die Bewertung im Schutzgut Biotopen fir beide Belage gleich ist).

Weitere 40% des Wohngebiets 4 (2.940 m2) missen begriint werden. Ein Bereich von ca. 500
m2 ist bereits als Flache zum Anpflanzen von Strauchern (pfg 1) festgesetzt. In diesem Bereich
sind im sudlichen Teil zwei FuRwege zulassig, die mit pauschal 2 Metern Breite auf 3 Meter
Lange als gepflasterte Stral3e oder Platz (insg. 12 m2) angesetzt werden. Die Ubrigen 488 m?
der Flache fur Strauchpflanzungen gehen als Feldhecke mittlerer Standorte (abgewertet auf-
grund Lage und schmaler Auspragung) in die Bilanzierung ein. Die Ubrigen 2.440 m2 miussen
gartnerisch angelegt werden und werden als Mischtyp aus Garten und Zierrasen/ kleine Griin-
flache bilanziert.

o Die offentlichen StraRenverkehrsflachen (ca. 1.850 m?), die Offentliche Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung FuRR- und Radweg mit Bushaltestelle (890 m?2), die Offentliche Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung FuRweg (280 m?), die Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung Vorubergehende Aufbewahrung von Abfallen und Reststoffen (20
m2) sowie der Bereich fir die geplante Trafostation (25 m?2) gehen als vdllig versiegelte Flache
in die Bilanzierung ein.

o Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Offentliche Parkierungsflache
(410 m?) sind mit wasserdurchléassigen Oberflachen (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, Ra-
senfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke) herzustellen
und gehen als gepflasterte Stral3e oder Platz in die Bilanzierung ein.

o Alle Verkehrsgrunflachen (430 m2) gehen als Zierrasen oder kleine Grunflache in die Bilanzie-
rung ein

e Die Bereiche fiir Offentliche naturnahe Regenriickhaltebecken RRB (insgesamt 2.015 m2) sind
als naturnahe Regenrickhaltebecken und Retentionsmulden anzulegen. In diesem Bereich
sind im sudlichen Teil zwei FuBwege zulassig, die mit pauschal 2 Metern Breite auf ca. 14,5
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Meter Lange als gepflasterte StraRe oder Platz (insg. ca. 30 m2) angesetzt werden. Die Ubrigen
1.985 m? sind zu 70% als 2-mahdige Fettwiesen mit einzelnen Strauchern (1.390 m?) und zu
30% als Hochstaudenfluren (596 m2) anzulegen und werden entsprechend bilanziert.

Einzelbaume gehen gesondert in die vorliegende Bilanzierung ein. Insgesamt sind im Bebau-
ungsplan 32 Einzelbdume im Rahmen von Festsetzung 14.1 dargestellt. Zusatzlich muss ge-
mal Festsetzung 14.2 Auf Grundstticken, die grof3er als 250 m? sind, je angefangene 250 m?
Grundstucksflache ein Baum gepflanzt werden. Dabei kdnnen die gem. 14.1 im Plan darge-
stellten Baume angerechnet werden.

Bei der Bilanzierung wird unterschieden in Baume, die im Bereich der Grundstiicke bzw. im
Bereich von Verkehrsgrinflachen geplant sind (Bilanzierung als Einzelbaume auf geringwerti-
gen Biotoptypen wie Zierrasen, Garten oder kleine Grunflache mit geringem Wurzelraum und
dadurch geringerem Zuwachs des Stammumfangs) und in Baume, die im Bereich der RRB ge-
plant sind (Bilanzierung als Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen mit mehr Wurzelraum
und dadurch durchschnittichem Zuwachs des Stammumfangs). Fur alle Baumpflanzungen
wird ein Stammumfang von 18cm bei Pflanzung (gemessen in einem Meter Hohe) festgesetzt.

Von folgenden Baumanzahlen wird ausgegangen:
Einzelbaume im Bereich der Regenrickhaltebecken gem. Planeintrag: 10 Baume
Einzelbaume im Bereich der Verkehrsgrunflachen gem. Planeintrag: 10 Baume

Einzelbaume im Bereich der Grundstlicke: 12 + 68 = 80 Baume (Herleitung s. Tabelle 3)

Tabelle 3: Berechnung der zu pflanzenden Baume im Bereich der Grundstiicke

Grundsticks- GroRe des Grund- | Baume je ange- Bereits im Plan Zusatzlich zum
Nummer stucks in m2 gem. | fangene 250 m? eingetragene Planeintrag zu
Zuteilungsentwurf Baume pflanzende
vom 23.05.2024 Baume

1 4137 17 3 14
2 1766 8 1 7
3 1410 6 0 6
4 1295 6 1 5
5 721 3 1 2
6 250 nicht groRer 250 m?2

7 250 nicht gréRer 250 m2

8 438 2 1 1
9 447 2 0 2
10 251 2 0 2
11 251 2 0 2
12 475 2 0 2
13 457 2 0 2
14 535 3 0 3
15 262 2 0 2
16 262 2 0 2
17 262 2 0 2
18 262 2 0 2
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19 284 2 0 2
20 284 2 0 2
21 1043 5 2 3
22 268 2 0 2
23 210 nicht gréRer 250 m2
24 419 2 1 1
25 419 2 1 1
26 496 2 1 1
12 68

Tabelle 4: Planungsbewertung, jeweils mit Angabe der Biotoptypen nach LUBW 2010a sowie Bewertung der
Biotoptypen nach Okokontoverordnung (Herleitung der Flachenanteile: s. Text)

Biotoptyp

Biotopwert in

FlachengroRle

Planungswert

Okopunkten in m2 in Okopunkten
Wohngebiete 1 und 2: Gesamt ca. 4.830 mz
bewachsenes Dach (60.55) 4 1.546 6.182
von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
ohne Dachbegriinung oder vdllig versiegelte 1 869 869
Stral3e oder Platz (60.21)
gepflasterte Stral’e oder Platz (60.22) 1 483 483
Mischtyp aus Garten (60.60), Zierrasen
6 1.882 11.292
(33.80) und kleine Grunflache (60.50)
Feldhecke mittl Standorte (41.22), stark
eldhecke mittlerer Standorte ( ), star 10 50 500
abgewertet
Wohngebiet 3: Gesamt ca. 5.000 m?2
bewachsenes Dach (60.55) 4 1.600 6.400
von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
ohne Dachbegriinung oder vdllig versiegelte 1 900 900
StralRe oder Platz (60.21)
gepflasterte Stral3e oder Platz (60.22) 1 500 500
Feldhecke mittl Standorte (41.22), abge-
eldhecke mittlerer Standorte ( ), abge 12 170 2.040
wertet
Feldhecke mittlerer Standorte (41.22), stark
10 45 450
abgewertet
Mischtyp aus Garten (60.60), Zierrasen
. 6 1.785 10.710
(33.80) und kleine Grunflache (60.50)
Wohngebiet 4: Gesamt ca. 7.350 mz
bewachsenes Dach (60.55) 4 2.352 9.408
von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
ohne Dachbegriinung oder vdllig versiegelte 1 1.323 1.323
StralRe oder Platz (60.21)
gepflasterte Stral3e oder Platz (60.22) 1 747 747
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Feldhecke mittlerer Standorte (41.22), abge- 12 488 5 856
wertet
Mischtyp aus Garten (60.60), Zierrasen

. 6 2.440 14.640
(33.80) und kleine Griinflache (60.50)

Offentliche StraRenverkehrsflachen, Offentliche Verkehrsflache Zweckbestimmung FuR- und Radweg mit
Bushaltestelle und Voriibergehende Aufbewahrung von Abféllen und Reststoffen und Flache fir die Tra-

fostation: Gesamt ca. 2.785 m?2

vollig versiegelte Strale oder Platz (60.21)

1

2.785

2.785

Offentliche Parkierungsflachen und Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung FuRweg: Gesamt ca.

770 m2
gepflasterte Stral3e oder Platz (60.22) 1 280 280
vollig versiegelte StraRe oder Platz (60.21) 1 490 490
Verkehrsgrunflachen: Ca. 430 m?2
Zierrasen (33.80) oder kleine Grunflache
4 430 1.720
(60.50)
Offentliche naturnahe Regenriickhaltebecken RRB: Gesamt ca.2.015 m?
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) mit ein-
wiese mi (33.41) mit el 13 1.390 18.064
zelnen Strauchern
Sonstige Hochstaudenflur (35.43) 16 596 9.528
gepflasterte Stral3e oder Platz (60.22) 1 30 30
Pflanzgebote fur Einzelbdume
Baumpflanzungen im Bereich mittelwertiger Biotoptypen (Bereich Rickhaltebecken): 10 Stick
Da fur Einzelbaume kein Flachenbezug hergestellt werden kann, erfolgt die Bewertung fla-
chenunabhéngig durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum (45.30 b Einzelbaum auf
mittelwertigen Biotoptypen = 6 Punkte). Dieser Wert wird multipliziert mit dem Stammum- 5.880
fang nach 25 Jahren Entwicklungszeit (Uberschlagige Annahme: 80 cm) plus Stammum- '
fang zum Pflanzzeitpunkt (Ansatz: 18 cm):
10 Baume x 6 Punkte x 98 cm = 5.880 Okopunkte
Baumpflanzungen im Bereich geringwertiger Biotoptypen (Bereiche Verkehrsgriin und Grundstiicke): 75
Stuck
Da fur Einzelbdume kein Flachenbezug hergestellt werden kann, erfolgt die Bewertung fla-
chenunabhangig durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum (45.30 a Einzelbaum auf
geringwertigen Biotoptypen = 8 Punkte). Dieser Wert wird multipliziert mit dem Stammum-
fang nach 25 Jahren Entwicklungszeit (in diesem Fall iberschlagige Annahme: 60 cm, da 56.160
von Baumquartieren mit verhaltnismaRig wenig Wurzelraum ausgegangen werden muss)
plus Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt (Ansatz: 18 cm):
90 Baume x 8 Punkte x 78 cm = 56.160 Okopunkte
Gesamtflache / Summe Okopunkte Planungsbewertung 23.180 m2 167.237

Bilanzierung:

199.450 (Bestandswert) - 167.237 (Planungswert) = 32.213 Okopunkte Kompensationsbedarf

Die Einstufung somit nach Umsetzung der Planung teilweise in die Wertstufen E und D (keine bis
geringe naturschutzfachliche Bedeutung) und teilweise in die Wertstufe C (mittlere naturschutzfach-

liche Bedeutung).
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— Teilweise Wertverlust um 1-2 Stufen, teilweise kein Wertverlust (Bilanzierung: 32.213 Oko-
punkte Kompensationsbedarf)

2.1.2. Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Bestand

Das Landschaftsbild im Planungsgebiet ist Gberwiegend geprégt durch seine Lage in einer Ausspa-
rung des Siedlungsrandes der Gemeinde Hochdorf sowie durch die Uberwiegend landwirtschaftliche
Nutzung der Flache selbst. Im Norden und Westen grenzt unmittelbar Wohnbebauung an und im
Siden angrenzend an die RoRRwaélder StralRe ein Misch- und Gewerbegebiet. Nach Osten hin 6ffnet
sich die Landschaft zu einem groRen Ackergebiet, nach Nordosten hin bestehen Sichtbeziige zu
angrenzenden Streuobstbewachsenen Hangen (Abbildung 7).

§ g

Abbildung 7: Landschaftsbild im Plangebiet

Das Gebiet selbst ist durch die gegebene Nutzungszusammensetzung landschaftlich wenig vielfaltig
und von eher geringer Eigenart und Schonheit. Wertgebend sind fiir das Plangebiet vor allem die
Funktion als Verbindungselement zwischen Siedlung und freier Landschaft und die Sichtbezlige
nach Osten hin.

Die direkt angrenzende RoRwalder Stral3e ist gegenlber dem Plangebiet nicht abgeschirmt und
kann als Vorbelastung fir das Landschaftsbild bewertet werden. Das Planungsgebiet ist von der
freien Landschaft im Osten und Nordosten aus gut einsehbar, zu beriicksichtigen ist dabei jedoch
die vorgesehene, 6stlich angrenzende Bebauung durch das Gebiet ,Mittleres Feld“ (Vgl. Abbildung
1).

Bewertung des Bestands

Die landwirtschaftlichen Flachen im Wechsel mit Streuobstgebieten stellen ein typisches Element
des Albvorlandes dar. Aufgrund der nahezu ausschlie3lichen landwirtschaftlichen Nutzung im Pla-
nungsgebiet selbst und der N&he zu einer viel befahrenen Strale sowie zu einem Misch- und Ge-
werbegebiet, erfolgt die Einstufung in Wertstufe C (mittlere naturschutzfachliche Bedeutung).
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Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtungen, weithin sichtbare Baukréane, Stau-
bentwicklungen, etc. sind nur temporéar vorhanden.

Betriebsbedingt: Durch die Nutzung des Plangebiets als Wohngebiet konnen durch an- und abfah-
rende PKW leichte Beeintrachtigungen des Schutzgutes entstehen, die aber, vor Allem im Zusam-
menhang mit den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten nicht als wesentlich eingestuft werden.

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen werden aufgrund der hohen FlachengroéRe und der Beein-
trachtigung von wertvollen Sichtbeziehungen, der jedoch bereits bestehenden Vorbelastungen
durch die angrenzende StrafRe und die angrenzende Bebauung als gering bis mittel eingestuft. Auf
eine landschaftsgerechte Eingriinung des zukiinftigen Ortsrandes ist besonders zu achten.

Zu bericksichtigen ist auRerdem die Ostlich des Gebiets vorgesehene Bebauung im Zuge des Be-
bauungsplans ,Mittlers Feld®. Dieser sieht direkt im Osten an das geplante Wohnbaugebiet angren-
zend (Abbildung 1) eine Bebauung von etwa 6 ha Misch- und Gewerbeflache vor. Mit der Umsetzung
des Gebiets ,Mittleres Feld“ ist das Gebiet ,Obeswiesen” rundum von Bebauung umgeben. Aus
diesem Blickwinkel stellt die Bebauung des Bereichs ,Obeswiesen” kaum eine zusatzliche Beein-
trachtigung dar.

Auch die gegebene Fernwirkung der geplanten Bebauung und die Beeintrachtigung der Sichtbezlige
von den bestehenden Wohngebieten in die Freie Landschaft werden durch die zusatzlich vorgese-
hene Bebauung des Gebiets ,Mittleres Feld“ relativiert.

Durch die vorgesehene Durchgriinung durch Gehdlzpflanzungen sowie durch die vorgesehenen
Dachbegrunungen werden die oben aufgefuhrten Wirkungen zusatzlich minimiert.

Planungsbilanzierung

Das Schutzgut Landschaftsbild wird im gesamten Planbereich in Zukunft in Wertstufe C -D (mittlere
bis geringe naturschutzfachliche Bedeutung) eingestuft.

- Wertverlust: Bis zu einer Stufe

2.1.3. Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Planungsgebiet ist im Klimaatlas der Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART) als Kalt-
luftproduktionsgebiet und als Kaltluftsammelgebiet dargestellt (Abbildung 8) und liegt au3erdem im
Bereich eines von Osten her kommenden Hangabwindes, der in Richtung Siedlungsgebiet fihrt.

Weiterhin wird das Gebiet in den Planungshinweisen als Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat
eingestuft (Abbildung 9).

Die Kaltluft-Volumenstrom-Dichte liegt im Untersuchungsgebiet bei 60-120 m3/(m/s) und bei einer
Schichtdicke von 100.-150 m nach 4h. (Abbildung 10).
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Strake mit Verkehrbelastung, Luft- und Larmbelastun
Bodeninversionsgefahrdete Gebiete

Kaltiuftproduktionsgebiete

N

Kaltluftsammelgebiete  Hangabwinde - flachenharter
Kaltluftabfluss

/

Kiimatope
=~ Bahnanlagen
«  Industrie
B Gewerbe
B stadtken
Stadt
Stadtrand
Gartenstadt
Grananlagen
Wald
Freiland

— 5 B Gewasser
Abbildung 8: Klimatope und Kaltluftabflussbahnen (VERBAND REGION STUTTGART 2009, KLIMAATLAS)

Planungshinweis
Strafie mit Verkehrsblastung, Lufi- und Larmbelastung

Planungshinweise

[ Freifachen mit bedeutender Klimaaktivitat
Freiflachen mit weniger bedeutender
Klimaaktivitat
Freiflachen mit geringer Klimaaktivitat
Bebaute Gebiete mit geringer klimarelevanter
Funktion
Bebaute Gebiete mit klimarelevanter Funktion

[l Bebaute Gebiete mit bedeutender
klimarelevanter Funktion

I Bebaute Gebiete mit klimatisch-lufthygienischen

Nachteilen
Abbildung 9: Planungshinweise (VERBAND REGION STUTTGART 2009, KLIMAATLAS)
R T b Kaltluft - Volumenstrom
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Abbildung 10: Kaltluft — Volumenstrom und Kaltluft- Machtigkeit (VERBAND REGION STUTTGART 2009,
KLIMAATLAS)
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Bewertung des Bestands

Die landwirtschaftlichen Flachen stellen klimaaktive Freiflachen in direktem Bezug zum Siedlungs-
raum dar, sodass die Flache bezlglich des Klimas empfindlich gegentiber nutzungsandernden Ein-
griffen ist. Die Flachen sind Teil eines siedlungsrelevanten Kaltluftentstehungsgebietes, liegen im
Bereich eines Hangabwindes in Richtung Siedlung und weisen somit eine hohe naturschutzfachliche
Bedeutung (Wertstufe B) auf.

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingt ist wahrend der Bauphase mit erhéhten Staub- und Abgasbelastungen durch die Bau-
tatigkeit sowie durch an- und abfahrende Baumaschinen zu rechnen. Damit ist keine signifikante
Veranderung der Luftqualitat und des Lokalklimas verbunden.

Anlagebedingt gehen die Funktionen der bisherigen Freiflache als Freilandklimatop, als Kaltluftpro-
duktionsgebiet als Teil eines Hangabwindes und als Kaltluftsammelgebiet sowie der damit verbun-
dene positive Einfluss auf die angrenzenden Siedlungsflachen verloren, was unter anderem auf-
grund der mit dem Klimawandel einhergehenden steigenden Hitzebelastung im Sommer mit negati-
ven Folgen fir den Siedlungsbereich verbunden ist.

Jedoch muss die Bebauung des Plangebiets auch im Zusammenhang mit dem im Osten geplanten
Baugebiet ,Mittleres Feld“ betrachtet werden. Durch die vorgesehene Bebauung eines etwa 6 ha
grol3en Areals unmittelbar im Osten angrenzend (Abbildung 1), werden die bestehenden siedlungs-
relevanten Hangabwinde ohnehin gestort, wodurch sich die Bebauung im Bereich ,Obeswiesen® nur
noch kaum zusatzlich negativ auswirkt.

Die vorgesehene Durchgrinung des Gebiets sowie Dachbegriinungen und Bepflanzungen wirken
hier eingriffsminimierend.

Betriebsbedingt ist durch das neue Wohngebiet mit einem marginal hdheren Verkehrsaufkommen
zu rechnen, wodurch aber nicht von einem wesentlich erhéhten Eintrag von Luftschadstoffen aus-
zugehen ist.

Planungsbilanzierung

Das Bebauungsplangebiet muss in Zukunft (iberwiegend als Stadtrandklimatop eingestuft werden,
was mit einer wesentlichen Beeinflussung von Temperatur, Feuchte und Wind sowie einer Stérung
lokaler Windsysteme einhergeht (Klimaatlas) Die im Siden als begriinte Retentionsbereiche vorge-
sehenen Flachen kénnen weiterhin als Freiflachen eingestuft werden. Das Gebiet wird daher Uber-
wiegend in Wertstufe C-D (mittlere bis geringe naturschutzfachliche Bedeutung) und teilweise wei-
terhin in Wertstufe B (hohe naturschutzfachliche Bedeutung) eingestuft.

Durch die im Osten angrenzend geplante Bebauung durch das Misch- und Gewerbegebiet ,Mittleres
Feld“ verliert der von Osten her kommende siedlungsrelevante, flachenhafte Kaltluftabfluss etwa
10% seiner Wirkung (Vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Mittleres Feld®). Dieser Wertverlust
wird bereits im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,Mittleres Feld* beziffert und kompensiert. Das
Bebauungsplangebiet ,Obeswiesen® stellt in dieser Hinsicht keine zusatzliche Beeintrachtigung dar.

— Insgesamt ergibt sich ein Wertverlust um bis zu 1-2 Stufen.

Anmerkung: um die Ziele des Bundes-Klimaschutzgesetztes (KSG) und des Klimaschutzgesetzes
Baden-Wirttemberg zu erreichen, ist bei Bau und Betrieb besonders auf die Vermeidung von
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Treibhausgasemissionen (Wahl von Baustoffen und Energietréagern, Gebaudebewirtschaftung, Pro-
duktion, Verkehrsplanung, Logistik, etc.) sowie eine gute Durchgriinung (insbesondere Baumpflan-
zungen), einen hohen Anteil begrtinter Dachflachen und einen geringen Anteil voll versiegelter Fl&-
chen (einschlief3lich unbegriinter Dachflachen) zu achten.

2.1.4. Schutzgut Boden

In den Empfehlungen der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft Boden (LABO 1998) wurden die nach
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) unterschiedenen Bodenfunktionen weiter untergliedert.
Demnach ergeben sich folgende bewertungsrelevanten Bodenfunktionen: Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf, Natirliche Bodenfruchtbarkeit, Filter und Puffer fir Schadstoffe, Sonderstandort
fur die naturnahe Vegetation sowie Archive der Natur- und Kulturgeschichte.

Anmerkung: Die Funktion Béden als "Archive fiir die Natur- und Kulturgeschichte" umfasst in der Regel nur
kleinfldchige Bereiche. Flir die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur die naturnahe Vegetation® wird nach ,Heft
23" zur Bewertung von B6den nach ihrer Leistungsféhigkeit (LuBw 2010b) eine eingeschrénkte Bewertung
angewendet. Grundsatzlich werden hier nur Béden der hdochsten Bewertungsstufe 4 (sehr hoch) betrachtet,
da es sich um Bdden handelt, die extreme Eigenschaften (also sehr trocken oder sehr feucht) aufweisen und
in der Regel nur Kkleinflachig vorkommen. Boden der Bewertungsklassen 0-3 weisen in der Regel keine spezi-
ellen Eigenschaften mehr auf und werden deshalb nicht bertcksichtigt.

Bestand

Bei den Bdden im Plangebiet handelt es sich um Pelosol-Parabraunerde, Parabraunerde und Pelo-
sol-Braunerde, alle meist pseudovergleyt, sowie Pseudogley-Braunerde (Abbildung 11). Als Boden-
art sind Tonschluffe und Schlufftone vorhanden. Laut dem vorliegenden geotechnischen Bericht
(BWU 2019) liegt ,den Erkundungsergebnissen zufolge [...] zuoberst bis zu 40 cm machtiger humo-
ser Oberboden vor*.
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Abbildung 11: Bodenkundliche Einheiten im Untersuchungsgebiet (LGRB BK 50)

Bewertung des Bestands

Die Daten aus der Bodenschatzung liegen fur den Vorhabensbereich nicht vor, es wird darum auf
die Bodendaten des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau zurtickgegriffen (LRGB-BW

Umweltbericht | Bebauungsplan ,Obeswiesen | Gemeinde Hochdorf Seite 23



BK 50). Die Bewertung nach "Heft 23" durch das LGRB Freiburg kommt zu den in Tabelle 5 darge-
stellten Ergebnissen.

Bewertungsklassen (0-4): sehr hoch (4), hoch (3), mittel (2), gering (1), keine (0)
Tabelle 5: Bewertung der Bodenfunktionen nach Okokontoverordnung bzw. LUBW (2010b und 2012)

Ausgleichs- . Natirliche Sonder- Bodenwert-
i . Filter und Wertstufe . .
. korper im . Boden- standort na- einheiten
Flache Puffer fur . (Gesamt- .
Wasser- fruchtbar- | turliche Ve- (Flache x
. Schadstoffe . . bewertung)
kreislauf keit getation Wertstufe)

Bereich Acker, Fettwiese und Baumschule (Vgl. Kap. 2.1.1: 20.720 m?): Unveranderte Bdden, Pelosol-
Parabraunerde und Pelosol-Braunerde aus FlieRerden

ering — hoch - sehr
20.720 m2 9 g mittel (2,0) - 2,33 48.347
mittel (1,5) hoch (3,5)

Bereich Bdoschung an der RofRwalder Straf3e mit Gebiisch sowie Bereich Nitrophytische Saumvegetation
(Vgl. Kap. 2.1.1: 2.430 m?): Restwert aufgrund Modellierungen und Verdichtungen (in Abstimmung mit der
unteren Bodenschutzbehérde des Landratsamts Esslingen im Zuge der Gutachtenerstellung im angrenzen-
den Bereich ,Mittleres Feld“ voller Wert im Bereich Filter und Puffer fir Schadstoffe)

2.430 m2 gering (1,0) hoch - sefr gering (1,0) - 1,83 4.455
hoch (3,5)

Bereich Weg (Vgl. Kap. 2.1.1: 30 m2): Versiegelt; kein Wert

30 m2 kein (0,0) kein (0,0) kein (0,0) - 0,00 0

Gesamtwert in Bodenwerteinheiten nach Bestandsbewertung 52.802

Die Bdden im Plangebiet erreichen tiberwiegend Wertstufe C-B (mittlere bis hohe naturschutzfach-
liche Bedeutung).

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen umfassen im Wesentlichen Bodenverdichtungen, die sich durch
geeignete MalRnahmen aber vermeiden oder minimieren lassen. Baustelleneinrichtungsflachen sind
auf ein Minimum zu beschréanken und in mdglichst unsensiblen Bereichen anzulegen. Bei Unfallen
oder unsachgemafer Handhabung kann es zu Eintragen von Treibstoffen, Schmiermitteln und an-
deren Stoffen kommen, was durch geeignete Schutz- und Vorsorgemafl3nahmen vermieden werden
kann (vgl. Kap. 3).

Anlagebedingt geht durch die Uberbauung und Neuversiegelung sowie teilweise durch Abgrabun-
gen Boden und damit dessen natirliche Funktionen bzw. Teile der Funktionen auf einem grof3en
Teil der Flache verloren, was analog zur Bestandsbewertung tiberwiegend mit mittleren bis hohen
Beeintrachtigung verbunden ist. Dachbegriinung, Grinflachen und versickerungsoffene Beldge mi-
nimieren den Eingriff.

Betriebsbedingt sind fuir das Schutzgut Boden keine weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten

Planungsbilanzierung Tabelle 6 zeigt die Flachenbilanz der Planung einschlief3lich der Bewertung
nach Okokontoverordnung bzw. nach LUBW 2010b und 2012. Die Angaben basieren auf dem Ent-
wurf zum Bebauungsplan ,Obeswiesen® mit Stand 10.06.2024 (SCHREIBERPLAN). Die Herleitung der
Flachenanteile kann Kap. 2.1.1 entnommen werden (vgl. auch

Tabelle 4). Es gelten folgende Bewertungsansatze:

Umweltbericht | Bebauungsplan ,Obeswiesen | Gemeinde Hochdorf Seite 24



Vollig versiegelte Flachen (Offentliche StraRenverkehrsflache, Offentliche Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung FuRweg, Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung Ful3- und Radweg mit Bushaltestelle sowie mit besonderer Zweckbestimmung Voruber-
gehende Aufbewahrung von Abféllen und Reststoffen, Teilflachen der Wohngebiete) haben
keine Bodenfunktionen.

Gepflasterte Wege/Platze (Offentliche Parkierungsflachen sowie Teile der Wohngebiete) sind
wasserdurchlassig und erflllen Restfunktionen.

Dachbegriinung (Teilflachen der Wohngebiete): die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen
eine Substratmé&chtigkeit von 12 cm vor. Entsprechend erfolgt die Bewertung der Bodenfunktio-
nen wie in Tabelle 6 dargestellt.

Bei den Verkehrsgrunflachen wird bezuglich des Schutzgutes Boden aufgrund von Gelande-
modellierungen, Abgrabungen, Auffullungen und Umgestaltungen wéhrend der Bauphase von
einer reduzierten Funktionserflillung ausgegangen.

In den Grinflachen der Wohngebiete, wird davon ausgegangen, dass durch Modellierung,
Uberdeckung von Tiefgaragen, etc. reduzierte Funktionserfiillungen verbleiben.

Die Regenrickhaltebecken werden mit einem Restwert aufgrund Modellierungen und Verdich-
tungen (voller Wert im Bereich Filter und Puffer fir Schadstoffe) bilanziert.

Tabelle 6: Planungsbewertung der Bodenfunktionen nach Okokontoverordnung bzw. LUBW (2010b und

2012)

Ausgleichs- Filter und Naturliche Sonder- Wertstufe | Bodenwert-
i u
. korper im N Boden- standort (Gesamt- einheiten
Flache Puffer fur o .
Wasser- fruchtbar- naturliche bewer- (Flache x
) Schadstoffe ) )
kreislauf keit Vegetation tung) Wertstufe)

Vollig versiegelte Flachen (Offentliche StraBenverkehrsflache, Offentliche Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung FuRweg, Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuR3- und Radweg
mit Bushaltestelle sowie mit besonderer Zweckbestimmung Voribergehende Aufbewahrung von Abféllen
und Reststoffen, Teilflachen der Wohngebiete)

6.157 m2 keine (0) keine (0) keine (0) - 0,0 0

Gepflasterte Wege/Platze (Offentliche Parkierungsflachen sowie Teile der Wohngebiete)

2.250m? gering (1,0) | gering (1,0) keine (0) - 0,67 1.500
Dachbegriinung (Teilflachen der Wohngebiete)
Bewertung nach Okokontoverordnung (0,6 Wertstufen bei
5.498 m? A 0,6 3.299
12 cm Substratmachtigkeit)
Flachen mit Restfunktionen (Grunflachen in den Wohngebieten und Verkehrsgrunflachen)
7.290 m2 gering (1,0) gering (1,0) gering (1,0) - 1,0 7.290

Flachen mit Restfunktionen, jedoch vollem Wert im Bereich Filter und Puffer fiir Schadstoffe (RRB)

gering (1,0) hoch - sehr gering (1,0)
2 -
1.985m hoch (3,5) 1,83 3.639
Gesamtwert in Bodenwerteinheiten nach Planungsbewertung (23.180 m?) 15.728

Bilanzierung: 52.802 (Bestandswert) — 15.728 (Planungswert) = 37.074 Bodenwerteinheiten = 148.296
Okopunkte Kompensationsbhedarf (Faktor 4)

Bewertungsklassen (0-4): sehr hoch (4), hoch (3), mittel (2), gering (1) keine (0)
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Der Verlust von Bodenfunktionen fiihrt nach Umsetzung der Planung in grol3en Teilen zu einer Ein-
stufung in die Wertstufen E und D (keine bis geringe naturschutzfachliche Bedeutung), teilweise
bleibt die Einstufung in Wertstufe C-B (mittlere bis hohe naturschutzfachliche Bedeutung) erhalten.

— Uberwiegend Wertverlust um 2-3 Stufen, teilweise kein Wertverlust (Wertverlust zur Kom-
pensationsberechnung: 37.074 Bodenwerteinheiten = 148.296 Okopunkte)

2.1.5. Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser: Das Planungsgebiet liegt in der Obtususton-Formation bis Jurensismergel-Formation,
welche einen Grundwassergeringleiter mit mafiger Durchléssigkeit darstellt. Hydrogeologische
Deckschichten sind im Plangebiet nicht vorhanden (Quelle: LGRB-Kartenviewer).

Fur den untersuchten Bereich liegt ein Geotechnischer Bericht (BWU 2019) vor. Dieser kommt be-
ziuglich des Grundwassers zu folgenden Aussagen: ,In den Bohrungen BS 1, BS 2, BS 6 - BS 8, BS
13, BS 15 und BS 17 wurden keine Grundwasserzutritte beobachtet. In den Ubrigen Bohrungen
wurde Grundwasser angetroffen. Mit einem starken Wasserandrang wird nicht gerechnet. Aufgrund
der stark bindigen Bdden kann aber bei Starkregenereignissen ein Oberflachen- bzw. Zwischen-
schichtabfluss (Interflow) aus der Grenze der Boden zu lehmigen Untergrund erfolgen. Der Grund-
wasserzutritt erfolgt vermutlich in den Juraschichten. Das Grundwasser ist gespannt, d. h. der Zutritt
liegt tiefer als der freie Grundwasserspiegel. Die Bohrungen BS 3, BS 4, BS 18 und BS 20 wurden
zu Grundwassermessstellen @ 1,25 die Kernbohrung zu Messstellen @ 2* liberflur ausgebaut.”

Oberflachengewasser: Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Der stralRenbe-
gleitende Graben fihrt nur in Ausnahmeféllen Wasser und féllt daher nicht unter die Kategorie Ge-
wasser.

Bewertung des Bestands

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich des Schutzgutes
Grundwasser auf und wird daher in Wertstufe D (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) einge-
stuft. Durch teils intensive landwirtschaftliche Nutzung und teils vorausgegangene Bodenverénde-
rungen ist der Bereich bereits vorbelastet.

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Bau- und betriebsbedingt kann es bei Unféllen oder unsachgeméafer Handhabung zu einem unkon-
trollierten Auslaufen von Treibstoffen und Schmiermitteln kommen. Eine Grundwasserverschmut-
zung kann in diesem Fall ohne entsprechende Vorsorge- und SchutzmafRnahmen nicht sicher aus-
geschlossen werden (vgl. Kap. 3).

Anlagebedingte Beeintrachtigungen: Mit der geplanten Uberbauung und Neuversiegelung ist eine
Verminderung der Grundwasserneubildungsrate verbunden und der Oberflachenabfluss wird er-
héht, was aufgrund des groRen Umfangs der geplanten Uberbauung sowie der aktuellen Grundwas-
serknappheit, resultierend aus den Folgen des Klimawandels, der jedoch vorgesehenen Vermei-
dungsmafinahmen (Retentionsmulden und teils versickerungsoffene Belage sowie Dachbegrinung
auf allen Dachern) mit mittleren anlagebedingten Beeintrachtigungen verbunden ist. Fir die
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Grundstiicke im Geltungsbereich wird zudem der Einsatz von Zisternen mit Nutzvolumen fiir anfal-
lendes Brauchwasser empfohlen.

Planungsbilanzierung

Die Uberbauung und Neuversiegelung von Teilflachen fihrt zu einer Einstufung in Wertstufe E
(keine oder sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung). Nicht versiegelte Teilbereiche und Be-
reiche mit Dachbegriinung werden in Wertstufe D (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) einge-
stuft.

— Teilweise Wertverlust um 1 Stufe, teilweise kein Wertverlust

Fazit ,,Natur und Landschaft‘

Das Bebauungsplangebiet umfasst tiberwiegend Landwirtschaftlich als Acker, Wiese und Baum-
schule genutzte Flachen, welche einen Ubergang zwischen bestehender Siedlung im Westen und
weiteren Ackerflachen bzw. Streuobstbereichen im Osten darstellen. Dem Schutzgut Arten und
Biotope kommt entsprechend eine mittlere bis geringe naturschutzfachliche Bedeutung zu. Fur
das Landschaftsbild ist die Flache von mittlerer Bedeutung. Die bestehenden Freiflachen haben
jedoch gerade in der Siedlungsrandlage aufgrund der Kaltluftproduktion eine hohe Bedeutung fir
das Schutzgut Klima/Luft. Dem Schutzgut Boden kommt aufgrund der vorliegenden Bodenbewer-
tungsdaten eine Uberwiegend mittlere bis hohe Bedeutung, dem Schutzgut Wasser aufgrund der
geologisch bedingten geringen Empfindlichkeit eine geringe Bedeutung zu.

Mit der Ausweisung des Bebauungsplans ,Obeswiesen sind Uberbauungen und Neuversiege-
lungen und damit der Verlust von klimaaktiven Freiflichen, Béden und Lebensrdumen sowie eine
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate verbunden. Eingriffsminimierend wirken sich u.a.
die vorgesehene Dachbegriinung, die Begrinung/Bepflanzung in Teilen des Gebiets sowie die
Ausweisung grol3er Regenriickhaltebecken aus.

Aufgrund der aktuell mittleren bis geringen Bedeutung in den Schutzgitern Biotope/Arten und
Klima/Luft ist in diesen Schutzgutern durch die oben beschriebenen Wirkfaktoren lediglich von
mittleren bis teils geringen Eingriffen gegeniiber der Bestandssituation auszugehen. Fir das
Schutzgut Landschaftsbild ist mit mittleren Beeintrachtigungen zu rechnen, das Schutzgut Wasser
erfahrt gegenliber dem Bestand unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafinah-
men geringe Beeintrachtigungen. Aufgrund der mittleren bzw. hohen Bedeutung der Flache fir
das Schutzgut Boden werden die Beeintrachtigungen fiir dieses Schutzgut allerdings als mittel bis
hoch eingestuft.

Insgesamt missen die voraussichtlichen Auswirkungen durch den Bebauungsplan ,Obeswiesen®
in den Bereichen Klima/Luft und Landschaftsbild auch im Zusammenhang mit dem im Osten ge-
planten Baugebiet ,Mittleres Feld“ betrachtet werden. Durch die ohnehin geplante Bebauung im
Bereich ,Mittleres Feld” relativieren sich die Auswirkungen der zuséatzlichen Bebauung im Bereich
»,Obeswiesen“zum Teil.
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2.2. Mensch, Kultur- und Sachguter sowie Flache

2.2.1. Schutzgut Mensch (inkl. Erholung)

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnumfeld, Erholungsfunktion und Konse-
guenzen fur die bisherige Nutzung des Gebietes.

Hinsichtlich der Naherholung ist das Planungsgebiet aufgrund der direkten Lage am Ortsrand und
der Verbindungsfunktion zur freien Landschatft, der jedoch fiir die Erholungsnutzung eher unattrak-
tiven Nutzung als Acker, durch die unmittelbare Nahe zu einer vielbefahrenen Stral3e und die feh-
lende Erholungs-Infrastruktur (Banke, Aufenthaltsorte etc.) von geringer bis mittlerer Bedeutung.

Fur die Landwirtschaft bzw. einen Géartnereibetrieb gehen grol3e, gut erschlossene Flachen von
mittlerer bis hoher Wertigkeit verloren. Um die besondere Bedeutung der in der Flurbilanz als Vor-
rangflur Stufe | ausgewiesenen Flachen deutlich zu machen, werden diese in der Raumnutzungs-
karte des Regionalplans (VERBAND REGION STUTTGART 2009) als Vorbehaltsgebiete fir die Land-
wirtschaft festgelegt. Das Untersuchungsgebiet istim Regionalplan nicht als solche Vorbehaltsflache
ausgewiesen.

Mit einem Oberbodenverwertungskonzept (z.B. Auftrag des anfallenden Oberbodens auf geeigneten
landwirtschaftlichen Flachen zur Bodenverbesserung — s. auch AM1) kann der Oberboden fiir die
landwirtschaftliche Nutzung erhalten werden.

Die Forstwirtschaft spielt im Planungsgebiet keine Rolle.

Im Plangebiet sind keine Bau- oder sonstigen Kulturdenkmale vorhanden. Bodendenkmale sind
derzeit nicht bekannt. Archaologische Funde wahrend der Bauarbeiten kénnen nicht ausgeschlos-
sen werden, auch wenn derzeit hier keine Fundplatze bekannt sind. Auch mit Fossilienfunden muss
im Unteren Jura gerechnet werden. In diesem Fall sind entsprechende MalRhahmen zu ergreifen.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist durch die unmittelbare N&he zur RoRRwalder
Stral3e sehr gut. An die RoRwalder Stral3e sind bereits Gewerbe- und Mischgebiete angeschlossen,
durch den Anschluss von zusétzlichen Bereichen kann es zu einer leichten Erhdhung des Verkehrs-
aufkommens kommen.

Bezuglich Verkehrslarm und Gewerbelarm wird auf die schalltechnischen Untersuchungen zum
Bebauungsplan des Ingenieurbiiros BS Ingenieure aus Ludwigsburg verwiesen. Im Bebauungspl-
angebiet ist vorwiegend eine angepasste Orientierung/ Grundrissausrichtung (entsprechende An-
ordnung schutzbedirftiger Rdume wie Schlafrdume) als LarmschutzmafRnahme vorgesehen. Hinzu
kommen ,selbstschitzende Mallnahmen® wie Festverglasung, vorgelagerte Wintergarten, Prall-
scheiben o0.4a.

Ein Immissionsschutzgutachten zu Luftschadstoffen liegt derzeit nicht vor. Es ist davon auszuge-
hen, dass im Zuge der Bebauung durch das leicht erhéhte Verkehrsaufkommen kein signifikant er-
hohter Ausstol3 von Luftschadstoffen zu verzeichnen sein wird.

2.2.2. Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Bau- oder sonstigen Kulturdenkmale vorhanden. Bodendenkmale sind
derzeit nicht bekannt. Archdologische Funde wahrend der Bauarbeiten konnen nicht

Umweltbericht | Bebauungsplan ,Obeswiesen | Gemeinde Hochdorf Seite 28



ausgeschlossen werden, auch wenn derzeit hier keine Fundplatze bekannt sind. Auch mit Fossili-
enfunden muss im Unteren Jura gerechnet werden. Treten im Zuge der Bauarbeiten Funde auf,
sind entsprechende MalRnahmen zu ergreifen. Die bestehende Baumschulflache wird vor Beginn
der Bebauung geraumt/ Verlagert - ein Verlust von Sachgitern in Form von Verkaufsbaumen ist
somit nicht zu erwarten.

2.2.3. Schutzgut ,,Flache“

Das geplante Wohngebiet umfasst insgesamt etwa 2,3 ha. Mit der grof3flachigen Ausweisung von
Bauflachen ist zwangslaufig die Inanspruchnahme von Freiflachen und damit ein Flachenverbrauch
verbunden. Im vorliegenden Fall sind groRRere landwirtschaftliche Nutzflachen mit mittel- bis hoch-
wertigen Boden betroffen (vgl. Kap. 2.1.4).

Mit einem vollstandigen Verzicht auf die Inanspruchnahme von Freiflache ware ein genereller Ver-
zicht auf Wohnbauflachen im Auf3enbereich verbunden, was vor dem Hintergrund des fehlenden
Wohnraums im Gro3raum Stuttgart zum aktuellen Zeitpunkt nicht als gangbarer Weg erscheint und
politisch nicht gewollt ist. Die grundsatzliche Diskussion hinsichtlich konkurrierender Interessen zwi-
schen Befriedigung des Bedarfs an Bauflachen und dem Erhalt von Freiflachen muss auf politischer
Ebene gefiihrt werden. Auf Ebene des Umweltberichts ist vor allem zu prufen, inwiefern das Schutz-
gut ,Flache® durch das aktuell geplante Gebiet beeintrachtigt wird.

Das Gebiet ist mit 2,3 ha als mittelgro3 zu betrachten. Da das Gebiet an drei Seiten (Nord, West
und Sid) bereits an bestehende Bebauung angrenzt, handelt es sich bei der Auswahl der Flache
um eine Arrondierung des bestehenden Siedlungsrandes, was im Hinblick auf das Schutzgut Flache
positiv zu bewerten ist. Zusatzlich befindet sich die Bebauung der unmittelbar dstlich angrenzenden
Freiflachen bereits in Planung (Bebauungsplan ,Mittleres Feld*). Dadurch wird die ausgewahlte Lage
der Flache zusatzlich begunstigt.

Durch die Ro3wélder Stra3e und den Obeswiesenweg besteht bereits eine ErschlieBung des Ge-
biets, die auf die neuen Bedurfnisse angepasst werden kann. Es ist somit nicht mit einem Folge-
Flachenverbrauch oder mit einer Zerschneidung der Landschaft durch zusétzlich notwendige Er-
schlieBungsbauten zu rechnen.

Fazit ,,Mensch®, ,,Kultur- und Sachgiiter* und ,,Flache*

Fir die Schutzgiter Mensch bzw. Kultur- und Sachgtter hat das Planungsgebiet aktuell vor allem
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache. Als Naherholungsgebiet spielt es lediglich eine
untergeordnete Rolle, stellt durch die direkte Lage am Siedlungsrand jedoch einen Ubergangsbe-
reich zu siedlungsnahen Erholungsflachen dar. Auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung und des Verkehrsgutachtens wird an dieser Stelle verwiesen. Teilweise sind Schallschutz-
mafl3nahmen erforderlich. Im Untersuchungsgebiet sind weder Kultur- noch Baudenkmale bekannt.
Mit Fossilienfunden muss im Unteren Jura gerechnet werden, in diesem Fall sind entsprechende
Maflnahmen zu ergreifen.Fur das Schutzgut Flache ist das Vorhaben allein aufgrund des Umfangs
der Flacheninanspruchnahme mit negativen Folgen verbunden. Aufgrund der Lage der Flache in
einer Ausbuchtung am Ortsrand bzw. unter Beriicksichtigung der im Osten geplanten Bebauungs-
planfidche ,Mittleres Feld“ in einer Baullicke, ist das Plangebiet nicht mit einer Zersiedlung der
freien Landschaft verbunden.
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2.3. Wechselwirkungen

Nach 8§ 1 (6) Nr. 7i BauGB sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern zu bericksichtigen,
welche durch ein Vorhaben moglicherweise beeintrachtigt werden (vgl. Tabelle 7).

Tabelle 7: Mdgliche beglinstigende und beeintrachtigende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

X Land-
. . . Kultur- u.
Xk | Mensch | Tere/ schafts- | Klima/ Boden Wasser Sachgi
auty Pflanzen | bild/ Luft tor
% Erholung
sind von bietet Erho- essentieller dient als Pro- | Trinkwasser Historie
fachlichem lung/ &stheti- | Faktor duktions- gew., Aufent-
= Interesse fur | sche Wirkung standort fiir halt am Was-
2 ser
c
[} Biotope als optische Be- entwertet Staub belas- | Verunreini- -
= unbetretbarer | lastung ent- Aufenthalt tet gungen
Raum, stéren | wertet Auf- (Schadst., belasten
ewvtl. enthalt fir Schwiile) fur
fordert durch - saubere Luft/ | ist Lebens- ist Lebens- kann
c Naturschutz- angepasstes | raum fir raum fur Lebensraum
o) rﬂ\‘) mafnahmen Klima be- sein fur
S % gunst.
== stort, zerstort, - Belastung Staub belas- | Verunreini- -
Q| vertreibt entwertet Le- | tet gungen be-
bensraum. lasten
\ fordert Gber bereichern, - Relief als Gewasser charakteristi-
12] Landsch.- werten auf Faktor bereichern sche berei-
T E schutzmafn. der Eigenart chern
£ 35 3
c 2 e belastet - Belastg. ent- | Staub belas- - zerstorte, de-
"n's ;
- & g durch Mas- werten Auf- tet generierte
c ll senansturm enthalt belasten
g (Schadst.,
Schwile)
fordert durch | werden ge- - - befeuchtet, -
o Klimaschutz- | fordert/ reinigt
c o= mafinahmen | begunstigt
S
§ - belastet mit werden ge- - Staub belas- - -
Massenan- schadigt/ tet
sturm (PKW) | beeintracht.
fordert Uber Lebensraum - - beeinflusst -
durch Boden- | und Bele- Boden-
OC) schutzmalf3- bung/ Humifi- feuchte
o] nahmen zierung
o
m verunreinigt, - Verunreini- Verunreini- nehmen Bo-
verdichtet, gungen gungen be- den in An-
versiegelt belasten last. spruch
fordert Uber Wasserpflan- - Einfluss auf ermdglicht -
Wasser- zen Nieder- Filterung,
5 schutzmalf3- reinigen schlag, GW- Ruckhalt u.
17} nahmen bildung GW-Neubg
0]
© verunreinigt Nutztiere in - Verunreini- Erosion, -
; Mas- gungen Staub
sen verunrei- belasten belasten
nigen
— fordert durch | kénnen charakteristi- - - -
> @ | Denkmal- akzentuieren | sches La.-
&L 3| schutzmaln. bild betont
S O
% E Massenan- - optische Be- | belastete Luft | Staub belas- | erodiert
< % sammlungen lastung zerstort tet
(zer)storen entwertet die
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Folgende Kombinationen werden im Planungsgebiet als wahrscheinlich zutreffend eingestuft:

e Durch das Vorhaben wird Boden in Anspruch genommen. Er kann dann nicht mehr als Stand-
ort fir die natirliche Vegetation bzw. fir Nutzpflanzen dienen und verliert seine Lebensraum-
funktionen. Auch die Funktionen im Landschaftswasserhaushalt gehen verloren.

e Die Bebauung zerstort (kleinflachig) Biotope und damit den Lebensraum fur Tiere. Der Verlust
von Freiflachen bedeutet den Verlust klimaaktiver Freiflachen.

e Die Einschréankung der klimarelevanten Funktionen und der Eingriff in das Landschaftsbild wir-
ken sich negativ auf das Wohlbefinden des Menschen aus.

Fazit zu den Wechselwirkungen

Es ist festzustellen, dass im Planungsgebiet bestehende Wechselwirkungen verschiedener
Schutzguter vorliegen und vom Vorhaben beeinflusst werden.

Ein weiterer Untersuchungsbedarf ist durch die ermittelten Wechselwirkungen nicht gegeben. Die
dargestellten Aspekte wurden bei der Erfassung der einzelnen Schutzgtiter beriicksichtigt.

2.4, Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Mallhahme

Eine langerfristige Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands im Planungsgebiet gestaltet
sich immer schwierig. In diesem Fall ist eine weitere landwirtschaftliche Nutzung, Uberwiegend als
Acker und Grinland anzunehmen.
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3. Mallnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zur Kompensation
des Eingriffs

Verursacher von Eingriffen sind zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen verpflich-
tet. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind auszugleichen.

Der Kompensationsbedarf fur den Bebauungsplan ,Obeswiesen wurde in Kapitel 2 ermittelt und ist
in Tabelle 8 zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 8: Kompensationsbedarf flir den Bebauungsplan ,Obeswiesen® in Hochdorf

Schutzgut Wertverlust Bilanzierung / Kompensationsbedarf
Arten und Teilweise Wertverlust um 1-2
Biotone Stufen, teilweise kein Wertver- | Kompensationsbedarf: 32.213 Okopunkte
P lust
Landschaftsgerechte Gestaltung und Einbin-
Landschafts- L -
bild Wertverlust um 1-2 Stufen dung (ohne Werteinheit, Gegeniiberstellung
verbal-argumentativ)
Maflnahmen zum Schutz des Klimahaushalts
Klima und Luft Uberwiegend 3 Stufen, teil- und zum Erhalt klimarelevanter Funktionen
weise kein Wertverlust (ohne Werteinheit, Gegenlberstellung verbal-
argumentativ)
- : Kompensationsbedarf:
Boden Uberwiegend Wertverlust um 37.074 Bodenwerteinheiten = 148.296 Oko-
2-3 Stufen
punkte
Teilweise Wertverlust um 1
_ | Grund- fo teilweise kei
S | wasser Stufe, teilweise kein Wertver- MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers
ol lust (ohne Werteinheit, Gegeniiberstellung verbal-
= ; argumentativ
Oberfl, Keine Betroffenheit J )
wasser

3.1. Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Ein Teil der in Kapitel 2 ermittelten Konflikte lasst sich durch geeignete Malinahmen vermeiden oder
minimieren.

Um unn6étige Eingriffe wahrend der Bauphase zu vermeiden sind Mal3nhahmen zur Vermeidung bau-
bedingter Beeintrachtigungen zu beachten.

VM1: Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen

e Flachen fur die Baustelleneinrichtungen werden auf Flachen innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes beschréankt, die ohnehin Uberbaut werden.

e An das Plangebiet angrenzende Biotopstrukturen dirfen durch die BaumafRnahme nicht tan-
giert werden und sind entsprechend zu schitzen (Bauzédune, Absperrungen, etc.). DIN 18920
zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen
ist zu beachten.
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e Zukinftige Grunflachen und Flachen fur Retentionseinrichtungen sind deutlich abzugrenzen
und vor baubedingten Beeintréachtigungen zu schiitzen. Im Bereich von Retentionsanlagen
durfen die Béden nur mit leichten Raupenfahrzeugen (max. Bodendruck 4 N (cm2) befahren
werden. Zum Schutz vor Erosion und Verschlammung sind frisch angelegte Retentionsmul-
den umgehend fertigzustellen und zu begriinen.

o Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN
18915) wird hingewiesen.

e Fur die Erschlieung der MaRhahme ist eine bodenkundliche Baubegleitung durchzufiihren,
um wahrend der Planung und Ausfihrung der MaBhahme die bodenschutzfachlich korrekte
Ausfuhrung der Arbeiten zu gewahrleisten und eine erfolgreiche Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen zu erreichen.

¢ In einem Bodenmanagementkonzept ist darzustellen, wie abgetragener Oberboden sowie
ausgehobener kulturféahiger Unterboden verwertet wird. Das Bodenverwertungskonzept sollte
dem Landratsamt Esslingen - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz - mindestens zwei
Monate vor Baubeginn vorgelegt werden.

e Eine bodenkundliche Baubegleitung wird empfohlen und ist im Zuge eines Bodenverwer-
tungskonzeptes auch erforderlich.

o Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastun-
gen (z. B. Verdichtungen) auf die engeren Baufelder beschrénkt bleiben. Eingetretene Ver-
dichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

e Bodenaushub ist durch planerische/gestalterische Manahmen zu minimieren. Uberschiissi-
ger unbelasteter Boden- und Felsaushub ist seiner Eignung entsprechend einer moglichst
hochwertigen Verwertung zuzufihren. Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet
zur Gelandegestaltung auf den Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger
Bodenaushub ist zu vermeiden.

¢ Humoser Oberboden ist zu Beginn der BaumalRnahmen abzuschieben und in profilierten Mie-
ten verdichtungsfrei zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten und nach erfolgter Unter-
grundlockerung ist der Oberboden auf Freiflachen wieder aufzutragen. Der Uberschissige
Oberboden ist vorrangig und soweit zulassig auf landwirtschaftliche Flachen aufzubringen. Ist
dies nicht mdglich ist er einer anderen Verwertung zuzufithren. Beim Umgang mit dem humo-
sen Oberboden und kulturfahigem Unterboden sind beziglich Aushub, Zwischenlagerung
und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub® und die DIN
18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ zu beachten. Die durch den
Oberbodenauftrag generierten Okopunkte konnen zur Kompensation des Eingriffs in den
Schutzgitern Boden oder schutzguttibergreifend Biotope/ Arten angerechnet werden (Vgl.
AM1).

e Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrége bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieR3en sind.

o Der Umgang mit den vorhandenen Altlasten/ Verdachtsféallen oder weiterer wahrend der Bau-
arbeiten angetroffener Bodenbelastungen ist mit dem Landratsamt Esslingen Abzustimmen.

e Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

e Jegliche Mallnahme, die das Grundwasser beriihren konnte, ist dem Landratsamt Esslingen
rechtzeitig anzuzeigen und bedarf ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Wird im Zuge der Baumal3nahmen unerwartet
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Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unver-
zuglich einzustellen und das Landratsamt zu benachrichtigen.

¢ Bezuglich Geotechnik und Baugrund wird auf das Baugrundgutachten verwiesen.

e Fossilien- oder archaologischen Funden sind dem Landratsamt Esslingen und dem Landes-
denkmalamt Baden-Wirttemberg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ab-
lauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist ein-
verstanden ist (§ 20 DSchG).

Die Anlage und Bepflanzung von Grinflachen sowie die Pflanzung von Einzelbaumen dienen der
Eingriinung bzw. Durchgriinung des Gebietes und werden bereits als Teil der Planung angenommen
und in die Flachenbilanzierung der Schutzgiter Arten und Biotope und Boden eingerechnet (Vgl.
Kap. 2.1.1 und Tabelle 4).

Darlber hinaus dient diese MalRnahme der Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild und der
landschafts- /ortsbildgerechten Gestaltung und Einbindung sowie der Minimierung des Eingriffs in
den Klima- und Lufthaushalt (Filterung von Schadstoffen und Stauben und Sauerstoffproduktion
durch die gepflanzten Geholze).

VM2: Begriinung des Bebauungsplangebietes

Anpflanzen von Einzelbaumen (Stralenbaume und Gebietseingriinung)

An den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind hochstammige Laubb&ume, Mindestum-
fang von 18 cm (gemessen in 1,0 m Hohe), gemal Pflanzliste 1 oder Pflanzliste 3 anzupflanzen,
zu unterhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. Von den festgesetzten Baumstandorten
kann in begrundeten Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse) bis max. 3,0 m abgewi-
chen werden.

Anpflanzen von Einzelbdumen auf privaten Grundstiicksflachen

Auf Grundstlicken, die groRer als 250 m2 sind, sind je angefangene 250 m2 Grundstlcksflache 1
heimischer Laub- oder Obstbaum, Mindestumfang von 18 cm (gemessen in 1,0 m Hohe), wie z.B.
in Pflanzliste 1 und 2 anzupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. Die
anzupflanzenden Baume gemal Festsetzung Nr. 12.1 sowie Bestandsbdume kdnnen angerechnet
werden.

Anlage von naturnahen Retentionsflachen und blumenreichen Wiesen

Die gemal Planeintrag festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen Flachen fur naturnahe Regenrtck-
haltebecken (s. Festsetzungen Nr. 10) sind als 2-mahdige bliitenreiche Wiese anzulegen (autoch-
thones Saatgut, Mahd abschnittsweise alle 2 Jahre, mit Abrdumen des Mahguts, keine Mulchung,
erste Mahd ab Juni und zweite Mahd ab September). Anpflanzung von standortgerechten Hoch-
stauden und Grasern auf mind. 30 % der festgesetzten Flachen. Die Anpflanzung von Badumen
und StrAuchern gemaf Pflanzlisten ist zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Strduchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen pfgl und pfg3 sind freiwachsende Strauchhecken anzupflan-
zen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen:

pfg 1: mind. 1 Strauchgehélz je 1 -1,5 m auf dem jeweiligen Grundstuiick.
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pfg 3: mind. 1 Strauchgehdlz je 2,0 -2,5 m auf dem jeweiligen Grundsttck.

Es sind Strauchgehdlze gem. Pflanzliste 4 (s. Hinweis Nr. 1.4) zu verwenden. Die Verwendung von
Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen (z.B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja)
ist nicht zulassig. Entlang der dstlichen Grenze der Flache pfgl ist mit der Hecke ein Abstand von
mind. 0,25 m einzuhalten. Die Anlage von Bdschungen zur Ableitung des Hangwassers/ Aul3enge-
bietswasser ist zulassig. Die Anpflanzung von Baumen gemal} Pflanzliste 1- 3 ist zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern entlanqg 6ffentlicher Parkierungsflachen (pfg 2)

Innerhalb der festgesetzten Flachen pfg 2 ist eine Hecke anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen: mind. 1 Strauchgehdlz je 1 -1,5 m auf dem jeweiligen Grundstlck. Es
sind Strauchgehdlze gem. Pflanzliste 4 (s. Hinweis Nr. 1.4) zu verwenden. Die Verwendung von
Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen (z.B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja)
ist nicht zulassig.

Flachenhafte Pflanzgebote fur nicht Giberbaute/ unterbaute Flachen und Tiefgaragendecken

Die nicht fuir ErschlieRungszwecke und Terrassen in Anspruch genommenen und nicht Gberbauten
Teile von Tiefgaragendecken sind mit einer mind. 0,6 m starken Erdiberdeckung aus vegetations-
geeignetem Substrat auszufiihren und gartnerisch anzulegen. Die Uber das naturliche Gelande her-
ausragenden AuBenwénde der Tiefgaragen sind mit Béschungen und Anpflanzungen mit einer ma-
ximalen Bdschungsneigung von 1:2 (H6he:L&nge) bis zur Oberkante der Tiefgaragendecke (inkl.
Erdiberdeckung) zu verdecken. Im Hinblick auf ihre Lebensraumfunktion wird empfohlen, diese
Flachen mdglichst naturnah zu gestalten. Empfohlen wird eine Begriinung mit arten- und blitenrei-
chen Saatgutmischungen (vgl. Anlage von Wiesen und naturnahen Retentionsflachen)

Unbebaute Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit
sie nicht fur ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen werden. Lose Material oder Stein-
schittungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (z.B. Schottergarten) sind nicht
zulassig. Im Hinblick auf ihre Lebensraumfunktion wird empfohlen, diese Flachen moglichst natur-
nah zu gestalten. Empfohlen wird eine Begriinung mit arten- und blitenreichen Saatgutmischungen
(vgl. Anlage von Wiesen und naturnahen Retentionsflachen)

Verkehrsgrunflachen: Fir diese Flachen wird ebenfalls eine mdglichst naturnahe Gestaltung mit
arten- und blutenreichen Saatgutmischungen (Wiesen und Saume) beispielsweise der Rieger-Hof-
mann GmbH oder Saaten-Zeller oder dhnliches empfohlen.

Entwicklungs- und PflegemalRnahmen und dauerhafter Erhalt: Nach der Pflanzung von Gehdlzen
ist die Ubliche Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufihren. Die Verkehrssicherheit er-
fordert eine regelmafige Kontrolle der Baume. Bei Gefahrdungen sind ggf. entsprechende Malf3-
nahmen zu ergreifen. Die gepflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei
Ausfall gleichwertig durch Arten der entsprechenden Pflanzlisten zu ersetzen.

Bei der Pflanzung von Baumen sind die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bo-
denarbeiten), die DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten)
und die DIN 18919 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen fir die Ent-
wicklung und Unterhaltung von Vegetation) sowie ergdnzend die Inhalte der FLL-Veroffentlichungen
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V; Hrsg.) ,Empfehlungen fir
Baumpflanzungen — Teil 1. Planung, Pflanzarbeiten, Pflege* (2015) und ,Empfehlungen fir
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Baumpflanzungen — Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzel-
raumerweiterung, Bauweisen und Substrate” (2010) zu beachten.

Pflanzliste 1: Gro3kronige Baume zur Gebietseingriinung

Acer campestre Feldahorn Quercus robur Stieleiche
Acer platanoides Spitzahorn Tilia cordata Winterlinde
Acer pseudoplatanus Bergahorn Tilia platyphyllos Sommerlinde
Fagus sylvatica Rotbuche

alternativ Obstbaum-Hochstamme (alte Sorten)
alternativ standortgerechte, stadtklimatisch angepasste Laubbdume

Pflanzliste 2: Mittelkronige Baume zur Gebietseingriinung

Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Vogelbeere

Prunus avium Vogel-Kirsche

Im StraRenraum ist auch die Pflanzung geeigneter Sorten (vgl. StralBenbaumliste nach GALK 2006)
zuldssig (z.B. Carpinus betulus ,Frans Fontaine® oder Tilia cordata ,greenspire®))

Pflanzliste 3: StralRenbaume auf privaten Fldchen

Tilia cordata Winterlinde Stadtklimavertragliche Sorte ,greenspire”

Pflanzliste 4: Straucher fiir Gehdlzpflanzungen

Rote Heckenkirsche
Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea

Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel Rosa canina

Corylus avellana Gew. Hasel Rosa rubiginosa

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Crataegus laevigata
Crataegus mongyna
Euonymus europaeus

Zweigriffl. Weil3dorn
Engriffl. Weil3dorn
Gew. Pfaffenhitchen

Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Ligustrum vulgare Gew. Liguster Viburnum opulus Gew. Schneeball

Anmerkung: einige Arten enthalten giftige Pflanzenbestandteile und sollten daher z.B. im Bereich von Spiel-
platzen o.a. nicht gepflanzt werden (z.B. Pfaffenhtitchen)

Pflanzliste 5: Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Heimische Rankpflanzenarten sind Efeu (Hedera helix), Waldgei3blatt (Lonicera periclymenum),
Waldrebe (Clematis vitalba) und Wilder Hopfen (Humulus lupulus). Diese Arten sind fir Gewerbe-
bauten nur bedingt geeignet, da sie an halbschattiges Waldklima angepasst sind.

Folgende robuste Arten sind zwar nicht heimisch, werden mit dem Ziel einer funktionierenden
Fassadenbegriinung dennoch als geeignet empfohlen: Schlingknéterich (Polygonum (Fallopia)
aubertii), Blauregen (Wisteria), Clematis, Wilder Wein (schone Herbstfarbung), Kletterhortensie
(Hydrangea petiolaris), Trompetenwinde (Campsis), Winterjasmin (Jasminum nudiflorum).

Mit einer Dachbegriinung wird der Eingriff in die Schutzgiter Boden (Ubernahme von Bodenfunkti-
onen), Wasser (Wasserrtickhaltung, verzégerte Abgabe, Erhéhung der Verdunstungsrate), Klima
und Luft (Verringerung des Aufheizungspotentials, Erh6hung der Verdunstungsrate) sowie Arten
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und Biotope (Ubernahme von Lebensraumfunktionen) minimiert. Sie wird als Teil der Planung an-
genommen und ist in die Flachenbilanzierung bereits eingerechnet (vgl.

Tabelle 4 und Tabelle 6).

VMS3: Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von 0°- 5° sind mit einer Extensivbegrinung auszufihren.
Die Flachen sind mit einer mind. 12 cm starken Substratschicht zu Uberdecken. Ausgenommen
sind Dachflachen bis zu 10 m?, Lichtkuppeln/ Oberlichter sowie Glasdacher von Wintergarten und
TerrassenlUberdachungen. Die Dachbegriinung muss eine Wasseraufnahmekapazitat von mind.
35 I/m2 im Gesamtaufbau und einen Abflussbeiwert von hochstens 0,2 aufweisen (Hersteller-
nachweis erforderlich). Innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen mit Planeintrag
"GrinD+" (entlang des Obeswiesenwegs in WA 1) muss die Wasseraufnahmekapazitat des
Grundachs mind. 50 I/m? im Gesamtaufbau betragen. Die Wasseraufnahmekapazitat des Grund-
achs kann auf mind. 35 I/m2 reduziert werden, wenn die Differenz im Retentionsvolumen durch
eine anderweitige RetentionsmafRnahme auf dem Grundstiick zur Verfiigung gestellt wird (z.B.
Retentionszisterne, Rigole oder sonstige Anlage). Solaranlagen in Kombination mit Dachbegri-
nung sind aufgestandert auszufiihren, sodass die Funktionsfahigkeit der Begriinung nicht beein-
trachtigt wird und die Wasseraufnahmekapazitat im Gesamtaufbau nicht unterschritten wird. Ter-
rassen sind auf den Dachern der obersten Geschosse (auch Nicht-Vollgeschossen) nicht zulés-
sig.

An die Pflanzen fir eine Dachbegriinung werden besondere Anspriiche gestellt (Trocken- und
Warmeresistenz, Regenerationsfahigkeit, Unempfindlichkeit gegen Vernassung und Wind, pflege-
extensive Entwicklung). Zur Begriinung ist eine artenreiche, buntblihende und rasenbildende
Mischung aus Grasern, Krautern und Sedum heranzuziehen (geeignet sind zum Beispiel Saatgut
- Mischungen der Firma Zinco (z. B. ,Krauterflur®, ,Blitenwiese® oder ,Bienenweide®) oder geeig-
nete Mischungen anderer Hersteller in vergleichbaren Zusammensetzungen).

Die Verwendung versickerungsoffener Belage reduziert den Eingriff in die Schutzguter Boden und
Grundwasser.

VM4: Wasserdurchlassige Oberflachen

Offentliche Parkstande sowie private Wege, Zufahrten und nicht tiberdachte Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Oberflachen (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke) herzustellen. Bei Stellplatzen und Zu-
fahrten mit wasserdurchlassigen Oberflachen, die direkt an die offentliche StralRenverkehrsflache
grenzen, muss durch Aufkantung sicher gestellt werden, dass diesen kein Oberflachenwasser
der Straf3enbereiche zufliel3en kann.

Die Entwasserungskonzeption tragt zur Entlastung der Abwasseranlagen sowie zur Verringerung
des Oberflachenabflusses, zur Retention des Niederschlagswassers, zur Schonung des Land-
schaftswasserhaushaltes und zur Reduzierung der Uberschwemmungsgefahr an Vorflutern bei.

VM5: Entwasserungskonzeption

Fur anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist bei Gebauden eine Versickerung innerhalb des
Grundstticks wegen der dafir zu geringen Wasserdurchlassigkeit und der Grundwasserverhalt-
nisse nicht moglich. Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im modifiziertem Trennsystem.
Dabei wird das Schmutzwasser Uber den Schmutzwasserkanal dem Mischwasser-Kanal im
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Obeswiesenweg und in der RoBwaélder StralRe zugeleitet. Das Niederschlagswasser von Dachfla-
chen wird auf Griindéachern zurtickgehalten und dann Uber Regenwasserkandle in die geplanten
Regenrickhaltebecken im sidlichen Plangebiet eingeleitet. Das Oberflachenwasser der Ge-
baude am westlichen Obeswiesenweg (westlich der neuen Stral3e aus dem Plangebiet) wird in
den Regenwasserkanal des Obeswiesenwegs eingeleitet. In den Rickhaltebecken wird das
Oberflachenwasser zuriickgehalten und verzogert in den Regenwassersammler in der Mozart-
stralRe weitergeleitet. Die Einleitung in den Talbach erfolgt im Bereich des Wehres. Fir die
Grundstiicke im Geltungsbereich wird der Einsatz von Zisternen mit Nutzvolumen fur anfallendes
Brauchwasser empfohlen. Die entsprechenden Verordnungen sind zu beriicksichtigen (Trinkwas-
serverordnung etc.). Die Zisternen sind gegen Auftrieb zu sichern.

Der Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses dienen zudem versickerungsoffene Belage,
die eine direkte Versickerung des Niederschlagswassers zulassen (vgl. VM4) sowie Dachbegri-
nungen (vgl. VM3), die das Niederschlagswasser speichern, verzogert abgeben und einen Anteil
durch Verdunstung in den atmospharischen Wasserkreislauf zurtickgeben.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen
Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Nach aktuellem Stand kommt aufgrund der Topografie wird nur wenig AulRengebietswasser aus
den ostlich gelegenen Flachen ins Plangebiet einflieRen. Vorsorglich wird entlang der dstlichen

Gebietsgrenze im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten eine Bdschung bzw. ein Damm angelegt.
Dieser dient bei Starkregenereignissen zur Ableitung von ankommendem Niederschlagswasser
und schutzt die angrenzenden Wohngrundstiicke vor einer moglichen Uberflutung.

Zur Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen sowie einer unnétigen Lockwirkung auf Insekten
sind bei der AuRBenbeleuchtung abgeschirmte, insektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden.

VM6: MaRnahmen zum Schutz nachtaktiver Tiere

Bei der Aul3enbeleuchtung sind insektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden. Generell haben
vor allem LED-Leuchten eine vergleichsweise geringe Lockwirkung auf Insekten. Empfohlen wer-
den warmweiRe LEDs. Die Auf3enbeleuchtungen sind so zu konstruieren, dass der Lichtstrahl
Uberwiegend von oben nach unten gefiihrt und nur die zu beleuchtende Flache angestrahlt wird.
Horizontal oder diffus und ungerichtet strahlende Lampen dirfen nicht verwendet werden. Generell
mussen geschlossene Leuchten verwendet werden. Insgesamt sind Beleuchtungsumfang und —
Intensitat sowie die Lange der nachtlichen Beleuchtungsdauer auf das notwendige Mal3 zu be-
schranken (eine Mdglichkeit ist hier auch der Einsatz von Bewegungsmeldern).

Zur Vermeidung von Fallenwirkungen fir Kleintiere sind entsprechende Mal3nahmen zu ergreifen.

VM7: Vermeidung von Fallenwirkung fir Kleintiere

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Tierfallen entstehen. Licht- und Liftungs-
schéachte sind dazu abzudecken (z. B. mit feinmaschigem Gittergeflecht / Metallnetz mit Maschen-
weite max. 5 mm) oder deren R&nder zu Uberh6hen oder mit Sperrelementen zu sichern (Absatz
mind. 15 cm). Alternativ kbnnen auch Steighilfen angebracht werden, die Tieren den Ausstieg er-
moglichen (z. B. Amphibienleiter aus griffigem Holzbrett oder Lochblech, Béschungsmatten aus
Kunststoff (dreidimensionales Wirrgelge), stufig abfallende Steine).
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Entwasserungsschéchte sind ebenfalls gegen einfallende Tiere zu sichern (z. B. durch Absenkung
hoher Randsteine im Bereich der Schachtdeckel) oder mit Ausstiegshilfen auszustatten (z. B. Am-
phibien-Syphon, Amphibienleiter oder Béschungsmatten aus Kunststoff).

Weitere Fallen bestehen bei offenen Kellertreppen oder Pools / Teichen ohne natirlichen Ufertber-
gang. Kellertreppen sind ebenfalls entsprechen zu tberhéhen oder mit Ausstiegshilfen zu verse-
hen (z. B. Amphibienleiter oder schmale gepflasterte Rampe am Treppenrand). Pools / Teiche sind
zu Uberhohen, bundig abzudecken oder mit einer Ausstiegshilfe zu versehen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Scheiben und Fassaden sind entsprechende MalRnahmen zu
ergreifen.

VM8: Vermeidung von Vogelschlag

Verglasungen der Neubauten missen so ausgefiihrt werden, dass die Glasscheiben fur Vogel als
Hindernis erkennbar sind. Vogel kollidieren insbesondere dann mit Glasscheiben, wenn sie durch
diese hindurchsehen und die Landschaft oder den Himmel dahinter wahrnehmen kénnen oder
wenn diese stark spiegeln. Durchsicht besteht z.B. bei Eckverglasungen, nach beiden Seiten grof3-
flachig verglasten Raumen, Wind- und Larmschutzverglasungen zwischen Gebauden, Balkonver-
glasungen oder transparenten Verbindungsgéngen. Bei Spiegelungen wird die Umgebung z.B.
durch Scheibentyp oder Beleuchtung reflektiert. Handelt es sich bei der Spiegelung um einen ftr
Vogel attraktiven Lebensraum, versuchen sie, das Spiegelbild anzufliegen und kollidieren mit der
Scheibe. Die Gefahr ist jeweils umso groRer, je gro3flachiger die Glasfront ist und je mehr attraktive
Lebensraume (v.a. Gehdlze) in der unmittelbaren Umgebung sind.

Bereits bei der Gestaltung von Gebauden kénnen Vogelfallen von vornherein vermieden werden,
indem z.B. auf durchsichtige Eckbereiche verzichtet wird. Auch Sonnenschutzsysteme an der Au-
Benwand (z.B. Lamellen) oder Fliegengitter bieten als Nebeneffekt einen guten Kollisionsschutz.
Stark geneigte Glasflachen oder Dachflachen aus Glas sind in der Regel ebenfalls vogelfreundlich.

Um Kollisionen effektiv zu vermeiden, mussen transparente Flachen fiir Vogel sichtbar ge-
macht werden. Dies kann entweder durch lichtdurchlassiges, aber nicht sichtdurchlassiges Mate-
rial geschehen (z.B. Milchglas oder Glasbausteine) oder durch flachige, aber nicht durchgehende
Markierungen. Hier gibt es mittlerweile viele verschiedene Muster und Losungen (z.B. Punkt- oder
Streifenraster in unterschiedlichen Formen) und auch der individuellen Gestaltung sind wenig
Grenzen gesetzt. Fur einen wirksamen Vogelschutz dirfen die Zwischenraume eine bestimmte
Grol3e nicht Gberschreiten bzw. muss eine Mindestflache eingehalten werden, da die Vogel sonst
kein Hindernis erkennen und die Scheibe anfliegen. Hierzu gibt die Veroffentlichung der Schweizer
Vogelwarte Sempach (Hrsg 2012) "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” brauchbare Werte
an: Vertikale Linien: mind. 5 mm breit bei max. 10 cm Abstand; Horizontale Linien: mind. 3 mm
breit bei max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm breit bei max. 5 cm Abstand; Punktraster: mind. 25
% Deckungsgrad bei mind. 5 mm @ oder mind. 15 % Deckungsgrad ab 30 mm @. Fir individuelle,
andersartig gestaltete Markierungen bietet die Handflachenregel (keine unmarkierte Glasflache
grol3er der Handflache) eine gute Orientierung.

Die Markierungen kénnen z.B. als Folie, Siebdruck oder durch Sandstrahlen oder Atzung aufge-
bracht werden, wobei sich Klebefolien eher fur die nachtragliche Aufbringung eignen und nicht so
langlebig sind wie ins Glas integrierte Markierungen. Die Markierungen sind dabei mdglichst auf
der Aul3enseite, ggf. auch innerhalb der Scheibe, aber nicht auf der Innenseite anzubringen. Bei
Anbringung auf der Innenseite kénnen die Markierungen durch Spiegelungen tberlagert und damit
wirkungslos werden. Einzige Ausnahme sind Glaser mit stark reduzierter bzw. nicht vorhandener
Spiegelwirkung. Hier kénnen die Markierungen auch auf der Innenseite angebracht werden.
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Um Spiegelungen zu vermeiden, kann aul3enreflexionsarmes Glas eingesetzt werden, das
jedoch wiederum eine gute Durchsicht aufweist. Wenn durch diese nur das Gebaudeinnere wahr-
nehmbar ist und keine Landschaftsausschnitte, ist das fir Vogel in der Regel unproblematisch.
Andernfalls kann diese MalRnahme nur erganzend wirken. Die haufig verwendeten Greifvogelsil-
houetten sind in der Regel nicht wirksam, da die Abstande zueinander zu grof3 sind (Handflachen-
regel) und die friithere Annahme der Abschreckung fachlich nicht mehr haltbar ist. Auch die fur den
Menschen weitgehend unsichtbaren UV-Markierungen sind nur sehr bedingt als MaBhahme ge-
eignet, da die Wirksamkeit deutlich hinter der von korrekt angebrachten, sichtbaren Markierungen
zurlckbleibt. Nicht alle Vogel sind UV-sehend, zumal bei schnellen Flugbewegungen UV-Licht of-
fenbar nicht wahrgenommen wird und abends/nachts keine UV-Strahlung vorhanden ist, die re-
flektieren konnte. Ggf. wird die UV-Reflektion auch durch sichtbare Reflexionen tberlagert. Ein
Einsatz wird daher nur ergdnzend zu anderen MalBhahmen empfohlen oder in Bereichen, in denen
ein bereits geringes Vogelschlagrisiko noch weiter verringert werden soll.

Weitere Details kbnnen den unten aufgefuhrten Veroffentlichung entnommen werden, die den ak-
tuellen Stand der Technik hinsichtlich der Details zum Vogelschutz an Glasscheiben darstellen.

Ein entsprechender Kollisionsschutz ist bei allen Verglasungen mit einer Méglichkeit der
Durchsicht fiir Vogel oder der Spiegelung von Lebensraumen vorzuschreiben. Darunter fallen vor
allem Eck-, Wind- und Larmschutzverglasungen zwischen Gebauden, Balkonverglasungen, Win-
tergarten, sowie transparente Verbindungsgange. Auch bei grof3flachigen Glasfronten ist ein
Schutz vor Vogelschlag anzubringen.

»  SCHWEIZERISCHE VOGELWARTE SEMPACH (HRSG 2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht

= BUND NRW (HRsSG): Vogelschlag an Glas

= LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT DER VOGELSCHUTZWARTEN (HRSG. 2021): Vermeidung von Vo-
gelverlusten an Glasscheiben

Gegenuberstellung / Bilanzierung:
e Arten und Biotope — Anrechnung von VM1, VM2, VM3, VM6, VM7 und VM8:

VM1 (Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen), VM6 (Mallhahmen zum Schutz nachtakti-
ver Tiere), VM7 (Vermeidung von Fallenwirkung fur Kleintiere) und VM8 (Vermeidung von Vo-
gelschlag) dienen der Vermeidung zusatzlicher Eingriffe und artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande und driicken sich nicht in Okopunkten aus. VM2 (Begriinung des Bebauungsplange-
bietes) und VM3 (Dachbegriinung) werten das Plangebiet als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere auf und erflllen somit Biotopschutzfunktionen. Sie sind bereits in der Bilanzierung beruck-
sichtigt (vgl. Tabelle 4).

— Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope wird durch VM1, VM2, VM3, VM6, VM7 und
VM8 minimiert. Insgesamt ergibt sich hier ein Kompensationsdefizit von 32.213 Okopunkten
(vgl. Tabelle 8)

e Landschaftsbild — Anrechnung von VM2 und VM3:

Die Begrinung des Bebauungsplangebiets (VM2) und die Dachbegriinung (VM3) minimieren
den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und tragen zu einer landschaftsgerechten Einbin-
dung und Gestaltung bei.

— Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird durch VM2 und VM3 so weit minimiert,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zurtickbleiben, die mit der Notwendigkeit eines
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weiteren planexternen Kompensationsbedarfs verbunden waren. Hinzu kommt, dass plan-
externe AusgleichsmalRnahmen ebenfalls das Landschaftsbild aufwerten kénnen.

Klima und Luft — Anrechnung von VM2, VM3 und VM4

Die Begrinung des Bebauungsplangebietes (VM2) und die Dachbegrinung (VM3) bewirken
durch die Funktion der Geholze bzw. Pflanzen als Filter fir Schadstoffe und Staube und als
Sauerstoffproduzenten sowie die Verringerung des Aufheizungspotenzials eine Minimierung des
Eingriffs in das Schutzgut Klima und Luft. Gleichzeitig erhthen sie zusammen mit den versicke-
rungsoffenen Belagen (VM4) die Verdunstungsrate.

— Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft wird durch VM2, VM3 und VM4 so weit minimiert,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zurtickbleiben, die mit der Notwendigkeit eines
weiteren planexternen Kompensationsbedarfs verbunden waren.

Boden — Anrechnung von VM1, VM2 VM3 undVM4:

VM1 (Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen) dient der Vermeidung zuséatzlicher Ein-
griffe und drtickt sich nicht in Okopunkten aus. VM2 (Begriinung des Bebauungsplangebietes)
und VM4 (Versickerungsoffene Beldge) verringern den Versieglungsgrad. VM3 (Dachbegri-
nung) Ubernimmt ebenfalls Bodenfunktionen. VM2, VM3 und VM4 sind bereits in der Bilanzie-
rung bericksichtigt (vgl. Tabelle 6).

— Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch VM1, VM2, VM3 und VM4 minimiert. Es ver-
bleibt ein Kompensationsbedarf im Umfang von 37.074 Bodenwerteinheiten = 148.296 Oko-
punkte (vgl. Tabelle 8).

Wasser — Anrechnung von VM1, VM2, VM3, VM4 und VM5:

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser begriindet sich in der zusatzlichen Uberbauung und Neu-
versiegelung. VM2 (Begriinung des Bebauungsplangebietes) und VM4 (versickerungsoffene Be-
lage) fuhren zu einer Verringerung des Versiegelungsgrads. VM1 (Vermeidung baubedingter
Beeintrachtigungen) dient der Vermeidung zusatzlicher Eingriffe. Die Dachbegriinung (VM3)
wirkt sich durch die Riickhaltung von Niederschlagswasser, den verzégerten Wasserabfluss und
die Erhéhung der Verdunstungsrate positiv auf den Landschaftswasserhaushalt aus. Durch VM5
(Entwasserungskonzeption) wird Niederschlagswasser zurtickgehalten, so weit wie moglich lo-
kal versickert und gedrosselt dem Vorfluter zugefihrt.

— Insgesamt wird der Eingriff in das Schutzgut Grundwasser durch VM1, VM2, VM3, VM4 und
VM5 so weit minimiert, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zurtickbleiben und sich
somit kein weiterer Kompensationsbedarf ergibt.

Fazit:

Nach Anrechnung der VermeidungsmaRnahmen verbleiben ein Ausgleichsbedarf von 148.296 Oko-
punkten fiir das Schutzgut Boden und von 32.213 Okopunkten fiir das Schutzgut Arten und Biotope.
Der verbleibende Ausgleichsbedarf von insgesamt 180.509 Okopunkten wird tiber die Planexterne
Maflhahme AM1 kompensiert.

— Kompensationsbedarf aus dem Schutzgut Boden: 148.296 Okopunkte
— Kompensationsbedarf aus dem Schutzgut Arten und Biotope: 32.213 Okopunkte
Verbleibender Ausgleichsbedarf: 180.509 Okopunkte
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3.2. Planexterne KompensationsmalRnahmen

Nach Anrechnung der Vermeidungsmalf3inahmen sowie der artenschutzrechtlich erforderlichen Mal3-
nahmen verbleibt ein planexterner Kompensationsbedarf von 180.509 Okopunkten.

Fur den Ausgleich des verbleibenden Kompensationsbedarfs wird durch Zukauf ein entsprechender
Teil der MaRnahme ,Lauterabsturz Triebwerkskanal“ aus dem Okokonto der Gemeinde Dettingen
unter Teck herangezogen.

AM1: Lauterabsturz Triebwerkskanal (MaRnahme aus dem Okokonto der Gemeinde Dettin-
gen unter Teck)

MaRnahme: E Gemarkung: Flache (gesamt): - (kleinflach. Gewann/ Ort: Dettingen, Gewann Mihlweingarten
Dettingen MakRn., ca. 220 m Lauflange) / Obere Halde

Flurstick-Nr.: 100, Eigentimer: Schutzgebiete: Vogelschutzgebiet "Vorland der mittleren Schwabischen Alb"

5360, 5401 Gemeinde (Schutzgebiets-Nr. 7323441), gesetzlich geschiitztes Biotop "Hecke am siidwestlichen
Dettingen u.T. |Ortsrand von Dettingen” (Biotop-Nr. 173221166068)

019 u.f.ul 1Al

Nutzung und Zustand aktuell:

"Der Absturz aus Beton befindet sich ca. 50 m oberhalb der Briicke HaldenstraBe. Die Wasser-
spiegeldifferenz am Bauwerk betragt etwa 60 cm, der Absturz ist fiir Gewasserorganismen nicht
zu Uberwinden. Unterhalb des Absturzes ist ein Kolk ausgebildet. Oberstrom des Absturzes ist ein
Bereich von ca. 6 m der Gewassersohle ebenfalls betoniert. Die Ufer im direkten Absturzbereich
sind bereichsweise befestigt. Am linken Ufer finden sich Reste einer gemortelten/ betonierten Be-
festigung, das rechte Ufer ist mit einem Steinsatz befestigt. Die Boschungen sind auf beiden Seiten
des Gewassers sehr steil, aus der Vermessung ergeben sich Béschungsneigungen von z.T. steiler
als 1:1. Inshesondere am linken Ufer sind starke Erosionstatigkeiten zu erkennen. Direkt oberstrom
der Bricke Haldenstralle mindet am rechten Ufer der Triebwerkskanal der WKA T66 und T67
zuruck in die Lauter. Im Bereich dieser Einleitung ist sowohl die Sohle mit Beton befestigt als auch
die Ufer beidseitig mit Betonmauern gesdaumt. Der Ful3- und Radweg am linken Ufer der Lauter
verlauft insbesondere im Bereich zwischen Briicke Haldenstrae und dem Absturz sehr nah an
der Boschungsoberkante. Aufgrund der steilen Boschungen befindet sich in diesem Bereich an der
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Bdschungsoberkante ein Holzgelander. Der Weg weist in diesem Bereich deutliche Schaden im
Asphalt auf, die in der Vergangenheit bereits ausgebessert wurden. Die Risse weisen darauf hin,
dass die steile Uferbdschung der Lauter durch Erosion in Bewegung ist, langfristig ist die Stand-
festigkeit des Weges gefahrdet. Sudlich des Absturzes ist der Weg etwas weiter von der Lauter
abgerickt und die Uferbdschungen sind nicht so steil.” Quelle: Biiro Geitz & Partner

Die MalRnahme (Herstellung der Durchgangigkeit) entspricht den Zielen der europaischen Was-
serrahmenrichtlinie sowie den Zielen des Gewasserentwicklungsplanes Dettingen.

Die Hauptziele der Umgestaltung sind:

* Herstellung der gewasserdkologischen Durchgangigkeit der Lauter flr die Leitfischarten durch
Rickbau des Absturzes.

* Aufwertung der Gewasserstruktur durch Entfernen von Sohl- und Ufersicherungen

* Abflachen des linken Ufers zur Verhinderung weiterer Ufererosionen und daraus folgender Scha-
digung des linksufrig begleitenden Ful3- und Radweges.

Die genaue MalRnahmenbeschreibung der einzelnen Teilaspekte kann dem Erlauterungsbericht
des Vorentwurfs (Biro Geitz & Partner) enthommen werden.

Die MaRnahme hat ein voraussichtliches Aufwertungspotenzial von 1.348.818 Okopunkten und
kann den erforderlichen Kompensationsbedarf vollstandig decken.

Das verbleibenden Defizit kann durch den Kauf von 180.509 Okopunkten aus der MaBnahme ,Lau-
terabsturz Triebwerkskanal“ auf Gemarkung Dettingen Teck ersetzt werden.

Fir den Fall, dass die vorgesehene Mallnahme ,Lauterabsturz Triebwerkskanal“ nicht zum Tragen
kommen kann, ist in Abstimmung mit der Gemeinde Dettingen unter Teck der Erwerb der entspre-
chenden Punkte aus den MalRBnahmen ,Waldrefugium 3 Schnaidt (WR3)“ und ,Waldrefugium 4 Fin-
kengereuth (WR 4)“ (Aufwertungspotenzial von insgesamt 180.000 Okopunkten, damit ausreichend
fur die Deckung des notigen Bedarfs) mdglich. Dabei handelt es sich um Waldbestande auf Gemar-
kung Dettingen unter Teck, die als Waldrefugien ausgewiesen werden sollen. Beide MaRhahmen
sind im Okokonto vorerst als ,reserviert* vermerkt, bis feststeht, ob die MaRnahme ,Lauterabsturz
Triebwerkskanal“ wie geplant umgesetzt werden kann.

Verfahren bei Nichtdurchfiihrbarkeit einzelner MaBnahmen (,,Riickfallebene*)

Diein Kap. 3 dargestellten MalBnahmen sind mit der Gemeinde Hochdorf abgestimmt. Sollte
durch das Eintreten von derzeit nicht bekannten Schwierigkeiten eine oder mehrere der
Maflnahmen nicht oder nicht im dargestellten Umfang umgesetzt werden kénnen werden
sie entsprechend durch gleichwertige Malinahmen ersetzt bzw. erganzt.

Umweltbericht | Bebauungsplan ,Obeswiesen | Gemeinde Hochdorf Seite 43



4. Alternativen und Auswahlgrinde

Die Gemeinde Hochdorf liegt als Teil des Mittelbereichs Esslingen im Verdichtungsraum Stuttgart.
In der Gemeinde Hochdorf, wie auch in anderen Kommunen und Stadten im Umfeld der Landes-
hauptstadt Stuttgart, besteht aktuell ein sehr hoher Siedlungsdruck. Im Bestand sind anndhernd
keine kurzfristig verfugbaren Reserven, z.B. in Form von Baulucken, vorhanden und der dringende
Bedarf kann nicht im Ort befriedigt werden.

Nach ca. 15 Jahren der intensiven Entwicklung aus dem Bestand, ist die Gemeinde mit ihrer Innen-
entwicklung inzwischen an die Grenzen gestof3en, sodass sie 2018 die letzte im Flachennutzungs-
plan noch verfigbare Wohnbauflache (Planung) umgesetzt hat, um dem hohen Bedarf an Wohn-
bauflachen gerecht zu werden.

Mit Ausweisung des Wohngebiets ,,Obeswiesen® soll vordergriindig dem Bedarf an Mietwohnungen
und verdichtetem Wohnungsbau Rechnung getragen werden. Das Angebot an Mietwohnungen ins-
besondere auch fir finanziell schwécher gestellte Bevélkerungs-gruppen ist aktuell in Hochdorf un-
terdurchschnittlich vorhanden.

Weitere Angaben zu den Alternativen und Auswahlgriinden kénnen der Begriindung zum Entwurf
des Bebauungsplans entnommen werden.

5. Umweltiberwachung (Monitoring)

Ein Monitoring ist bei Bedarf von Gemeinde Hochdorf durchzufihren bzw. zu beauftragen. Bei fest-
gestellten Defiziten sind entsprechende Nachpflanzungen bzw. PflegemalZnahmen durchzufihren.
Die festgesetzten Pflanzgebote sind im 5. und 10. Jahr nach der Fertigstellung zu kontrollieren.

6. Zusammenfassung

Die Gemeindeverwaltung Hochdorf plant eine Bebauung des Gebiets ,Mittleres Feld“ in zwei ge-
trennten Verfahren. Der Bereich gliedert sich auf in die Gebiete ,Obeswiesen® (ehem. ,Mittleres Feld
1) im Westen und ,Mittleres Feld“ (ehem. ,Mittleres Feld I1*) im Osten. Parallel zum Bebauungsplan
,Obeswiesen® wird der vorliegende Umweltbericht erstellt, in dem die Ergebnisse der Umweltprifung
nach BauGB einschlief3lich Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung dargelegt werden.

Fur das Bebauungsplangebiet ist eine Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhausern und zwei Mehr-
familienhdusern im nordlichen Bereich und mit dichteren Wohnformen in Form von Mehrfamilien-
hausern im sudlichen Bereich vorgesehen. Insgesamt sind ca. 101 Wohneinheiten in Mehrfamilien-
hausern und ca. 20 Wohneinheiten in Einzel- und Doppelh&usern realisierbar.

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt etwa 2,3 Hektar und umfasst Uberwiegend Landwirtschaft-
lich als Acker, Wiese und Baumschule genutzte Flachen, welche einen Ubergang zwischen beste-
hender Siedlung im Westen und weiteren Ackerflaichen bzw. Streuobstbereichen im Osten darstel-
len. Dem Schutzgut Arten und Biotope kommt entsprechend eine mittlere bis geringe naturschutz-
fachliche Bedeutung zu. Fir das Landschaftshild ist die Flache von mittlerer Bedeutung. Die
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bestehenden Freiflachen haben jedoch gerade in der Siedlungsrandlage aufgrund der Kaltluftpro-
duktion eine hohe Bedeutung fur das Schutzgut Klima/Luft. Dem Schutzgut Boden kommt aufgrund
der vorliegenden Bodenbewertungsdaten eine Uberwiegend mittlere bis hohe Bedeutung, dem
Schutzgut Wasser aufgrund der geologisch bedingten geringen Empfindlichkeit eine geringe Bedeu-
tung zu.

Der Artenschutz wird gesondert betrachtet. Fir das Planungsgebiet liegt eine Spezielle artenschutz-
rechtliche Prufung (saP) vor (BNA 2019). Diese kommt zu der Aussage, dass die Verbotstatbe-
stédnde nach 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir die Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
und die Europaischen Vogelarten durch den geplanten Bebauungsplan nicht erflllt werden. Eine
Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist demnach nicht erforderlich. Aufgrund der langen Verfah-
rensdauer erreichen die Erhebungsdaten des bestehenden Gutachtens jedoch die 5-Jahres-Grenze,
so dass eine Plausibilisierung erforderlich ist. Eine Plausibilisierungspriifung des Gutachtens wird
im Jahr 2024 erstellt und gesondert vorgelegt.

Mit der Ausweisung des Bebauungsplans ,Obeswiesen“ sind Uberbauungen und Neuversiegelun-
gen und damit der Verlust von klimaaktiven Freiflachen, Béden und Lebensraumen sowie eine Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate verbunden. Eingriffsminimierend wirken sich u.a. die
vorgesehene Dachbegriinung, die Begriinung/Bepflanzung in Teilen des Gebiets sowie die Auswei-
sung groRRer Regenriickhaltebecken aus.

Aufgrund der aktuell mittleren bis geringen Bedeutung in den Schutzgitern Biotope/Arten und
Klima/Luft ist in diesen Schutzgitern durch die oben beschriebenen Wirkfaktoren lediglich von mitt-
leren bis teils geringen Eingriffen gegentber der Bestandssituation auszugehen. Fir das Schutzgut
Landschaftsbild ist mit mittleren Beeintrachtigungen zu rechnen, das Schutzgut Wasser erféahrt ge-
geniuber dem Bestand unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmalinahmen geringe
Beeintrachtigungen. Aufgrund der mittleren bzw. hohen Bedeutung der Flache fir das Schutzgut
Boden werden die Beeintrachtigungen fur dieses Schutzgut allerdings als mittel bis hoch eingestuft.

Insgesamt missen die voraussichtlichen Auswirkungen durch den Bebauungsplan ,Obeswiesen in
den Bereichen Klima/Luft und Landschaftsbild auch im Zusammenhang mit dem im Osten geplanten
Baugebiet ,Mittleres Feld“ betrachtet werden. Durch die ohnehin geplante Bebauung im Bereich
.Mittleres Feld"“ relativiert sich die zusatzliche Bebauung im Bereich ,Obeswiesen® zum Teil.

Fur die Schutzgliter Mensch bzw. Kultur- und Sachguter hat das Planungsgebiet aktuell vor allem
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache. Als Naherholungsgebiet spielt es lediglich eine
untergeordnete Rolle, stellt durch die direkte Lage am Siedlungsrand jedoch einen Ubergangsbe-
reich zu siedlungsnahen Erholungsflachen dar. Im Untersuchungsgebiet sind weder Kultur- noch
Baudenkmale bekannt. Mit Fossilienfunden muss im Unteren Jura gerechnet werden, in diesem Fall
sind entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Fur das Schutzgut Flache ist das Vorhaben allein aufgrund des Umfangs der Flacheninanspruch-
nahme mit negativen Folgen verbunden. Aufgrund der Lage der Flache in einer Ausbuchtung am
Ortsrand bzw. unter Berticksichtigung der im Osten geplanten Bebauungsplanflache ,Mittleres Feld*
in einer Bauliicke, ist das Plangebiet nicht mit einer Zersiedlung der freien Landschaft verbunden.

Verursacher von Eingriffen sind zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen verpflich-
tet. Unvermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind auszugleichen.
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Wahrend der Bauphase sorgen Vermeidungsmafnahmen wie z.B. der Schutz von Biotopstrukturen,
SchutzmalRnahmen fur das anfallende Bodenmaterial und das Grundwasser fir eine Minimierung
des Eingriffs. Die Verwendung versickerungsoffener Belage reduziert den Eingriff in die Schutzguter
Boden und Grundwasser. Mit einer Entwésserungskonzeption soll der Eingriff in die Schutzgtter
Grund- und Oberflachenwasser minimiert werden. Die Vermeidung von Beeintréachtigungen durch
Lichtemissionen und eine insektenfreundliche Beleuchtung minimiert den Eingriff fir Insekten und
Flederm&use. Eine vogelfreundliche Verglasung reduziert das Risiko von Vogelschlag.

Die Begriinung des Bebauungsplangebietes dient der Gestaltung und tibernimmt Lebensraumfunk-
tionen, verringert den Versiegelungsgrad und minimiert den Eingriff in den Klima- und Lufthaushalt
durch die Filterung von Schadstoffen und Stéauben und die Sauerstoffproduktion durch die gepflanz-
ten Gehdlze. Mit der geplanten Dachbegrinung wird der Eingriff in die Schutzguter Boden (teilweise
Ubernahme von Bodenfunktionen), Wasser (Wasserriickhaltung, verzogerte Abgabe, Erhthung der
Verdunstungsrate), Klima und Luft (Verringerung des Aufheizungspotentials, Erhéhung der Ver-
dunstungsrate) sowie Arten und Biotope (Ubernahme von Lebensraumfunktionen) weiter minimiert.

Das nach Anrechnung der beschriebenen Malinahmen verbleibende Kompensationsdefizit soll
durch den Kauf von entsprechenden MaRnahmenanteilen aus dem Okokonto der Gemeinde Dettin-
gen unter Teck ersetzt werden. Vorgesehen ist die Anrechnung eines Teils der MaRnahme ,Lauter-
absturz Triebwerkskanal“. Fur den Fall, dass diese MaRnahme nicht zum Tragen kommen kann,
sind im Okokonto der Gemeinde Dettingen unter Teck zwei Waldrefugien als ,reserviert* vermerkt,
durch die das Kompensationsdefizit ebenfalls vollstandig gedeckt werden kann.
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